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1 Postup pofizeni zmény uzemniho planu

(odtvodnéni zakonnosti postupu pofizeni zmény tzemniho planu)
dle § 174, Zakona ¢. 500/2004 Sh. Zakon spravni fad (dale jen “spravni Fad”)

Dne 7. 3. 2023 usnesenim €. 65/4/2023 zastupitelstvo obce Jenstejn schvalilo
obsah Zmény €. 3 UP Jenstejn, pofizované zkracenym postupem podle § 55a a §
55b zakona €. 183/2006:

a) Aktualizace izemniho planu dle jednotného standardu dle sou¢asné
platné legislativy

b) Rozsifeni zastavitelné plochy na pozemcich parc. &. 282/34 a 255/40
v k.U. JenStejn za tcelem vystavby komunitniho domu na téchto
pozemcich, {j. zpUsob vyuZiti této plochy bude ob&anské vybaveni.

Kapitolu dopliuje pofizovatel

2 Vysledek prezkoumani souladu zmény
uzemniho planu

dle § 53, odst. 4 a odst. 5., pism. a) Zakona ¢. 183/2006 Sh., O tzemnim
pléanovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) (dale jen ,,stavebni zékon“)

A/ S politikou izemniho rozvoje a tzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Bude dopInéno pro projednani Zmény ¢€.3

B/  Scili a ukoly tzemniho planovani

Bude dopInéno pro projednani Zmény ¢.3

C/ S pozadavky stavebniho zakona a provadécich
predpist

Bude dopInéno pro projednani Zmény ¢.3

D/ S pozadavky zvlastnich pravnich predpisi,
stanovisky dotéenych organt a feSeni rozport

Bude dopInéno pro projednani Zmény ¢€.3

3 Stanovisko krajského uradu
k vyhodnoceni vlivii zmény uzemniho
planu na udrzitelny rozvoj

dle § 53, odst. 5., pism. c), d), stavebniho zakona

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi ve
svém stanovisku 078959/2023/KUSK SZ_078959/2023/KUSK/2 ze 3.7.2023
vylouil vjznamny vliv dané Zmény UP na evropsky vyznamné lokality a ptai
oblasti, rovnéZ vyloucil vliv na zvI&sté chranéna uzemi kategorie pfirodni rezervace
a pfirodni pamatka, zvlasté chranéné druhy rostlin a zivo€ichd, i na vymezeni
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nadregionalnich a regionalnich prvkl Gzemniho systému ekologické stability, a
nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi.

Krajsky Ufad ve svém stanovisku stanovil, Ze pro danou Zménu Uzemniho planu
neni posouzeni vyZadovano a je mozné pofizovat ji zkracenym postupem dle
stavebniho zakona, a proto stanovisko nebylo poZadovano ani vydano.

4  Vycet prvki regulaéniho planu
s odivodnénim jejich vymezeni

dle pfiloh ¢. 7 k vyhl. €. 500/2006 Sb.,cast Il pism. d)

Zména neobsahuje zadné prvky regulaéniho planu, zadani nestanovilo jejich
vymezeni, a tak nebylo provedeno.

5 Vyhodnoceni koordinace

dle ¢l. Il, odst. 1., pism. a), c) pfilohy ¢. 7 Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

A/  Z hlediska sSirsich vztah

Prevedeni UP do jednotného standardu nevytvari zadné nové vstupy do $irsich
vztah(. Vymezeni zastavitelné plochy ob&anského vybaveni vefejného pro
vystavbu komunitniho domu feSi pouze drobné lokalni zasahy do Uzemi a nema
vzhledem ke svému rozsahu a charakteru zadny vliv na $irsi vztahy.

B/ Z hlediska souladu s politikou tzemniho
rozvoje

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen PUR) (ve znéni aktualizace
¢.4) stanovuje republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje statu.

Uzemni plan tyto priority obecné respektuje a navrhovana zména vzhledem ke
svému rozsahu a charakteru nema vyznamny vliv na jejich vymezeni. Dale je
uvedeno pouze odivodnéni vybranych &asti, které se navrhované zmény tykaji.

Dle PUR se Fedené Uizemi nachazi v oblastech OB1 a SOBO:

OB1 - metropolitni rozvojova oblast Praha, zadévajici tyto tukoly pro izemni

planovani:

a) Koordinovat rozvoj a vyuZiti izemi hlavniho mésta Prahy a Stfedoceského
kraje s ddrazem na feSeni problému suburbanizace, véetné odpovidajici
vefejné infrastruktury.

b)  Poridit uizemni studie feSici zejména vzajemné vazby vefejné infrastruktury.

¢) Poridit ve vzajemné koordinaci tzemni studie fe$ici problémy suburbanizace,
zejména hierarchizaci sidelni struktury a nekoncepcni rozvoj.

Rozvoj hlavniho mésta Prahy a StfedoCeského kraje byl koordinovén podle Z&sad
Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje.
— Oddvodnéni, bod 5.C

Pofizeni uzemnich studii neni zaleZitosti spadajici do Zmény €. 3 tzemniho planu.

SOBS9 - Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni
uzemi suchem, zadavajici tyto tkoly pro uzemni planovani:
a) vytvaret izemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZimu v
krajiné a zvySovani jejich retencnich a akumulacnich viastnosti, zejm.
vytvafenim tzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni

-5-



vyvazené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch
lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toki (zejména neregulované
vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a
orné pldy (zejm. velké plochy orné pddy rozc¢lenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvafet dzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toku a niv
a pro obnovu ostatnich vodnich prvk( v krajiné,

¢) vytvaret uzemni podminky pro hospodafeni se srézkovymi vodami v
urbanizovanych uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a
vodnich ploch uréenych pro zadrZovani a zasakovani vody,

d) vytvafet tzemni podminky pro zvysovani odolnosti pldy vici vétrné a
vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich
protieroznich prvkd, napf. vétrolamd, mezi, zasakovacich past a
pfikopd,

e) vytvafet uzemni podminky pro rozvoj a ddrzbu vodohospodarské
infrastruktury, pro zabezpecéeni poZadavk( na dodavky vody v obdobi
nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k
zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospodarskou situaci a
s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych
zdroju vody,

f)  pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v
pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat i dalSi vhodna opatfeni pro obnovu
pfirozeného vodniho reZimu v krajiné) vyuzivat zejména uzemni studie
krajiny.

Predmét Zmeny i jeji rozsah nepredstavuji zasah, ktery by mohl mit vliv na
ohroZeni uzemi suchem — Zména UP je v souladu s ukoly pro uzemni planovani
této specifické oblasti.

Déle se dle PUR v k. (. Obce Jenstejn nachazi tyto jevy:

SD4 - koridor délnice DO

Zména vySe zminény koridor nijak neovliviuje.

C/ Zhlediska souladu s planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje StiedoCeského kraje ve znéni aktualizace €. 6 z roku
2022 (déle jen ZUR SK) stanovuiji priority Gzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tzemi, vymezuji plochy a koridory nadmistniho vyznamu a
stanovuji poZadavky na jejich vyuziti, vymezuiji vefejné prospésné stavby, vefejné
prospésna opatfeni, stanovi kritéria pro rozhodovani o moznych variantach nebo
alternativach zmén vyuziti uzemi.

Zména UP tyto pozadavky respektuje.

Dle ZUR SK se v k. 0. obce Jenstejn nachazi tyto vefejné prospésné stavby:
D011 Silni¢ni okruh kolem Prahy (R1, SOKP)

R01 Ropovod Druzba (pfipoloz / zkapacitnéni v koridoru)

RK 1151 biokoridor USES - Vinorské bazantnice - Na Vinor'ském potoce

Zména VPS nijak neovliviiuje a respektuje je.



D/ Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
freSeny v ZUR

Zména UP nevymezuje zaleitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou sougasti
ZUR SK.

E/  Z hlediska feSeni problému vyplyvajicich z UAP
ORP Brandys nad Labem-Stara Boleslav a
uréenych k feSeni v UPD Jenstejn

Z hlediska feseni problému vyplyvajicich z UAP ORP Brandys nad Labem-Stara
Boleslav je pfevedeni UP do jednotného standardu jen formaini Gpravou UPD a
nové se nedotyka Zadného z uvedenych problémd.

Vlymezeni zastavitelné plochy ob&anského vybaveni vefejného se dotyka problému
,pr-soc-12 — prudky rozvoj sidel — soc. soudrZnost a kapacita ob¢. vybaveni*
- vymezenim této plochy vznika prilezitost pro vystavbu komunitniho domu, ktery
doplni chybéjici vefejnou ob&anskou infrastrukturu obce, ¢imz rozsifi kapacitu
ob&anského vybaveni a podpofi komunitni aktivity a socialni soudrznost obyvatel
obce.

F/ Z hlediska navaznosti na uzemni plany okolnich
obci

Zména respektuje UPD okolnich obci, které jsou Feseny nize. Pokud je v nékterych
pfipadech zapotiebi fesit podrobnéjsi koordinace, pak je to uvedeno u jednotlive
uvedenych Uzemnich pland.

k.u. Radonice u Prahy

UP Radonice /10.4.2017/

k.U. Podolanka

UP Podolanka /22.11.2019/

k.u. Dfevéice

UP Drevéice /1.11.2021/

k.0. Svémyslice

UP Svémyslice /12.7.2022/

k.0. Vinof

UP sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy /21.2.2023/

G/ Z hlediska navaznosti na stavajici UPD a UPP

Stavajici Uzemni plan byl pofizen tpravou Gzemniho planu a nabyl Gginnosti dne
30.12.2014. Uzemni plan byl dopinén Zmé&nou ¢. 1's Gplnym znénim Uzemniho
planu po Zméné €. 1 nabytim Gcinnosti dne 6.3.2020 a dale byl dopinén Zménou €.
2 s Gpinym znénim Uzemniho planu po Zméné €. 2 nabytim Gginnosti dne
24.11.2022.

Tato Zména &. 3 vychazi z koncepce stavajiciho Uzemniho planu a jejim
pfedmétem je prevedeni UP do jednotného standardu UPD a vymezeni
zastavitelné plochy ob¢anského vybaveni verejného pro umisténi komunitniho
domu predstavuje pouze lokalni zménu prostorového uspofadani tzemi a jeho
vyuziti.

Navrzené zmény nemaji vliv na koncepci stavajiciho Uzemniho planu a jsou také
v souladu s platnymi uzemné planovacimi podklady.
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H/  Z hlediska souladu s cili a ukoly uzemniho
planovani

Soulad s cili tzemniho planovani dle §18 stavebniho zakona

§18 odst. (1)

Cilem uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uizemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
priznivé Zivotni prostredi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby sou¢asné generace,
aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zména pozadavky tohoto cile napliiuje, jejim obsahem je doplnéni zastavitelné
plochy pro vystavbu komunitniho domu, ¢imz dochazi ke zmen$eni deficitu
ob&anského vybaveni na Gizemi obce Jenstejn — komunitni dim vytvafi vhodné
podminky pro soudrznost spoledenstvi obyvatel obce. Upravy spojené s prevodem
UP do jednotného standardu vychazi z celkové koncepce stavajiciho Uzemniho
planu.

§18 odst. (2)

Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi
soustavnym a komplexnim feSenim tcelného vyuziti a prostorového
usporadani izemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu verejnych
a soukromych zajmii na rozvoji uzemi. Za tim ucéelem sleduje spolecensky a
hospodarsky potencial rozvoje.

Prevedeni UP do jednotného standardu predstavuje formalni Gpravu stavajiciho
UP, kterou nedochazi k faktickym Upravam zéakladni koncepce UP. Zména
vymezuje také novou zastavitelnou plochu ob&anského vybaveni vefejného,
navrzenou za Ucelem vystavby komunitniho domu. Vymezeni nové zastavitelné
plochy bylo koordinovano s vyuZitim a prostorovou organizaci ploch stavajicich i s
ohledem na celkovou koncepci UP. Vystavbou komunitniho domu dojde ke
zmen3en| deficitu obCanského vybaveni v obci, ¢imZ je podporen spoleCensky
potencial rozvoje a soulad vefejnych a soukromych zajm0 na rozvoji izemi.

§18 odst. (3)

Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji
verejné i soukromé zaméry zmén v Gzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici
rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajmu vyplyvajicich z tohoto
zakona a zvlastnich pravnich predpisti.

Zména je zpracovana s pfihlédnutim k platnym pravnim pfedpisiim véetné procesu
pofizeni koordinovaného organy Uzemniho planovani. Stézejnim pfedpisem
stanovujicim proces pofizovani zmény je pfitom stavebni zakon v platném znéni.

§18 odst. (4)

Uzemni planovani ve verejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty zemi, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného tzemi a zajiStuje ochranu
nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuziti zastavéného
uzemi.

Zména je zpracovana s cilem ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot Uzemi, pfi€emz vychazi z obsahové stranky stavajiciho
Uzemniho planu. Zménou dochazi k nepatrnému rozsifeni zastavitelného Uzemi
oproti stavajicimu UP (0 1095 m2), vymezenim plochy pro vystavbu komunitniho
domu, jedna se o rozSifeni zastavitelného uzemi pro vefejnou obCanskou
infrastrukturu, ktera pfedstavuje dalezity potencial pro dalSi rozvoj uzemi obce.
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§18 odst. (5)

V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby,
zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi,
téZbu nerosttl, pro ochranu prirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pfipojky a u¢elové komunikace, pro sniZovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich
disledku, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky
jeho vyutziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické
stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra; doplrikova
funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pfipustna.
Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi
bezprostiedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném tzemi
umistovat v pfipadech, pokud je tizemné planovaci dokumentace z divodu
vefejného zajmu vyslovné nevylucuje.

Zména nenavrhuje nové stavby v nezastavéném Uzemi.

§18 odst. (6)
Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjime¢né umistit technickou
infrastrukturu zpuisobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uZivani

Zména se timto cilem sledovanych zajmd netyka, obecné poZzadavky jsou
stanoveny ve stavajicim Uzemnim planu.

Soulad s Ukoly tzemniho planovani dle §19 stavebniho zakona

§19 odst. (1), pism. a)
zZjistovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty

Zmeéna se tyka predevsim dilCich zajma v Gzemi a v tomto ohledu jsou dané tkoly
spinény, jejich celkové fedeni je v3ak pfedmétem koncepce stavajiciho Uzemniho
planu. Pfi zpracovani Zmény byla tato koncepce respektovana.

§19 odst. (1), pism. b)
stanovovat koncepci rozvoje tizemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem
na hodnoty a podminky tzemi

Koncepce rozvoje Gzemi je podrobné stanovena ve stavajicim Uzemnim pléanu a
podminky pro jeji stanoveni se nezménily. Zména tak z této koncepce vychazi a
jeji obsah ji naplfiuje ve vétsi podrobnosti.

§19 odst. (1), pism. c)

provérovat a posuzovat potfebu zmén v tzemi, vefejny zajem na jejich
provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné
zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu tizemi, vliv na verejnou
infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani

Princip navrhovanych zmén v Gzemi je obsazen jiz v koncepci stavajiciho
Uzemniho planu. Zména k témto Ukoldm dale pfihlizi a jednotlivé zmény byly pfi
jejim zpracovani danym zplsobem provérfeny a posouzeny.

§19 odst. (1), pism. d)

stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuzivani
a prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi,
usporadani a feSeni staveb a verejnych prostranstvi

Princip navrhovanych zmén v tuzemi je obsazen jiz v koncepci stavajiciho
Uzemniho planu. Zména k témto dkolim dale pfihliZi a jednotlivé zmény byly pfi
jejim zpracovani danym zplisobem provéfeny a posouzeny.

§19 odst. (1), pism. e)
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stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi
a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty tizemi a na
vyuZitelnost navazujiciho uzemi

Podminky pro uspofadani staveb jsou stanoveny jiz v koncepci stavajiciho
Uzemniho planu. Nedilnou soucasti jejich stanoveni je také posouzeni moznosti
budouciho vyvoje navazujicich ¢asti tzemi. V tomto sméru jsou vzdy posouzeny
vlastnosti konkrétniho feSeni ve vztahu ke stavajicim hodnotam a riiznym
moznostem budouciho vyvoje.

§19 odst. (1), pism. f)
stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi (etapizaci)

Stanoveni pofadi zmén v Uizemi je fe$eno ve stavajicim Uzemnim planu

v Uizemich, Zména toto usporadani respektuje, méni se pouze zplisob jejiho
zobrazeni v grafické &asti UP.

— Oduvodnéni, bod 7.L.

§19 odst. (1), pism. g)

vytvaret v izemi podminky pro sniZovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd, a to predevsim
prirodé blizkym zptisobem

Zménou nejsou dotéena specificka tzemi nebo oblasti, které by byly zasazeny
vy$e zminénymi jevy.

§19 odst. (1), pism. h)
vytvaret v izemi podminky pro odstrafiovani dusledki nahlych
hospodarskych zmén

Zménou nejsou dotena specificka Uzemi nebo oblasti, které by byly zasazeny
vySe zmin&nymi jevy.

§19 odst. (1), pism. i)
stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni
bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu

Tyto podminky jsou stanoveny jiz v koncepci stavajiciho Uzemniho planu. Zména
UP z této koncepce vychazi, vymezenim zastavitelné plochy pro komunitni dim
dochazi k rozsifeni nabidky obCanského vybaveni (nové moznosti volno&asového
vyZiti a komunitniho zazemi), a tak potenciélné i ke zvySeni kvality bydleni.
Prevedeni UP do jednotného standardu predstavuje formalni pravu stavajiciho
UP, kterou nedochazi k faktickym Upravam zéakladni koncepce UP

§19 odst. (1), pism. j)

s ohledem na charakter tizemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat
a, je-li to ucelné vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu
elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroju
vymezovat rovnéz s ohledem na cile politik, strategii a koncepci vefejné
spravy v oblasti energetiky a klimatu.

Zmeéna se timto cilem sledovanych zajmd netyka, obecné pozadavky jsou
stanoveny ve stavajicim Uzemnim planu.

§19 odst. (1), pism. k)
provérovat a vytvaret v iizemi podminky pro hospodarné vynakladani
prostredku z verejnych rozpocti na zmény v tzemi,

Ptevedeni UP do jednotného standardu predstavuje formalni Gpravu stavajiciho
UP, kterou nedochazi k faktickym Upravam zéakladni koncepce UP. Zména
vymezuje novou zastavitelnou plochu ob¢anského vybaveni vefejného.
Navrhovana Uprava tésné navazuje na stavajici zastavéné Uizemi a je feSena
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prostorové nejuspornéjSim a celkové hospodarnym pfistupem s pfihlédnutim
k potfebam jejiho fungovani.

§19 odst. (1), pism. )
vytvaret v izemi podminky pro zajisténi civilni ochrany

Zména se nedotyka specifickych podminek civilni ochrany ani jim ovlivnénych
Uzemi.

§19 odst. (1), pism. m)
urcovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do uzemi

Soucasti Zmény nejsou Zadné asanacni, rekonstrukéni ani rekultivacni zasahy do
Uzemi.

§19 odst. (1), pism. n)

vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich
predpisi‘),2) pred negativnimi vlivy zaméri na tzemi a navrhovat
kompenzacni opatfeni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak

Prevedeni UP do jednotného standardu predstavuje formalni tpravu stavajiciho
UP, kterou nedochazi k faktickym Upravam zéakladni koncepce UP. Zména
vymezuje novou zastavitelnou plochu ob&anského vybaveni vefejného.
Navrhovan Gprava UP splfiuje podminky pro ochranu podle zviastnich pravnich
pfedpist, vzhledem k jejimu charakteru a rozsahu neni vyZzadovano posouzeni
jejiho vlivu na Zivotni prostfedi ani stanoveni kompenzacnich opatfeni.

§19 odst. (1), pism. 0)
regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich zdroji

Ptevedeni UP do jednotného standardu predstavuje formalni tpravu stavajiciho
UP, kterou nedochazi k faktickym Upravam zakladni koncepce UP. Zména
vymezuje novou zastavitelnou plochu ob&anského vybaveni vefejného.
Navrhovana Gprava UP a jeji vyuZiti nemé vyrazny vliv na vyuzivani pfirodnich
zdroji a je z tohoto pohledu v souladu s koncepci stavajiciho Uzemniho planu,
zejména za spinéni jinych pravnich predpist v navazujicich projektovych fazich.

§19 odst. (1), pism. p)
uplatriovat poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, tzemniho
planovani a ekologie a pamatkové péce

Tyto poznatky jsou uplatnény a byly nedilnou soucésti pfi navrhu feSeni
jednotlivych ploch.

§19 odst. (2),

Ukolem tizemniho planovani je také posouzeni vlivii politiky izemniho
rozvoje, uzemniho rozvojového planu, zasad tzemniho rozvoje nebo
uzemniho planu na udrZitelny rozvoj tizemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely tohoto
posouzeni se zpracovava vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi. Jeho
soucasti je také vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi, ve kterém se urcéi,
popiSou a posoudi mozné vyznamné vlivy na Zivotni prostfedi vyplyvajici z
politiky uzemniho rozvoje, izemniho rozvojového planu, zasad tzemniho
rozvoje nebo tzemniho planu a rozumna nahradni feseni s pfihlédnutim k
cilim posuzovanych dokumenti. NélezZitosti tohoto posouzeni jsou
stanoveny v pfiloze k tomuto zékonu, véetné posouzeni vlivu na predmét
ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Pozadavek na vyhodnoceni vliv Zmény na udrzitelny rozvoj zemi neni dle
stanoviska Krajského fadu StfedoCeského kraje, odboru zivotniho prostiedi a
zemédélstvi pod ¢.j. 078959/2023/KUSK SZ_078959/2023/KUSK/2 z 3.7.2023
uplatnén.
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6

Udaje o spInéni zadani

dle ¢l. Il., odst. 1., pism. b) prilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sh.

Vlyhodnoceni poZadavki zadani:
bod a) aktualizace tzemniho planu dle jednotného standardu dle soucasné platné

legislativy

Dle §21a vyhl. €. 500/2006 Sb., jednotny standard UPD upravuje standardizované
gasti UPD, kterymi jsou tzv. standardizované jevy a piedavana data.
Standardizované jevy se vyskytuiji v tzv. standardizovanych vykresech, kterymi
jsou: vykres zakladniho Elenéni, hlavni vykres, vykres vefejné prospésnych staveb
a opatfeni a koordina¢ni vykres. Jevy vyskytujici se v téchto vykresech maji
stanovené pfesné pozadavky na datovou strukturu uréujici oznaceni vrstev, jejich
geometrii, vlastnosti a vzajemnou topologii vrstev napfic riznymi typy jevd.

Ptevedenim platného UP do souladu s vye zminénymi pozadavky doslo
k Gpravam v grafické &asti i textové asti UP. Podrobnéji jsou prob&hlé tpravy
rozebrany v Komplexnim odvodnéni Zmény:

— QOdlivodnéni, bod 7.C,

— QOdlivodnéni, bod 7.G,

— Odlvodnéni, bod 7.J,

— Od0vodnéni, bod 7.K a

— Oduvodnéni, bod 7.L.

bod b) rozSifeni zastavitelné plochy na pozemcich parc. ¢. 282/34 a 255/40 v k.u.
JenStejn za ucelem vystavby komunitniho domu na téchto pozemcich, tj. zplsob
vyuZziti této plochy bude obcanské vybaveni

Vyuziti pozemka p. F. 282/34 a 255/40 v k. 0. JenStejn bylo zménéno z plochy

s rozdilnym zpUsobem vyuZiti smiené obytné, venkovské a z plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti zemédélské na obanské vybaveni vefejné.

— Odlvodnéni, bod 7.C
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7 Komplexni zdivodnéni prijatého reseni
véetné vybrané varianty

(komplexni zdGvodnéni Pfijatého feSeni, véetné Ucelného vyuziti zastavéného
Uzemi a vyhodnoceni Potfeby vymezeni zastavitelnych Ploch)
dle § 53, odst. 5., pism. e) Zakona ¢. 183/2006 Sb.

A/ Vymezeni reSeného uzemi

Obsah Zmény ¢.3

Redené Gzemi 1:

Ptevedeni UP do jednotného standardu se dotyka vybranych mist textové ¢asti a
tzv. standardizovanych vykresti UP — z toho divodu je do feseného Gzemi prvni
oblasti zahrnuto celé Gzemi obce Jenstejn.

Re$ené Gzemi 2:

Zahrnuje pozemky 282/34 a 255/40 v k. 0. Jenstejn, na kterych je vymezena nova
zastavitelna plocha obfanského vybaveni vefejného za ucelem vystavby
komunitniho domu.

Schéma 1: Re$ené lizemi Zménou &. 3 tizemniho planu

oblast 1

oblast 2
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B/ Vymezeni zastavéného uzemi

V ramci Zmény €. 3 uzemniho planu bylo provéfeno vymezeni zastavéného Gzemi
- od Zmény €.2 nedoslo k dal3i konzumaci zastavitelnych ploch a hranice
zastavéného Uzemi se oproti platnému UP neméni.

C/  Urbanisticka koncepce

Zékladni urbanisticka koncepce platného Uzemniho planu neni Zménou €. 3 nijak
dotéena. V souladu se zadanim v8ak dochazi k nasledujicim upravam UP:

Dle §21a vyhl. €. 500/2006 Sb., jednotny standard UPD upravuje standardizované
gasti UPD, kterymi jsou tzv. standardizované jevy a predavana data.
Standardizované jevy se vyskytuji v tzv. standardizovanych vykresech, kterymi
jsou: vykres zakladniho &lenéni, hlavni vykres, vykres vefejné prospésnych staveb
a opatfeni a koordinaéni vykres. Jevy vyskytujici se v téchto vykresech maji
stanovené pfesné pozadavky na datovou strukturu ur€ujici oznageni vrstev, jejich
geometrii, vlastnosti a vzajemnou topologii vrstev napfic riznymi typy jevd.

Ptevedenim platného UP do souladu s pozadavky na oznageni vrstev doslo
k upravam v oznacovani ploch zmén (ploch pfestavby, zastavitelnych ploch a
ploch zmén v krajiné) - s ,.“ mezi pismennou zkratkou a ¢iselnym pofadim.

DoSlo v3ak také k vymezenim novych ploch zmén:

Nové doplnéné plochy pfestavby a zastavitelné plochy byly v platném
Uzemnim planu vymezené jako navrhové plochy vefejnych prostranstvi
[PU] a dopravy silnicni [DS], avSak bez vymezeni pfislu$né plochy zmény.
Z divodu uvedeni UP do souladu s pozadavky na strukturu a vzajemné
uspoiadani vrstev dle jednotného standardu byly tyto plochy nové
vymezeny jako plochy pfestavby P.02-P.04 a zastavitelné plochy Z.17-
z21.

K vyraznéjSim upravam ve struktufe dat doSlo také u ploch zmén v krajiné.
Platny UP sdruzoval do jedné plochy zmény v krajiné vice navrhovych
ploch s RZV, 1j. vytvarel tzv. vicedilné geometrie - dle poZzadavkd na
topologickou presnost dat se vSak jedna o chybné vymezeni prvkd, a tyto
nedostatky platného UP byly odstranény - z toho divodu dolo k vyrazné
reorganizaci struktury vrstvy plochy zmén v krajing, aniz by vSak doslo

k vymezeni nové plochy zmény v krajiné.

Dle druhého bodu zadani Zmény byla vymezena zastavitelna plocha Z.22, pro
Uely vystavby komunitniho domu. Zastavitelna plocha nevyZaduje zadnou dalSi
Upravu vztah( v Gzemi - budouci dopravni obsluha komunitniho domu bude
probihat pfes stavajici ulici Soukenickou. Komunitni diim naopak predstavuje pro
obec Jenstejn pfilezitost k doplnéni chybéjici obanského zazemi pro obyvatele
obce.

— Odlvodnéni, bod 5.E

D/ Doprava

Dopravni koncepce platného Uzemniho planu se Zménou &. 3 neméni.
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E/ Technicka infrastruktura

a) Zasobovani elektrickou energii
Koncepce zasobovani elektfinou neni Zménou €. 3 dotéena.

b) Zasobovani pitnou vodou
Koncepce zasobovani pitnou vodou v obci Jenstejn neni Zménou €. 3 dotéena.

¢) Kanalizace

Koncepce odkanalizovani v obci Jenstejn neni Zménou ¢. 3 dotéena.

d) Zasobovani zemnim plynem
Koncepce zasobovani zemnim plynem v obci Jenstejn neni Zménou €. 3 dotéena.

f) Spoje a telekomunikace
Zakladni koncepce neni Zménou €. 3 dotéena.

V dusledku uvedeni UP do souladu s jednotnym standardem byly vykresy
technické infrastruktury slou¢eny do jednoho spole¢ného vykresu ,6. Technicka
infrastruktura®.

F/ Koncepce usporadani krajiny

Zakladni koncepce usporadani krajiny platného Uzemniho planu se Zménou &. 3
neméni. Zménou nejsou dotéeny Zadné krajinné prvky.
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G/

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti

V disledku prevedeni UP do jednotného standardu dochézi v kapitole 7.
Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s RZV, k Upravam v oznaCovani a
pojmenovani ploch s RZV. Prob&hlé Upravy ilustruje nasledujici tabulka.

Tabulka €. 1. Porovnani ploch s RZV

platny UP navrh Zmény &. 3 UP

PLOCHY SMISENE OBYTNE

plochy smiSené obytné, venkovské SV N smiSené obytné venkovské SV
SL%Z?znfmiéené obytné se specifickym SX smiSené obytné - se specifickym vyuzitim | SX.spec
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

plochy vefejné infrastruktury (0)Y] obganské vybaveni vefejné ov
PLOCHY SPECIFICKE - -
plochy (specifické) nemovité kulturni obcanské vybaveni - nemovité kulturni
pamatky X pamatky OX.pam
PLOCHY REKREACE

plochy hromadné rekreace RH — rekreace hromadna - rekreacni arealy RH
plochy individudlni rekreace RI rekreace individualni RI
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

plochy vyroby drobné a femesiné VD - vyroba drobna a sluzba VD
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

plochy vefejnych prostranstvi PV - vefejna prostranstvi vSeobecna PU
PLOCHY TECHNICKE

INFRASTRUKTURY N

plochy technické infrastruktury TI technicka infrastruktura vSeobecna TU
PLOCHY DOPRAVNI

INFRASTRUKTURY N

plochy DI - silniéni DS doprava silniéni DS
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO

UZEMI

plochy zahrad a sadu VAS N zelen - zahrady a sady 7z
PLOCHY PRIRODNI - -
plochy pfirodni NP zelen krajinna ZK
PLOCHY ZEMEDELSKE

plochy zemédélské NZ - zemédélské vSeobecné AU
PLOCHY LESNI

plochy lesni L - lesni vSeobecné LU
PLOCHY VODNI A

VODOHOSPODARSKE -

plochy vodni a vodohospodarské \% vodni a vodohospodarské vSeobecné Wu
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Pii prevedeni UP do jednotného standardu byly dvé plochy s RZV vymezeny jako
tzv. ,X* (jiné) poloZky ploch s RZV, jelikoZ podélenéni ploch s RZV uvedenych v §
4 - 18 vyhl. €. 501/2006 Sb., neobsahuije takto specifické vyuZiti. Jedna se o:

[SX.spec] — smiSené obytné — se specifickym vyuzitim

Tato plocha s RZV byla vymezena pro transformaci byvalého arealu JZD.
Transformace aredlu zaniklého zeméd&iského druzstva znamena nejen
hledani nové népiné a vyznamu uzemi ve struktufe obce, ale také
vyporadani se starymi zemédélskymi zatézemi a chatrajicimi objekty.

Z téchto dlvodu nebylo zemi kategorizovano pomoci standardni Skaly
ploch smiSenych obytnych, ale byla vytvofena specificka plocha s RZV,
ktera umoZznuje velmi variabilni vyuZiti Gzemi, kombinujici rizné formy
bydleni a nerusici vyroby a sluzeb. Zarover pro tuto plochu stavajici UP
stanovuje podminku zpracovani uzemni studie, ktera urci pfesné plosné
vymezeni pro umistovani a pomér jednotlivych typologii v Uzemi.

[OX.pam] — ob&anské vybaveni — nemovité kulturni pamatky

Tato plocha s RZV byla vymezena pro pozemky a stavby spojené se
zficeninou hradu Jenstejn s cilem zachovat tuto nemovitou kulturni
pamatku a umoznit jeji citlivou spravu a Udrzbu i na Urovni tzemniho
planovani.

H/  Prostorova a dalSi regulace

Zménou &. 3 UP nedochazi k zadnym Gpravam prostorové a dali regulace.

I/ Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné
stavby

Ve vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb Zménou €. 3
nedochézi.

J/ Vymezeni verejné prospésnych staveb a
opatieni

V disledku prevedeni UP do jednotného standardu dochézi v ramci Zmény &. 3
Uzemniho planu k Upravé vymezeni verfejné prospéSnych staveb a opatfeni.
Vlymezenim nové zastavitelné plochy Z.22 pro komunitni diim k Gpravam ve
vymezeni VPS nedochézi.

Vefejné prospésné stavby, které byly ve struktue platného UP vedeny jako VPS,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, ale také jako VPS, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo, byly dle pozadavk( jednotného standardu sdruzeny
do samostatné kapitoly , 1. vymezeni vefejné prospéSnych staveb, pro které Ize
prava k pozemkim vyviastnit i uplatnit pfedkupni pravo“. V souladu s pozadavky
jednotného standardu doslo také k upravam v jejich oznagovani.

Vefejné prospésné stavby, které byly ve struktue platného UP vedeny pouze jako
VPS, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, byly ponechany

v kapitole , 10.vymezeni vefejné prospéSnych staveb a opatfeni, pro které Ize
prava k pozemkiim a stavbam vyviastnit‘. V souladu s poZadavky jednotného
standardu doSlo také k upravam v jejich oznacovani.

V kapitole , 11. vymezeni vefejné prospéSnych staveb, pro které Ize prava

k pozemkdim vyviastnit i uplatnit pfedkupni pravo” byly na zakladé zmény
katastraini hranice mezi katastralnimi Gzemimi JenStejn a Dehtéry aktualizovany
vypisy pozemki dotéenych konkrétnimi VPS.

Dle pozadavk( jednotného standardu byla do kapitoly , 70.vymezeni verejné
prospésnych staveb a opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
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vyviastnit' nové doplnéna verejné prospésna opatfeni pro zalozeni prvk USES.
K vymezeni novych prvk( USES touto Zménou nedochazi.
— Oduiivodnéni, bod 7.F

K/ Uzemni studie

V disledku prevedeni UP do jednotného standardu dochazi v ramci Zmény &. 3
tzemniho planu k Gpravé v oznagovani ploch podminénych zpracovanim US a ke
zpfesnéni popist a Ihlt jejich pofizeni. K faktické upravé ve vymezeni ploch

s podminkou zpracovani US Zménou &. 3 nedochazi.

L/ Etapizace

Etapizace platného Uzemniho planu se Zménou €. 3 neméni.

Vlivem pfevedeni UP do jednotného standardu UPD doglo ke zméné zobrazeni
zastavitelnych ploch zafazenych do Il. etapy v grafické ¢asti — dle poZadavk(
jednotného standardu neni mozné v hlavnim vykresu a v koordinaénim vykresu
pouzivat jiné zobrazeni ploch s RZV neZ je jejich rozliSeni na stabilizované a
navrhové plochy. V souladu s ¢l. /1., odst. 1., pism. d) pfilohy ¢. 7 vyhlaSky ¢.
500/2006 Sb., byl pro G&ely zobrazeni stanoveného pofadi zmén v Gzemi
(etapizaci) uren samostatny vykres ,7. Pofadi zmén v tzemi".

8 Vyhodnoceni u¢elného vyuziti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potreby vymezeni zastavitelnych ploch

dle § 53 odst.5 pism.f) stavebniho zakona

Zménou ¢&. 3 Uzemniho planu neni nijak dot¢ena z&kladni koncepce zastavitelného
a nezastavitelného uzemi (v souladu se Zadanim zmény).

Prvnim bodem Zmeény €. 3 je prevedeni UP do jednotného standardu — jedna se o
formalni Upravu UP, kterou nedochazi k vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Druhym bodem Zmény €. 3 je vymezeni nové zastavitelné plochy ob¢anského
vybaveni vefejného [OV]. Tim dochazi k rozSifeni zastavitelnych ploch oproti
puvodni koncepci - jedna se vSak o Gizemi malého rozsahu, vymezené s cilem
rozsifit nabidku ob¢anského zazemi pro obyvatele obce Jenstejn o komunitni ddm.
— Oduvodnéni, bod 7.C
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Vyhodnoceni predpokladanych
dusledkl navrhovaného reseni na
zemédeélsky pudni fond a pozemky
uréené k plnéni funkci lesa

dle ¢l. II., odst. 1., pism. e) pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

A/ Vyhodnoceni predpokladanych dasledku
navrhovaného reSené na zemédélsky pudni
fond

Obecné zdivodnéni navrhovaného feseni:

Prevedeni UP do jednotného standardu predstavuje formalni Gpravu stavajiciho
UP, pfi které nedochazi k vymezeni novych navrhovych ploch (fesené Gzemi 1).
ZPF je Zménou tuzemniho planu dotfen pouze vymezenim nové zastavitelné
plochy Z.22 (feSené Gzemi 2).

Nova zastavitelnd plocha obCanského vybaveni vefejného - Z.22, byla vymezena
za Ucelem vystavby komunitniho domu. Jeji jizni ast vzniké oddélenim ze
zastavitelné plochy Z4 stavajiciho UP (plocha s RZV smigené obytné, venkovské),
jeji severni Cast je vymezena na pozemcich zahrnutych do ploch zemédélskych.
Novy zabor ZPF piedstavuje pouze severni ¢ast zastavitelné plochy Z.22 — zde
dochazi k rozsifeni zastavitelného Gzemi stavajiciho UP o 1095 m2. Severni ¢ast
zastavitelné plochy Z.22 se nachazi na pldach s I. tfidou ochrany a z toho divodu
je z&bor ZPF dale odlvodnén podrobnéji.

Zména uzemniho planu neobsahuje z&dné jiné zmény, které by znamenaly zménu
dusledkd uzemniho planu na ZPF

Podrobnéjsi popis zaboru a jeho plochy je uveden v tabulce:

katastraini uzemi | druh pozemku BPEJ | Tfida ochrany plid a vyméra (ha celkovy
l. Il. Il V. V. soucet (ha)
Jenstejn orna plda (2) 20100 | 0,1095 0,1095
(severni ast Celkem k. 0. 0,1095
zastavitelné
plochy Z.22)
Celkovy soucet | 0,1095 | | | | 0,1095

Grafické znazornéni zaboru ZPF je zobrazeno ve vykresu - C Zabory
zemédélského ptidniho fondu.

Podrobnéjsi odivodnéni zaboru ZPF severni ¢asti zastavitelné plochy Z.22,
zasahuijici na pady I. tridy ochrany ZPF:

Zastavitelna plocha Z.22 je navrZzena v (izemi, ve kterém neprobiha zemédélska
¢innost, pfedevsim z divodu segregace Uzemi vlivem postupné vystavby v okoli
dotéeného Uzemi. Zastavitelna plocha Z.22 navazuje na sousedni zastavbu
fadovych RD a na areél matefské Skoly.

K zaboru pady . tfidy ochrany ZPF o rozsahu 1 095 m2 dochazi tedy v misté, ve
kterém neni mozné uvazovat s jeho dal$im zemédélskym vyuzitim z divodu
obtiZzné obsluhy zemédélskou technikou v tésné blizkosti s obytnou zastavbou.

Zastavitelna plocha Z.22 je vymezena ve vefejném zajmu, za Ucelem vystavby
komunitniho domu, ktery v obci s deficitem verfejné ob&anské infrastruktury
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10

pfedstavuje vyrazné zvy3eni kvality Zivota jejich obyvatel. Vefejny zajem spociva
také v konkrétni lokalizaci zastavitelné plochy — uvazovany komunitni dim se
nachazi v sousedstvi existujici vefejné infrastruktury, arealu matefské Skoly, a

v Uizemi se stabilizovanym charakterem zastavby, jako nedilnymi slozkami cild a
kol tzemniho planovani. Na Gzemi obce by bylo jen obtizné lokalizovat plochu
se stejnym potencialem vzajemné synergie dvou objektd vybavenosti jakou
pfedstavuje navrzené feSeni.

B/ Vyhodnoceni predpokladanych dusledku
navrhovaného reSené na pozemky uréené
k pInéni funkce lesa

Zména nenavrhuje Zadné nové zastavitelné plochy, ani Zadné nové zasahy do
pozemki lesa nebo vzdalenosti 50 m od jejich okraje.

Rozhodnuti o namitkach véetné
samostatného odivodnéni

11

dle § 172, odst. 5., spravniho fadu

Bude dopInéno po vefejném projednani.

Vyhodnoceni pripominek

12

dle § 172, odst. 4., spravniho Fadu

Bude dopInéno po vefejném projednani.

Pouceni
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Prilohy:
PO1 Srovnavaci text s vyznacenim zmén
ve vyrokové ¢éasti uzemniho planu

Srovnavaci text s vyznacenim zmén ve vyrokové Easti tzemniho planu je
zarazen jako pfiloha P01 odivodnéni Zmény €. 3 Gzemniho planu.



