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A/ Struény popis postupu pofrizeni
zmény uzemniho planu

(dle €l. 1l., odst. 1., pism. a) pfilohy &. 8 zakona ¢. 283/2021
Sb. stavebni zakon (novy), dale jen ,stavebni zakon*)

Zastupitelstvo obce Jendtejn v samostatné plsobnosti
schvalilo Zpravu o uplatfiovani Gzemniho planu Jenstejn a
rozhodlo usnesenim ze dne 18. 6. 2024 o pofizeni Zmény &. 4
Uzemniho planu Jenstejn (dale jen ,Zména &.4 UP“) v
souladu s § 55a a § 55b zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu. Souc¢asti Zpravy o uplatfiovani
Uzemniho planu Jen$tejn jsou pokyny pro zpracovani
zmény UP v rozsahu zadani zmény. Dne 18. 6. 2024
zastupitelstvo obce schvalilo a jmenovalo v souladu s § 6
odst. 6) pism. ), v souladu s § 47, §51 a §53 zakona ¢&.
183/2006 Sb, v platném znéni starostu obce pana Norberta
Hlavacka, jako uréeného zastupitele pro pofizovani Gzemné
planovaci dokumentace, (dale jen ,uréeny zastupitel®).

Navrh zmény Uzemniho planu (8§ 55 odst.1), § 50 az § 54, §

55a stavebniho zédkona)

Krajsky ufad Odbor Zivotniho prostfedi a zemédé&lstvi Sté.
kraje svym stanoviskem ¢.j. 075703/2024/KUSK ze dne
18.6.2024 vylougil vyznamny vliv koncepce na Gzemi Natura
2000 podle ustanoveni § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Navrh byl upraven dle zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve spojenis § 323 zakona ¢&.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist
- dale téz stavebni zakon.

Dale bylo postupovano dle § 93 stavebniho zakona.
B/Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly

uzemniho planovani a s pozadavky
tohoto zakona

(dle &l. 1., odst. 1., pism. b) pfilohy &. 8 stavebniho zakona)
Soulad s cili uzemniho planovani dle §18 stavebniho zdkona

8§38 odist. (1)

Cilem uzemniho planovani je soustavné a komplexné resit
funkéni vyuZiti uzemi, stanovovat zasady jeho plosného a
prostorového usporadani a vytvaret predpoklady pro
udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvaZzeném vztahu
podminek pro pFiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi, ktery
uspokojuje potreby soucéasné generace, aniz by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich.



Navrh Zmény &. 4 UP vychazi z platného UP, ktery doplfiuje
o zpfesnéniregulativl vyuziti a prostorového uspofadani a
prvky regulagniho planu. Pfedmé&tem Zmény &. 4 UP je také
koordinace vyuziti a prostorového upofadani ploch
stabilizovanych a optimalizace rozvojovych GUzemi dle
evidovanych Uzemnich studii (vychazejicich z pozadavk
platného UP). Dale dochazi k dil¢im Gpravam v koncepci
technické a dopravniinfrastruktury a koncepci usporadani
krajiny a doplnéni vybavenosti uzemi tak, aby byla
podpofena soudrznost obyvatel Uzemi, aniz by v8ak mély
tyto Upravy nepfiznivy vliv na zivotni prostfedi &i Zivotni
podminky budoucich generaci.

§38 odst. (2)

Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj
Uzemi a za timto u¢elem vyhodnocuje potencial rozvoje
uzemi a prognozy jeho dalsiho vyvoje.

Zména &. 4 UP komplexné Fesi vyuziti Gzemi obce,
stanovuje jeho prostorové uspofadani a vytvari podminky
pro udrzitelny rozvoj - respektuje vyvazenost
environmentalnich, socialnich a ekonomickych aspektud
rozvoje. Vyhodnoceni potencidlu rozvoje a vyuziti uzemi

8§38 odst. (3)

Cilem uzemniho planovani je také zvysovat kvalitu
vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich identitu a
vytvaret funkcni a harmonické prostredi pro kazdodenni
Zivot jejich obyvatel.

Navrh Zmény &. 4 UP zvy$uje kvalitu vystavéného prostiedi
sidla nastavenim presnéjsich plo§nych a prostorovych
regulativd. Prostorové regulativy vychazi z charakteru
stavajici zastavby a navazuji tak na identitu mista. Kvalita
vystavéného prostiedia harmonické prostredi pro
kazdodenni zivot obyvatel jsou posilovany také vymezenim
nového centra mezi Starym a Novym Jen$tejnem a Upravou
ploch vefejnych prostranstvi a doplnénim obc¢anského
vybavenia sportu.

8§38 odst. (4)

Uzemni planovani chrani a rozviji pfirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty tzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a pritom
chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného uzemi a
zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a ochranu a rozvoj
zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na mozZnosti rozvoje tizemi a miru vyuZiti
zastavéného uzemi.

Navrh Zmény &. 4 UP je zpracovan s cilem ochrany a

rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi,
prficemz vychazi z obsahové stranky stavajiciho UP a rozviji

_6_



ji. Za kulturni a civiliza¢ni hodnoty je povazovano napfiklad
vymezeni vefejnych prostranstvi jako urbanisticky
vyznamnych staveb v Uzemi a stanoveni podrobnéjsich
podminek pro zastavbu s ohledem na mozny vliv nové
vystavby na raz historickych obci ¢i okolni krajinu. Navrh
Zmény ¢. 4 UP chrani krajinu také tim, Ze dochazi

k plodnému zvétSeni rozsahu nezastavéného Uzemi - jelikoz
celkové dochazi ke snizeni rozsahu zastavitelnych ploch
vlivem zru8eni navrhovanych dopravnich obchvatl a
navazujicich ploch vyroby. Vyhodnoceni potencialu rozvoje

8§38 odst. (5)

Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona
koordinuji verejné zajmy v uzemi a podnéty na provedeni
zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj
uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajmua vyplyvajicich
z tohoto zakona a jinych pravnich predpisu.

Zména &. 4 UP je zpracovéana s prihlédnutim k platnym
pravnim predpisim véetné procesu pofizeni
koordinovaného organy Uzemniho planovani. Stézejnim
predpisem stanovujicim proces pofizovani zmény je pfitom
stavebni zakon v platném znéni.

8§39, pism. a)
zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho pFirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty

Pti zpracovani Navrhu Zmény &. 4 UP byly respektovany
zji§téné prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty v Gzemi.

8§39, pism. b)

stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty uzemi
koncepci vyuZiti a rozvoje uzemi, véetné dlouhodobé
urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury
a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek prostupnosti
uzemi

Koncepce rozvoje Uzemii urbanisticka koncepce Navrhu
Zmény &. 4 UP vychazi z koncepce platného UP a rozviji
dale specifické hodnoty a podminky feSeného Uzemi. Dlraz
je kladen zejména na zpfesnéni pravidel pro zastavbu a na
regulativy vyuziti.

8§39, pism. ¢)

provérovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, jejich
prinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu verejnych
zajmu a hospodarné vyuZivani uzemi

Princip navrhovanych zmén v Uzemi je obsazen jiz v
koncepci stavajiciho Uzemniho planu. Navrh Zmény ¢&. 4 UP



je prejima, provéfruje a doplnuje s ohledem na stanovené
ukoly.

8§39, pism. d)

stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a
funkéni poZadavky na vyuZivani a prostorové usporadani
uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti uzemi,
umisténi, usporadani a Feseni staveb a kvalitu verejnych
prostranstvi

Navrh Zmény &. 4 UP stanovuje tyto pozadavky nékolika
zpUsoby. V ramci zakladniho ¢lenéni stanovuje zakladni
pozadavky na uspofadani Uzemi - vymezuje zastavéné,
zastavitelné Gzemi a volnou krajinu. Zména &. 4 UP rovnéz
vymezuje plochy s podminkou zpracovani Gzemni studie,
kterymi ma dojit k podrobnému provéfeni vyuzivani a
prostorového uspofadani uzemi, ve kterém dojde k
rozsahlej$im zménam a které nemohly byt v koncepci
zpfesnény na zakladé evidovanych uzemnich studii. V ramci
stanoveni podminek pro vyuziti ploch stanovuje
podrobnéjsi podminky prostorového uspoiradani definujici
cilovy charakter zastavby. Pozadavky na uspofadani staveb
(v&. napf. jejich vztahu k vefejnym prostranstvim) definuji
také vymezené prvky regulaé¢niho planu.

8§39, pism. e)

vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuZivani uzemi,
zejména dislednym vyuZivanim zastavéného uzemi sidel
prostrednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo
zanedbanych ploch

Navrh Zmény &. 4 UP minimalizuje rozéiteni sidla do krajiny
- jelikoz celkové dochazi ke snizenirozsahu zastavitelného
Uzemi vlivem zru$eni navrhovanych dopravnich obchvatl a
navazujicich ploch vyroby. Navrh Zmény &. 4 UP piebira
beze zmény veskeré pozadavky na znovuvyuziti Gzemi
byvalého arealu JZD Jens$tejn, stanovené v platném UP, tj.
vymezenou transformacni plochu T.01, pozadavek na
zpracovani US i navrzené vyuziti arealu specifikované
plochou s RZV - smiSené obytné - se specifickym vyuzitim
[SX.spec].

8§39, pism. f)

s ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného
prostredi vyhodnocovat a, je-li to ucelné, vymezovat
vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektriny,
plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych
zdroji vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické
koncepce a klimatické cile statu

V navrhu Zmény &. 4 UP byl doplnén pozadavek na
vylouceni vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji o
celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice v
nezastavéném Uzemi. Pozadavek je v Textové ¢asti v



8§39, pism. g)

stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury,
pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho
ruchu

Tyto podminky jsou stanoveny jiz v koncepci platného
Uzemniho planu. Navrh Zmény &. 4 UP z této koncepce
vychazi, pouze v dil¢ich ¢astech sidla upravuje prostorovou
organizaci sidelni struktury, roz8ifuje $§kalu druhl vyuziti s
cilem vytvofit vhodné podminky pro obnovu a rozvoj
kvalitniho bydleni. S cilem podpofit rekreaéni potencial
obce zpreshuje také koncepci usporadani krajiny revizi
vymezeni krajinnych pasd podél sidla a doplnénim siti
cyklotras.

8§39, pism. h)

provérovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, zejména pak
pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty v uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho
uzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky pro
jejich provedeni

Podminky pro umisténi a uspofadani staveb a pro provedeni
zmén v Uzemi jsou stanoveny s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho
Uzemi. Navrh Zmény &. 4 UP v regulativech ploch s RZV a
aplikovanim prvkd regulaéniho planu reflektuje lokalni
podminky a hodnoty Uzemi v rdznych ¢astech mésta -
napf. v historickych jadrech pdvodnich vesnic definuje
pfisn&jsi podminky pro veskerou vystavbu (vy$kovou
regulaci a stavebni &ary) a v zastavitelnych plochach, kde
by mohlo dojit k necitlivému zastavéné rozhrani sidla a
krajiny usmérfuje rozvoj podél stavajici nebo navrhované
sité ulic tak, aby vznikl pfirozeny pfechod mésta do krajiny
(znovu pomoci stavebnich &ar).

8§39, pism. i)
stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi

Etapizace se Zménou &. 4 UP rusi.

8§39, pism. j)
koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v
uzemi

Navrh Zmény &. 4 UP koordinuje zajmy obce na provedeni
zmén v Uzemi vymezenim nového centralniho prostranstvi v
Novém Jenstejné a Upravou vymezeni plochy K.12 - tyto
zmény umoznuji vytvoreni ndmésti jako ustfedniho
vefejného prostoru s adekvatni ob¢anskou vybavenosti a
krajinnym prostranstvim spojujicimi obé ¢asti obce. A dale
vymezenim novych zastavitelnych ploch pro ob&anskou
vybavenost (Z.26 a Z.28) - reaguje na deficit ob&anské
vybavenosti.

8§39, pism. k)
vymezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésna
opatreni



Soug&asti Navrhu Zmény &. 4 UP je aktualizace vymezeni
VPS a VPO.

8§39, pism. |)

vytvaret a stanovovat podminky pro sniZzovani nebezpeci v
Uzemi, zejména pred ucéinky povodni, sucha, eroznich jevi a
extrémnich teplot

Navrh Zmény &. 4 UP minimalizuje zasahy do krajiny a jejich
ekosystému.

8§39, pism. m)
uplatriovat poZadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny
vyplyvajici ze zmény klimatu

Navrh Zmény &. 4 UP minimalizuje roz&ifovani sidla do volné
krajiny a pfejima koncepci uspotadani krajiny platného UP,
ktera tento pozadavek naplfuje - dochazi jen k dil¢im
Upravam ve vymezeni jednotlivych ploch zmén v krajiné.

8§39, pism. n)

provérovat a vytvaret v tzemi podminky pro hospodarné
vynakladani prostredku z verejnych rozpocti na zmény v
uzemi

Navrh Zmény &. 4 UP tento pozadavek naplfiuje - napf.
zru$eni navrhovych ploch dopravnich obchvatd, které
pozbyly svého vyznamu a potfeby.

§39, pism. o)
vytvaret v izemi podminky pro zajisténi obrany a
bezpecnosti statu a civilni ochrany

Navrh Zmé&ny &. 4 UP se nedotyka specifickych podminek
civilni ochrany ani jim ovlivnénych Gzemi.

§39, pism. p)

vytvaret v tizemi podminky pro odstrariovani nasledkt
nahlych hospodarskych zmén zejména provérovanim a
pripadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo
transformacnich ploch

Z hlediska dtsledkl nahlych hospodarskych zmén jsou
zranitelna zejména Uzemi monofunkéni a jinak jednostranné
orientovana. Tato Uzemi se ve stavajicim UP nenachazi a ani
Navrh Zmény &. 4 UP 7adna monofunkéni Gzemi nové
nevymezuje. Naopak rozsifuje regulativy vyuziti ploch tak,
aby s ohledem na charakter a vyuziti dané plochy byly
pripustné i dal$i formy vyuziti, vhodné dopliujici hlavni
vyuziti dané plochy s RZV.

8§39, pism. q)
uréovat nutné asanacni a rekultivaéni zasahy do uzemi

Sougasti Navrhu Zmény &. 4 UP nejsou 7adné asanadni,
rekonstrukéni ani rekultivaéni zasahy do uzemi.
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8§39, pism. r)

regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich a
nerostnych zdroju, vytvaret a stanovovat podminky pro
jejich vyuZiti

Navrhované Upravy a jejich vyuziti nemaji vyrazny vliv na
vyuzivani pfirodnich zdrojd a jsou z tohoto pohledu v
souladu s koncepci platného Uzemniho planu, zejména za
spInéni jinych pravnich pfedpist v navazujicich
projektovych fazich.

Zména &. 4 UP se nijak negativné nedotyka nezastavéného
Uzemi, zmé&nou dochazi k optimalizaci vyuziti zastavéného
Uzemi a zastavitelnych ploch a napomaha tak i k ochrané
pfirodnich zdroji v nezastavéném Gzemi okolni krajiny.

8§39, pism. s)

vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle jinych pravnich
predpist pred vyznamnymi negativnimi vlivy zamérd na
uzemi a navrhovat kompenzaéni opatreni, pokud tak stanovi
jiny pravni predpis

Navrh Zmény &. 4 UP spliuje podminky pro ochranu podle
zvlastnich pravnich predpisd. Pfipadny vliv koncepce UP na
Zivotni prostiedi a udrzitelny rozvoj uzemi nebyl dle
posouzeni pfislu§ného organu ochrany pfirody a krajiny
vyhodnocen. Podrobnéji viz samostatna kapitola

C/ Vyhodnoceni souladu s poZzadavky
jinych pravnich predpisu a se
stanovisky dotéenych organq,
popfipadé s vysledkem reSeni rozporu

(dle €l. 1., odst. 1., pism. c¢) pfilohy &. 8 stavebniho zakona)
Bude doplnéno po projednani.
D/ Vyhodnoceni souladu s politikou

uzemniho rozvoje a nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci

(dle &l. 11, odst. 1., pism. d) pfilohy &. 8 stavebniho zakona)

D.1/ Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho
rozvoje

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen PUR)
(ve znéni po zméné &.9) stanovuje republikové priority
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uzemniho planovani pro zaji§téni udrzitelného rozvoje
statu.

Uzemni plan tyto priority obecné respektuje a navrhovana
zména vzhledem ke svému rozsahu a charakteru nema
vyznamny vliv na jejich vymezeni. Déle je uvedeno pouze
odlGvodnéni vybranych priorit, které mély byt dle Zpravy o
uplathovani provéfeny touto zménou UP:

(14a) PFi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve
vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni
zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci
krajiny.

JelikoZ jsou zemédélské pozemky v obci z velké &dsti v I. a ll.
tfidach ochrany nedoporucujeme v dalsim pldnovadni
navrhovat dalsi zastavitelné plochy nebo je navrhovat pouze
v pripadé jejich nezbytnosti a prednostné mimo pozemky v I.
a ll. tridach ochrany. Z téchto ddvodd se domnivame, Ze
ochrana primdrniho sektoru je v pfimém stfetu se
suburbaniza&nimi procesy v oblasti OB1. Je tfeba hledat
vyvdZeny stav s ohledem na potreby obce a pilife
udrzitelného rozvoje. Doporuc¢ujeme provérit moZnost
vylouéeni vyroben elektriny z obnovitelnych zdroju energie o
celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice
(zejména fotovoltaickych staveb nebo zafizeni, vétrnych
elektrdren a malych vodnich elektrdren) v nezastavéném
tuzemi v souladu s ustanovenim § 122 odst. 1. a pism. a)
stavebniho zdkona.

-V Navrhu Zmény &. 4 UP byl dopIn&n pozadavek na
vylouéeni vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojd o
celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice
v nezastavéném uzemi. Pozadavek je v Textové ¢astiv

(15) PFedchazet pFi zménach nebo vytvafFeni urbanniho
prostredi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy
na socialni soudrZnost obyvatel.

Pro posileni vztahu obyvatelstva k tzemi je potfeba
vyhleddvat hodnoty v sidle a krajiné (vé. drobnych prvka), a
je i vhodné vytvdret nové. Je ddleZité koordinovat budouci
rozvoj, pfipadné stdavajici rozvoj vhodné regulovat pomoci
ndstroji uzemniho pldnovdni (Gzemni studie, regulacni pldany,
dbdt na vytvdreni dostatku kvalitnich vefejnych prostranstvi,
takovych, kterd by prispéla k lep$i integraci novych obyvatel
do socidlnich vztaht obce). Dle PUR se fe§ené tzemi nachdzi
v oblastech OB1 a SOBY:

- Navrh Zmény &. 4 UP socialni soudrznost obyvatel
posiluje vymezenim nového centralniho prostranstviv
Novém Jen8tejné a Upravou vymezeni plochy K.12 -
tyto zmény umoziuji vytvoreni namésti jako Ustredniho
vefejného prostoru s adekvatni ob&anskou vybavenosti
a krajinnym prostranstvim spojujicimi obé ¢asti obce. A
dale vymezenim novych zastavitelnych ploch pro
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ob&anskou vybavenost (Z.26 a Z.28) - reaguje na deficit
ob&anské vybavenosti.

(16) Pri stanovovani zplsobu vyuZiti uzemi v uzemné
planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim rFesenim
pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd,
které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tuzemi.
Vhodna reseni tzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve
spolupraci s obyvateli izemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem center osidleni, oblasti, os a zaméru
vymezenych v PUR CR.

Je tfeba proveérit stavajici a budouci systém verejnych
prostranstvi. Pro rozvojové plochy doporuc¢ujeme podminku
dostateénych verejnych prostranstvi, minimdiné dle vyhldsky
¢. 157/2024 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu. Je potreba celé
resSeni tzemniho rozvoje obce nové provérit, zejména s
ohledem na potencidl rozvoje uzemi a miru vyuZziti
zastavéného uzemi, dle § 122 stavebniho zdkona. Ddle
doporucujeme provérit podminku napr. uzemnich studii a
regulacnich pldnd, které by upresnily verejnd prostranstvi,
dopravni a technickou infrastrukturu, stanovily pozvolny
prechod mezi intravilénem, extravildnem a systémem zelené
v obci i okolo obce nebo regulacnim pldnem, ktery zpresni
podminky zastavitelnych ploch.

- Prestoze textace Uzemniho planu navrzena Zménou &. 4
UP vyslovné& neobsahuje podminku minimalniho rozsahu
vefejnych prostranstvi dle citované vyhlasky, je tento
pozadavek v koncepci Uzemniho planu zohlednén.
Veskeré rozvojové plochy maji detailné zpracované
vymezeni jak samotnych ploch uréenych k zastavbé,
tak i odpovidajicich ploch vefejnych prostranstvi. Tato
navrhova verejna prostranstvi jsou v grafické ¢asti
Uzemniho planu jednoznaéné zakreslena a tvofi
integralni sou¢ast urbanistické koncepce.

-V pfipadech, kdy se v fe§eném Uzemi nachazeji
rozvojové nebo transformacni lokality, jejichz
prostorové usporadani neni v grafické &asti UP
dostatecné uréeno, je pro tyto plochy stanovena
podminka zpracovani Gzemni studie. Ta bude slouzit
jako podklad pro stanoveni konkrétniho urbanistického
feSeni v€etné rozmisténi vefejnych prostranstvi,
dopravni a technické infrastruktury. Oddvodnéni

- Dale nékteré pozadavky uvedené v pozadavku (napf.
vymezeni pfechodu mezi intravildnem a extravilanem,
urceni prostupnosti Gzemi, umisténi prvkd verejné a
technické infrastruktury apod.) jsou v Navrhu Zmény &.
4 UP feseny pomoci prvk( regulagniho planu. Prvky
regula¢niho planu jsou uzivany v celém zastavitelném
Uzemi tak, aby byly aplikovany jako pravidla pro
zastavbu vznikajici v rozvojovych lokalitach obce, ale
také jako nastroje ochrany stavajiciho charakteru
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(16a) PFi uzemné planovaci éinnosti vychazet z principu
integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést a regiondu, ktery
predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych
hledisek.

Je potreba koordinovat trasy biokoridord, ndvaznosti pésich
tras a cyklotras, a i ndvaznosti ploch zastavby. Ddle je tfeba
koordinovat vefejnou dopravni i technickou infrastrukturu v
ndvaznosti na rozvoj okolnich obci. Doporuéujeme toto
zohlednit v pfipadnych prizkumech a rozborech ke zméné
uzemniho pldnu.

- Navrh Zmény &. 4 UP, piebira koncepci vefejné
infrastruktury z platného UP, ktera tento pozadavek
respektuje.

- Dale viz vyhodnoceni priority (20a)

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovani dusledkd
hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro
vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak rFeseni problému v
téchto uzemich.

Vzhledem k charakteru sidla a jeho dosavadnimu rozvoje,
bude hospoddrsky pilii podporovdn jako doposud,
umozZnénim drobného podnikdni v ramci ploch pro bydleni. V
potaz je nutné vzit, Ze vétsina obyvatel obce Jenstejn za
praci dojizdi.

- Navrh Zmény &. 4 UP, piebira vymezeni vyuziti Gzemi i
jednotlivé regulativy ploch s RZV z platného UP a
v souladu s pozadavky Zpravy o uplatfiovani Gzemniho
je reviduje - nicméné pdvodni zamér platného UP
umoznit v plochach s individualni zastavbou rozvoj
drobného podnikani a sluzeb a naplriovat tak priority
celostatni Politiky Uzemniho rozvoje podporou
drobného podnikani v ramci ploch bydleni je Zménou &.
4 UP zachovan.

(20) Zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter
krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a
nasledné podporovat potiebna kompenzaéni opatreni. S
ohledem na to pri uzemné planovaci éinnosti, respektovat
verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a
kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dusledné
ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura
2000, mokradu, ochrannych pasem vodnich zdroj,
chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptdniho fondu.
Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani
uzemnich systému ekologické stability a zvysovani a
udrZovani ekologicke stability a k zajisténi ekologickych
funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych
prvku prirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
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zvysovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V
ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny
a vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroju.

S ohledem na ochranu zemédélského a lesniho pudniho
fondu, a to pouze ve vefejném zdjmu, doporucujeme naddle
nenavrhovat nové zastavitelné plochy a koordinovat uzemi s
USK.

- Zménou &. 4 UP dochazi k celkovému snizeni rozsahu
zastavitelného Uzemi z plvodnich 105,3 ha na 98,0 ha.
Z toho dochazi k celkovému snizeni zaborud pad I. tfidy
ochrany ZPF o 2,7 ha, tudiZ dopady na nezastavéné
azemi se Zmé&nou &. 4 UP snizuji, agkoliv v ramci Zmény
&. 4 UP dochazi k vymezeni novych zastavitelnych
ploch.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zaji§téni migraéni
propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivoéichy a pro élovéka,
zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury
a pri vymezovani ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost,
vyrobu a skladovani. V ramci uzemné planovaci éinnosti
omezovat neZadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatfiovat integrované
pristupy k predchazeni a Feseni environmentalnich problému
Je treba zajistit lepsi prostupnost a vétsi kvalitu prostoru pro
pé&si a cyklisty (v souladu s generelem cyklistickych stezek a
cyklotras Stredo&eského kraje) a vyresit sou¢asné i budouci
zatizeni obytnych prostor obce vlivy dopravy. Doporuc¢ujeme
vychdzet z registrované USK, kterd chrdni nejen pfirodni
hodnoty, ale i hodnoty historické z hlediska jejich
dominantniho postaveni z ddlkovych i mistnich pohledd.
Doporuéujeme koordinovat tzemi s USK.

- Navrh Zmény &. 4 UP potvrzuje a posiluje sit cyklotras

na stavajici cestni sit, turistické trasy i rekreaéni cile v
okoli, coz umoznuje lépe vyuzit turisticky potencial
$ir§iho uzemi a vytvari tak dllezity prvek rekreace
mistnich obyvatel.

- Dale viz vyhodnoceni priority (21) nize.

(21) Vymezit a chranit ve spolupréci s dotéenymi obcemi
pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych
oblastech, na jejichZ uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené
obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného
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uzemi v bezprostrednim okoli velkych mést, zpusobilych pro
nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a
rozvoj lesnich porost( a zachovani prostupnosti krajiny.
Doporucujeme koordinovat zelené plochy s uzemni studii
Zelené pdsy Stredodeského kraje a s USK.

nasledujici doporuéené zasady vyuziti

1 vytvoreni prostupného, rekreacné vyuZitelného a
esteticky hodnotného krajinného zdzemi jako
klidového prostoru pro mistni obyvatele

1 dopInéni liniové vegetace podél vymezenych
cyklotras,

1 oddéleni navrhované zastavby od krajiny
ochrannou a izolaéni zeleni,

1 ochrana kulturnich a prirodnich hodnot (véetné
jejich zdzemi = dostateéné odstupy novych staveb
od hodnotnych jevu - vizudini odstupy),

1 realizace krajinnych zédmérd z UPD (Popovice,
Jenstejn),

1 zachovdni a posila existujicich stabilnich ploch,
predevsim krajinnych prvka v zemédélsky
vyuZivanych &dstech plochy,

1 realizace doprovodné zelené podél komunikaci
(zejména okolo stdvajicich cyklotras),

1 doplnéni propojeni mezi sousednimi obcemi

- Navrh Zmény &. 4 UP, pfebira koncepci usporadani
krajiny z platného UP, ktera uvedené pozadavky

krajinného pasu na severovychodni hrané Nového
Jenstejna, ktery nenavazuje na dal$i krajinné prvky,
naopak je vyrazné posilen krajinny pas na jihozapadé
Nového Jenstejna (plocha zmény v krajiné K.11), ktery
ma za cil propojit Stary Jenstejn s plochami zelené na
severu Dehtar a dale navazat na krajinny pas lemujici
Dehtary na jejich severni strané podél toku
Svémyslické svodnice.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pFedpokladi
uzemi pro rizné formy udrzZitelného cestovniho ruchu (nap¥r.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pFi
zachovani a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoZznuji celoroéni vyuZiti pro rizné formy
turistiky (napF. pési, cyklo, lyZaFska, hipo).

Doporucéujeme v UP podpofit turistické vyuZiti krajiny,
navrhnout cyklistické a pési trasy v krajiné.

- Dtto vyhodnoceni priority (20a) a (21)

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi
dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFi
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
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krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato
zaFizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic,
kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu
a mozZnosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou
soucasti. Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucéinkam tranzitni Zeleznic¢ni a silniéni dopravy,
mimo jiné i prostrednictvim obchvati méstskych oblasti,
nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatrenimi v Gzemi.
Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od
vymezenych dopravnich zamérd pro nové useky dalnic,
silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zptsobem dtsledné
predchazet zneprichodnéni iuzemi pro dopravni stavby i
mozZnému neZadoucimu pusobeni negativnich uéinka
provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci
téchto udinka).

V poZadavcich na FeSeni dopravni a technické infrastruktury
ve zméné uzemniho pldnu je nutno uplatnit poZadavek na
reseni ploch a koridorG dopravni infrastruktury, které
minimalizuje fragmentaci krajiny v souladu s FeSenim
problematiky na drovni kraje. Mély by byt vymezeny stdvajici
a navrhované cyklostezky a cyklotrasy v souladu s
generelem cyklistickych stezek a cyklotras Stfedoceského
kraje.

dopravniinfrastruktury - obchvaty Jenstejna a Dehtar
zrudeny. Jejich vyznam v logice navazujici dopravni sité
klesa a v navazujicich planech sousednich obci se s
navazanim na tyto komunikace mimo intravilan
nepocitd. V navaznosti na zrudeni téchto ploch byly
upraveny i plochy s obchvaty sousedici.

- = podrobnéji viz samostatna kapitola odtvodnéni E/

- Dale viz vyhodnoceni priority (20a) a (21)

(24) Vytvaret podminky pro zlep$ovani dostupnosti izemi
rozsirfovanim a zkvalitiovanim dopravni infrastruktury s
ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany
verejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzZitelné
mobility osob a zboZi, zejména u center osidleni a uvnitF
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové
vystavby je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou
primo podminit. Vytvaret podminky pro zvysovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpeénosti
obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a
emisemi, s ohledem na to vytvaret v tizemi podminky pro
environmentalné $etrné formy dopravy (napr. Zelezniéni,
cyklistickou).

Je treba sledovat, provérovat, vyhodnocovat a rfesit ochranu
verejného zdravi, zlepSovat ochranu obyvatelstva pred
hlukem a emisemi, dodrZovat podminky vymezeni verejného
prostranstvi na véech komunikacich, a to predevsim v
novych lokalitdch, ale i ve stabilizovaném uzemi, pokud to
stdvajici prostorové parametry umozni. Na zdkladé této
priority by se mélo provérit celkovou dostupnost okrajovych
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lokalit obce z hlediska zkvalitnéni celkové dopravni
infrastruktury.

- Navrh Zmény &. 4 UP, piebira koncepci dopravni
infrastruktury z platného UP, ktera tento pozadavek
respektuje.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a
obyvatelstva pred potencialnimi riziky a pFfirodnimi
katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho
atd.) s cilem jim predchazet a minimalizovat jejich negativni
dopady. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch potfebnych
pro umistovani staveb a opatreni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni izemi uréenych k Fizenym
rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pFirozené
retence srazkovych vod v uzemi a vyuZivani prirodé blizkych
opatreni pro zadrZovani a akumulaci povrchové vody tam,
kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni
krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pFipadé dopadu
zmény klimatu.

V uzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i
vyuZivani sraZzkovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirfovani uc¢inkl povodni a sucha.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni
se srazkovymi vodami.

Doporucujeme revizi v oblasti ochrany pred prirodnimi
katastrofami se zamérenim na potenciondini vlivy prirodnich
katastrof a zamérit se na zadrZovdni deStovych vod v uzemi
v koordinaci s USK. Ddle doplinit dle aktudinich UAP limity v
uzemi, zejména zdplavovd uzemi.

- Stanovena zéaplavova Uzemi do feSeného Uzemi obce
Jen$tejn nezasahuji s vyjimkou zaplavového Uzemi
Vinorského potoka, které se dotyka jeho severozapadni
hranice a nekoliduje se zastavénym uzemim obce.

- Podminky pro zadrzovani a vsakovani srazkovych vod
jsou v textu navrhu formulovany.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani
verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat
jeji uéelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné
podminek pro rozvoj digitalni technické infrastruktury.
Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou pFirozenymi regionalnimi
centry v uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i
infrastrukture téchto obci zlepsovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami. PFi tzemné
planovaci éinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni
vykonneé sité osobni i nakladni Zeleznicni, silniéni, vodni a
letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi
oblastmi, stejné jako Feseni preshraniéni dopravy, protozZe
mobilita a dostupnost jsou kli¢ovymi predpoklady
hospodarského rozvoje ve vsech regionech.

Doporucujeme provéfit stav a pripadné nesrovnalosti v
koncepci aktualizovat. Je tfeba koordinace s uzemnimi pldny
okolnich obci pfi pofizovdni tzemné pldnovacich
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dokumentaci, podkladd jednotlivych obci a umistovadni
dopravni i technické infrastruktury.

- Navrh Zmény &. 4 UP, piebira koncepci vefejné
infrastruktury z platného UP, ktera tento pozadavek
respektuje.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat
potreby rozvoje tzemi v dlouhodobém horizontu a naroky
na verejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi.
Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a verejné
infrastruktury je vhodné resit ve spolupraci verejného i
soukromého sektoru s verejnosti.

Je tfeba zajistit kvalitni verejné prostory v rozvojovych
lokalitach a provérit potfeby verejné infrastruktury s ohledem
na vymezené zastavitelné plochy, pfipadné zvdzit porizeni
tuzemnich studii a regulaénich pldnd pro tyto lokality.
Doporucujeme provéfit a vytvorit koncepci verejnych
prostranstvi, idedlné ve spoluprdci vefejného i soukromého
sektoru s verejnosti. Dal$i uzemni rozvoj obce doporucujeme
podmiriovat zlepSenim souc¢asného stavu a koordinaci nové
verejné infrastruktury v rozvojovych lokalitdch.

- Dtto vyhodnoceni priority (15) a (16)

(29) Zviastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhd
dopravy. Vytvaret tizemni podminky pro uprednostriiovani
verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na
to vymezovat zaméry nezbytné pro efektivni integrované
systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umoZnujici uéelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obéanského vybaveni, verejnych prostranstvi,
vyroby a dalsich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni
prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a
dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim
rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v tizemi. S ohledem
na to vytvaret podminky pro vybudovani a uZivani vhodné
sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v
mistech, kde je to vhodné.

Verejnd autobusovd doprava je na uzemi obce dostatecnd
Je tfeba proveérit moZnosti verejné infrastruktury s ohledem
na ndvaznosti PraZské integrované dopravy, Zeleznice,
autobusu a cyklistické dopravy. Mély by byt vymezeny
stdvajici a navrhované cyklostezky a cyklotrasy v souladu s
generelem cyklistickych stezek a cyklotras Stfedoceského
kraje.

- Dtto vyhodnoceni priority (20a) a (21)

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména doddvku
vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby splfovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v
soucasnosti i v budoucnosti.

Koncepci technické infrastruktury fesené platnym Uzemnim
pldnem je tfeba aktualizovat dle sou¢asného skute¢ného
stavu s ohledem na perspektivu rozvoje zastavitelnych ploch
obce.
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- Koncepce technické infrastruktury fre$ena platnym
Uzemnim planem byla aktualizovana dle sou&asného
skuteé¢ného stavu s ohledem na perspektivu rozvoje
zastavitelnych ploch obce. Z hlediska napInéni kvality
ivota se zmé&nou &. 4 UP Jen$tejn nic neméni. Naplnéni
kvality Zivota na odpovidajicim standardu je
samoziejmou podminkou celkové koncepce vefejné
infrastruktury.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované,
efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych zdroju,
Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vliva a rizik pri respektovani prednosti zajisténi
bezpecného zasobovani uzemi energiemi.

Ddrazné doporucujeme provérit moZnost vylou&eni vyroben
elektriny z obnovitelnych zdroji energie o celkovém
instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice (zejména
fotovoltaickych staveb nebo zarizeni, vétrnych elektrdren a
malych vodnich elektrdren) v nezastavéném tzemi v souladu
s ustanovenim § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

- Dtto vyhodnoceni priority (14a)

OB1 - metropolitni rozvojova oblast Praha, zadavajici tyto

ukoly pro uzemni planovani:

a) Koordinovat rozvoj a vyuZiti izemi hlavniho mésta Prahy
a Stredoceského kraje s darazem na reseni problému
suburbanizace, véetné odpovidajici verejné
infrastruktury.

b) Poridit uzemni studie fesici zejména vzdajemné vazby
verejné infrastruktury.

c) Poridit ve vzdjemné koordinaci Gzemni studie Fesici
problémy suburbanizace, zejména hierarchizaci sidelni
struktury a nekoncepéni rozvoj.

Rozvoj hlavniho mésta Prahy a Stfedoceského kraje byl
koordinovan podle Zasad uzemniho rozvoje Stfedo¢eského
kraje.

Odlvodnéni vymezeni Uzemnich studii je uvedeno v kap.

1.1/ Uzemni studie.

SOB9 - Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni

problém ohroZeni uzemi suchem, zadavajici tyto ukoly pro

uzemni planovani:

a) vytvdret Gzemni podminky pro podporu pfirozeného
vodniho reZimu v krajiné a zvySovdni jejich retenénich a
akumulaé&nich viastnosti, zejm. vytvdrenim Gdzemnich
podminek pro vznik a zachovdni odolné stabilni vyvdZzené
pestré a ¢&lenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lesu, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokt
(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni),
cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm.
velké plochy orné pady roz¢lenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),
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b) vytvdret duzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci
vodnich tokG a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvki
v krajiné,

c) vytvdret tzemni podminky pro hospodareni se
srdzkovymi vodami v urbanizovanych dzemich, tj. dbdt na
dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych
pro zadrZovdni a zasakovdni vody,

d) vytvdret tzemni podminky pro zvysovdni odolnosti pidy
vuci vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakldddnim
a udrZovdnim dalsich protieroznich prvka, napr.
vétrolamd, mezi, zasakovacich pdsa a prikopd,

e) vytvdret Gzemni podminky pro rozvoj a udrZzbu
vodohospoddrské infrastruktury, pro zabezpeceni
poZadavki na doddvky vody v obdobi nepriznivych
hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k
zajisténi doddvek vody z oblasti s pfiznivéjsi
vodohospoddrskou situaci a s ohledem na mistni
podminky pro budovdni novych zejm. povrchovych
zdroja vody,

f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je
specifikovano vyse v pism. a) azZ e) (pfip. navrhovat i dalsi
vhodnd opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu
v krajiné) vyuZivat zejména uzemni studie krajiny.

Pfedmé&t Zmény &. 4 UP i jeji rozsah nepfedstavuji zasah,
ktery by mohl mit vliv na ohrozeni Gzemi suchem - Zména
&. 4 UP je v souladu s ukoly pro Gzemni planovani této
specifické oblasti.

Dale se dle PUR v k. U. Obce Jen$tejn nachazi tyto jevy:
- SD4 - koridor dalnice DO

0 Zména &. 4 UP vy$e zminény koridor nijak
neovliviuje.

D.2/ Vyhodnoceni souladu s izemnim rozvojovym
planem

Uzemni rozvojovy plan CR (dle § 74 stavebniho zakona)
zpfesnuje zaméry vymezené v politice Gzemniho rozvoje v
souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani, vymezuje dalsi
zaméry, zohledfiuje pozadavky vyplyvajici ze strategickych
koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zavazk a
pfispiva k jejich naplfiovani.

Uzemni rozvojovy plan vymezuje

- zastavitelné plochy, transformacni plochy a koridory
ur¢ené pro umisténi zaméra dopravni a technické
infrastruktury mezinarodniho nebo celostatniho
vyznamu, nebo presahujici svym vyznamem Uzemi
jednoho kraje, vymezené politikou Gzemniho rozvoje a
stanovuje ucel jejich vymezeni, popfipadé podminky
pro rozhodovani v Uzemi,

- zastavitelné plochy, transformacni plochy, plochy a
koridory pro dal$i zaméry mezinarodniho nebo
celostatniho vyznamu, nebo presahujici svym
vyznamem Uzemi jednoho kraje, které nejsou
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vymezeny v politice Uzemniho rozvoje a o kterych tak
rozhodne vlada, a stanovuje U¢el jejich vymezeni,
popfipadé podminky pro rozhodovani v Uzemi,

- Uzemnisystém ekologické stability nadregionalniho
vyznamu a

- vefejné prospésdné stavby, vefejné prospésna opatreni,
stavby a opatfeni k zaji§tovani obrany a bezpeénosti
statu a plochy pro asanaci, pro které lze prava k
pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

Do feSeného Uzemi obce Jenstejn zasahuji nasledujici VPS
Uzemniho rozvojového planu:

DS04: Koridor dalnice DO

(Prazsky okruh, silni¢ni okruh kolem Prahy) propojuje na

rozhrani Hlavniho mésta Prahy a Stfedo¢eského kraje

jednotlivé mezinarodni a republikové trasy do Prahy.

- Vymezeni: Na uzemi Stredoceského kraje: Na uzemi obci:
Horoméfice, Zdiby, Velen, Prezletice, Podolanka,
Jenstejn, Radonice, Rv’l'c":any, Nupaky, Modletice.

TRO1: Koridor pro zdvojeni potrubi k ropovodu Druzba

ve stfedni ose feky Moravy mezi Rohatcem a Holi¢i-

Klobouky, Klobouky-Rajhrad, Radostin-Kralupy centralni

tankovisté ropy (dale CTR) Nelahozeves, CTR Nelahozeves-

Litvinov. Plocha pro vystavbu nové ropovodni precerpaci

stanice v obci Gol¢uv Jenikov. Plocha pro vystavbu novych

skladovacich ropnych nadrzi Velka Bites.

- Vymezeni: Na uzemi Stredoceského kraje: Na uzemi obci:
Vrany, Jarpice, §Iapanice, Postovice, Kmetinéves,
Hospozin, Cernuc, Velvary, Chrzin, Uhy, Sazend,
Nelahozeves, Kralupy nad Vitavou, Veltrusy, Chvatéruby,
Kozomin, Zlon¢&ice, Mdslovice, Vodochody, Kli¢any,
Klecany, Sedlec, Bast, Boranovice, Hovorcovice, Velen,
Prezletice, Podolanka, JenStejn, Drevéice, Svémyslice,
Zapy, Zelenecé, Nehvizdy, Jirny, Horou$any, Tuklaty,
BreZany I, Rostoklaty, C‘esky Brod, Tuchoraz, Pristoupim,
Ksely, Vitice, Chrdstany, Tfebovle, Vrbcany, Zvabonosy,
Planiany, BfeZany I, Kfre¢hor, Libodfice, LoSany,
Radovesnice I, Kbel, Kolin, Pasinka, Polepy, Cervené
Pecky, Nebovidy, Libenice, Hlizov, Kutnd Hora, Nové
Dvory, Cirkvice, Trebesice, Cdslav, Moé&ovice, Drobovice,
Tupadly, Potéhy, Bratcice.

Uvedené VPS Navrh Zmény &. 4 UP respektuje. VPS
vymezené v Uzemnim rozvojovém planu piebira podfizena
Uzemné planovaci dokumentace vydavana Stfedo&eskym
krajem, podrobnéjsi vyhodnoceni souladu Navrhu Zmény ¢&.
4 UP s vymezenim t&chto VPS je uvedeno téz v kapitole

D.3/ Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Zasady Uzemniho rozvoje Stiredoceského kraje ve znéni po
1, 2., 3., 6., 7., 10., 1., 8., 9., 12., 14., 15. a 16. aktualizaci (dale
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jen ZUR SK) stanovuji priority Gzemniho planovani kraje pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, vymezuji plochy a
koridory nadmistniho vyznamu a stanovuji pozadavky na
jejich vyuziti, vymezuji vefejné prospésné stavby, vefejné
prospésna opatfeni, stanovi kritéria pro rozhodovani o
moznych variantach nebo alternativach zmén vyuziti Gzemi.

Zména &. 4 UP tyto pozadavky respektuje. Déle je uvedeno
pouze odlvodnéni vybranych priorit, které byly dle
pozadavkd Zpravy o uplatfiovani touto zmé&nou UP
provéfeny:

(02) Vytvaret uzemni podminky pro zmény v uzemi
souvisejici s umistovanim aktivit mezinarodniho a
republikového vyznamu dle platné Politiky tzemniho rozvoje
a vyznamnych zamérd nadmistniho vyznamu k naplnéni cilt
a opatreni strategickych rozvojovych dokumentt na urovni
Stredoceského kraje.

Doporucujeme ddat koncepci cyklistické dopravy v tzemnim
pldnu do souladu s vydanym generelem (napr. kvdli
ndvaznosti tras a pfipadné moznosti Eerpdni dotaci).

- Navrh Zmény &. 4 UP potvrzuje a posiluje sit cyklotras

na stavajici cestni sit, turistické trasy i rekreaéni cile v
okoli, coz umoznuje Iépe vyuzit turisticky potencial
$irS§iho uzemi a vytvari tak dllezity prvek rekreace
mistnich obyvatel.

(04) Vytvaret uzemni podminky pro zachovani a rozvijeni
polycentrické struktury osidleni kraje zaloZené na méstech
Kladno, Mlada Boleslav, PFibram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad
Vitavou, Slany, Rakovnik, Benesov, Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, Neratovice, Ri¢any a blizkych méstech Kolin-Kutna
Hora, Nymburk-Podébrady. Rozvijet sidelni, pracovistni a
obsluznou funkci ostatnich center osidleni, zejména ORP:
Viasim, SedI¢any, Caslav, Mnichovo Hradiité, Votice,
Horovice, DobFis, éesky Brod.

V pripadé potreby mozno posilovat za pomoci ndstroju
tuzemniho pldnovdni vazby na okolni sidla.

- Neni pfedmétem Zmény &. 4 UP.

(05a) Vytvaret podminky pro Feseni technické
infrastruktury, zejména pro umistovani a realizaci staveb pro
dodavku vody a zpracovani odpadnich vod tak, aby
splnovaly poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v
soucasnosti i v budoucnosti.

Doporucéuji provéfit stavajici stav a kapacity.

- Koncepce technické infrastruktury fe$ené platnym
Uzemnim planem byla aktualizovana dle soué¢asného
skute¢ného stavu s ohledem na perspektivu rozvoje
zastavitelnych ploch obce. Z hlediska napInéni kvality
7ivota se zmé&nou &. 4 UP Jenstejn nic nemé&ni. NaplInéni
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kvality Zivota na odpovidajicim standardu je
samoziejmou podminkou celkové koncepce vefejné
infrastruktury.

(06) VytvafFet podminky pro pééi o pFirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty na uzemi kraje, které vytvareji image
kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi.
Pritom se soustredit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a
posileni jeji ekologické stability;

b) ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot
smérujici k udrZzeni a zachovani nejvyraznéjsich jeva a
znaku, které vystihuji jedineénost a nezaménitelnost
charakteru uzemi;

c) zachovani a citlivé doplriovani obrazu sidel, s cilem
nenarusovat cenné méstské i venkovské urbanistické
struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou
zastavbou; nové rozvojové plochy nevymezovat v lokalitach,
kde by jejich zastavéni vedlo ke sristani sidel a zvyseni
neprichodnosti uzemi a sniZeni prostupnosti krajiny
migracnich trasach volné Zijicich Zivocichu.

d) ochranu a dal$i vyuZivani zdroji nerostnych surovin
(zejména vapencu a stavebnich surovin) s ohledem na
prirodni hodnoty uzemi kraje a v souladu s ostatnimi
principy udrzZitelného rozvoje.

Pro ochranu pozitivnich prvka krajinného razu doporucujeme
vychdzet z registrované USK, kterd chrdni nejen prirodni
hodnoty, ale i hodnoty historické z hlediska jejich
dominantniho postaveni z ddlkovych, ale i z mistnich pohledu.

- Navrh Zmény &. 4 UP, piebira koncepci uspofadani
krajiny z platného UP, ktera tento pozadavek napliuje.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj
osidleni a hospodarskych ¢innosti na tzemi kraje se
zamérenim na:

a) zkvalitriovani a rozvoj rezidenéni, vyrobni a obsluzné
funkce spadovych center osidleni;

b) ochranu, zkvalitriovani a rozvoj obytné funkce sidel a
jejich rekreaéniho zazemi s odpovidajicim zastoupenim
verejnych prostranstvi; ploch verejné zelené a odpovidajici
verejnou infrastrukturou;

c) vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a
zachovani funkcéni a urbanistické celistvosti sidel s akcentem
na:

- prednostni vyuZiti nezastavénych ploch, ploch
urcenych k asanaci a zménu vyuZiti objekti a arealt
puvodni zastavby v zastavéném uzemi pred vystavbou
ve volné krajiné;

- vzajemnou koordinaci izemniho rozvoje velkych mést
a obci v jejich zazemi.

d) podporu rozvoje cestovniho ruchu, rekreace a turistiky
vytvarenim podminek:

- pro vyuZivani prirodnich a kulturné historickych
hodnot uzemi jako atraktivit cestovniho ruchu pri
respektovani jejich nezbytné ochrany,
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- pro rozvoj systému pésich a cyklistickych tras s
vazbou na prilehla Gzemi hl. m. Prahy a sousednich
kraj,

- pro rozvoj rekreacni vybavenosti a souvisejici
podpurné vybavenosti a infrastruktury, zejména:

0 podél Fek Sazavy a Berounky jako hlavnich tras
vodni turistiky,

0 ve vazbé na pési a cyklistické trasy
nadmistniho vyznamu,

0 v lokalitach a oblastech s vyznamnym
potencialem rekreace u vody,

0 v uzemich s potencialem pro kratkodobou
rekreaci a v zazemi vyznamnych center
osidleni,

0 v zazemi a v okrajovych éastech CHKO Brdy.

e) podporu hospodarského rozvoje a vznik novych
pracovnich prileZitosti, s preferenci ekonomickych odvétvi s
vyssi pridanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

f) doplnéni krajinnych prvkt zvysujicich ekologickou
stabilitu krajiny a podporujicich dalsi mimoprodukéni funkce
zemédélstvi (ptidoochrannou, protierozni, vodoochrannou,
krajinotvornou);

g) stabilizaci a rozvoj zasobovani uzemi energiemi, zejména v
republikovych a nadmistnich souvislostech;

h) podporu opatreni k ochrané a obnové jakosti vod,
prirozeného vodniho kolobéhu v tzemi a schopnosti uzemi
zadrZovat vodu (infiltrace, retence);

i) preventivni ochranu uzemi pfed soudasnymi i
predvidatelnymi bezpeénostnimi hrozbami pfirodniho a
antropogenniho charakteru s cilem minimalizovat negativni

doiadi moini’ch mimofédni'ch udalosti a krizovych situaci

vymezenim novych zastavitelnych ploch pro ob&anskou
- reaguje na deficit ob¢anské

vybavenosti.
- Viz Oddvodnéni kap

_25_


















































































































