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1 Postup pofizeni zmény uzemniho planu

Obec Jenstejn ma platny Gzemni plén, ktery byl pofizen Gpravou tzemniho planu
sidelniho Gtvaru za pouziti §188 zakona 183/2006Sb ( dale jen ,stavebni zakon®).
Uzemni plan nabyl G&innosti 30.12.2014. PFi projednavani Gpravy Gzemniho planu
byl vlastniky pozemk( v Dehtarech vznesen pozadavek na zruSeni etapizace na
ploSe Z10 (vychodni ¢ast Dehtér u silnice do Svémyslic). Pozdéji vlastnici

pozemk pozadali o zménu Gzemniho planu. Zadost vlastnikd splfiovala potiebné
nalezitosti, pofizovatel provéfeni zadosti ve zméné uzemniho planu doporucil a
zastupitelstvo obce Jenstejn rozhodlo dne 28.2.2017 o pofizeni zmény Uzemniho
planu na zakladé navrhu vlastnik( tak, Ze oproti navrhu bude zména zahrnovat
celou ,lokalitu &. 3* vymezenou v Uzemnim planu. Naklady na zpracovani zmény
projektantem, pfipadné vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj, pokud by bylo
tfeba, a na mapové podklady hradi dle zak. 183/2006Sb., §45 odst. 4)
navrhovatelé. Zastupitelstvo povéfilo mistostarostku Zuzanu Dvorakovou jako
uréenou zastupitelku.

Pofizovatel pfipravil navrh zadani ve spolupraci s uréenou zastupitelkou. Zadani
bylo doruceno vefejnou vyhlaskou, zaslano dotéenym organdm, sousednim obcim,
krajskému Urfadu, projednéno dle §47 stavebniho zakona, ve spolupréci s uréenou
zastupitelkou projednano. Krajsky Gfad Stfedogeského kraje, odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi ve svém vyjadieni z 15.6.2017 vylougil vyznamny vliv
predlozené koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti, nepoZadoval
zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi.

Zastupitelstvo obce JenStejn na svém 29. zasedani dne 12.9.2017 zadani schvalilo
(usneseni 4-2/29/2014-2018)

Na zakladé schvaleného zadani byl projektantem zpracovan Navrh zmény 1.
Uzemniho planu pro spole¢né jednani. Navrh neobsahoval varianty feSeni.
Pofizovatel podle §50 stavebniho zakona oznamil misto a dobu konani spole¢ného
jednani o ndvrhu Zmény €. 1 tzemniho planu jednotlivé dotéenym organtim,
krajskému Uradu, obci Jenstejn a sousednim obcim vice nez 15 dn(i pfedem a
vyzval dotéené organy k uplatnéni stanovisek do 30 dn(i ode dne jednani, ve
stejné Ihuté mohly sousedni obce uplatnit pfipominky a vSichni byli pouceni, Ze

k pozdgji uplatnénym stanoviskiim a pfipominkam se nepfihlizi. Pofizovatel doruil
navrh Zmeény €.1 Gzemniho planu vefejnou vyhlaskou, uvedl, kde je mozné se

s navrhem seznamit a v jaké Ihaté mize kazdy uplatnit pisemné pfipominky u
pofizovatele a ze k pozdéji uplatnénym pfipominkdm se nepfihliZi. Navrh zmény ¢.
1 Uzemniho planu Jenstejn byl také zvefejnén zplsobem umozriujicim dalkovy
pfistup na strankach obce Jenstejn. Pofizovatel také podle §23a odst.1 stavebniho
zakona vyrozumél opravnéné investory, Ze doru¢eni Navrhu zmény ¢.1 Gzemniho
planu Uzemniho planu Jenstejn je ozndmeno vefejnou vyhlaskou vyvéSenou na
Ufedni desce obce Jenstejn, zaslal jim kopii vefejné vyhlasky, kterd uvadi mista,
kde je mozné se sezndmit s Navrhem zmény &.1 tzemniho planu Jenstejn a
pouceni 0 moznosti uplatnit pfipominky.

Spoleéné jednani dotéenych organl se konalo 29.5.2018 v 15:30 h v zasedaci
mistnosti obecniho Ufadu Jenstejn. Pofizovatel na spoleéném jednani predloZil
Navrh zmény €. 1 izemniho planu Jenstejn, o spole€ném jednani pofidil pisemny
zaznam.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor regionalniho rozvoje, jako nadfizeny
spravni organ Uzemniho planovani posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7
stavebniho zakona navrh zmény uzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace
vyuzivani uzemi, zejména s ohledem na $irSi tzemni vztahy a z hlediska souladu s
politikou izemniho rozvoje a s Uzemné plédnovaci dokumentaci vydanou krajem a
ve svém stanovisku &.j. 121297/2018/KUSK SZ 110950/2018/KUSK USR/No

2 8.10.2018 konstatoval, Ze neshledal z&dné rozpory a potvrdil, Ze Ize postupovat v
dalSim fizeni o Uzemnim planu.

Po spole¢ném jednani pofizovatel ve spolupraci s uréenou zastupitelkou vyhodnotil
podle §51 stavebniho zakona vysledky projednani navrhu, nebyly feSeny Zadné
rozpory, Po volbach v listopadu 2018 Zastupitelstvo obce Jendtejn uréilo
usnesenim ¢. 7-1/1/2018-2022 starostu obce pana Norberta Hlavacka jako
uréeného zastupitele pro spolupraci pfi pofizovani zmény Uzemniho planu ve
smyslu §43 - 55¢ zékona 183/2006 Sb.“. Podle vysledkd projednani byl névrh




zmény €. 1 Uzemniho planu JenStejn upraven, upraveny navrh byl podle § 52
stavebniho zakona doruen vefejnou vyhladkou, kazdy byl poucen, Ze namitky
proti navrhu Gzemniho planu mohou v souladu s § 52 odst. 2 stavebniho zakona
podat pouze vlastnici pozemkU a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény
investor a zastupce vefejnosti. V namitkach musi byt uvedeno oddvodnéni, udaje
podle katastru nemovitosti dokladajici dotéena prava a vymezeno Uzemi dotéené
namitkou. Pfi vefejném projednani se stanoviska, namitky a pfipominky v souladu
s § 22 stavebniho zakona uplatfiuji pisemné a musi byt opatfeny identifikacnimi
Udaji a podpisem osoby, ktera je uplatiuje a Ze namitky a pfipominky mohou byt
podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona uplatnény pisemné u pofizovatele nejpozdéji
do 7 dnl ode dne vefejného projednani, k pozdéji uplatnénym stanoviskim,
pfipominkam a namitkam se nepfihlizi, ke stanoviskiim, namitkdm a pfipominkam
ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydavani zasad uzemniho rozvoje, se v
souladu s § 52 odst. 4 stavebniho zakona nepfihlizi. K vefejnému projednani
pofizovatel pfizval jednotlivé obec Jenstejn, dotfené organy, krajsky Ufad a
sousedni obce. Pofizovatel také podle §23a odst.1 stavebniho zékona vyrozumél
opravnéné investory, ze doruCeni Navrhu zmény ¢.1 Gzemniho planu uzemniho
planu Jen3tejn oznamil vefejnou vyhlaSkou vyvéSenou na ufedni desce obce
Jenstejn, zaslal jim kopii vefejné vyhladky, ktera uvadi mista, kde je mozné se
seznamit s Navrhem zmény €.1 Uzemniho planu Jenstejn a pouceni 0 moznosti
uplatnit pfipominky. Navrh zmény €. 1 zemniho planu Jenstejn byl také zvefejnén
zpGsobem umoZiujicim dalkovy pfistup na strankach obce Jenstejn. Vefejné
projednani se konalo ve Ctvrtek 21. bfezna 2019 od 16:30 hodin v zasedaci
mistnosti Obecniho GFadu Jenstejn, 9. kvétna 60, 250 73 Jenstejn. Na vefejném
projednani pofizovatel pfedloZil navrh Zmény ¢.1 Gzemniho planu Jenstejn, ve
spolupraci s projektantem zajistil vyklad navrhu zmény, podal informace o
dosavadnim pribéhu pofizovani, vysvétlil icel a cile vefejného projednani, poudil
vefejnost a dotéené osoby o pravech a povinnostech, o moznosti a zplsobu
podani pisemnych pfipominek a namitek, o jejich obsahu, podal informace o
Ihdtach uplatnéni pfipominek a namitek, zddraznil, ze do 7 dnli ode dne vefejného
projednani muze kazdy podat své pfipominky, viastnici pozemkd a staveb
dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti mohou podat
namitky, dotéené orany a krajsky Ufad jako nadfizeny organ Gzemniho planovani
uplatni stanoviska k Castem feSeni, které byly od spoleéného jednani zménény.
Pofizovatel vysvétlil dali postup, zejména vyhodnoceni pfipominek a namitek,
rozhodnuti o namitkach, vydani Zmény uzemniho planu a nabyti jeji U¢innosti.
Pofizovatel vedl o vefejném projednani pisemny zéznam, probéhla diskuse,
pofizovatel vyzval k uplatnéni namitek a pfipominek. Po uplynuti Ihdty pofizovatel
ve spolupréci s urCenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednéni a zajistil
Upravu navrhu. Pofizovatel na zakladé némitky provéfil, Ze ani na obec Jenstejn,
ani ke zpracovateli navrhu Zmény nebyla chybné doruéena Zadna namitka ani
pfipominka a po tomto provéfeni ma tedy za to, Ze nikdo nebyl zkracen vzhledem
k nedokonalosti pougeni na moznosti podat namitku ¢i pfipominku.

Vzhledem k tomu, Ze v pribéhu projednani zmény tizemniho planu Jenstejn doslo
k aktualizaci ZUR, kterd na Uzemi JenStejna vymezila také vefejné prospéSnou
stavbu silni¢niho okruhu kolem Prahy, bylo tfeba zajistit pfevedeni Uzemni rezervy,
ktera byla doposud v uzemnim plénu Jenstejn pro Silni¢ni okruh kolem Prahy
vymezena, do koridoru Silniéniho okruhu kolem Prahy, aby byl podle §54 odst. 6
stavebniho zakona bez zbyteCného odkladu zajiStén soulad Uzemniho planu
Jendtejn s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci (jak také poZadovalo ve
svém stanovisku Ministerstvo dopravy jako dotéeny orgén statni spravy a Krajska
sprava a Udrzba silnic StfedoCeského kraje jako opravnény investor). Tim doslo
k podstatné Upravé navrhu, pofizovatel proto vyzadal podle § 53 odst. 2
stavebniho zakona stanovisko krajského Gfadu StfedoCeského kraje jako
pfisluSného organu ochrany pfirody podle § 45i zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny a pfisluSného organu posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi podle §
10i zakona ¢&. 100/2001 Sb. Na z&kladé vy3e uvedenych Uprav ndvrhu Uzemniho
planu organ posuzovani vlivi na Zivotni prostredi pfisluSny podle ust. § 20 pism. b)
a § 22 pism. d) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o
zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivi na zivotni
prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisi posoudil pfedloZzeny upraveny navrh
Uzemniho planu a ve svém stanovisku Z_054338/2019/KUSK ze dne 8.5.2019



pozadoval zpracovat vyhodnoceni vliv uUzemniho planu Jendtejn na Zivotni
prostiedi (tzv. vyhodnoceni SEA) podle pfilohy stavebniho zékona pro Uzemni plan
Jenstejn jako celku, zejména z dlvodu pfevodu z Uzemni rezervy do koridoru
SOKP a stanovil konkrétni poZadavky tohoto vyhodnoceni. Pofizovatel zajistil
doplInéni Navrhu zmény €. 1 Uzemniho plénu Jen3tejn o vyhodnoceni vlivu vefejné
prospésné stavby SOKP na celé uzemi Jentejna: pro danou stavbu byly upraveny
regulativy, zejména s piihlédnutim k platnym ZUR SK 2A a souvisejicimu
Viyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi (SEA) a doporuc¢eny podminky nutné
k eliminaci, minimalizaci ¢i kompenzaci negativnich vlivii SOKP na Zivotni prostredi
a vefejné zdravi. Pofizovatel pozadal krajsky ufad o zménu stanoviska a Organ
posuzovani vlivi zaméru na Zivotni prostfedi jako dotceny organ dle § 10i odst. 2
zakona ¢&. 100/2001 Sb., na zakladé dopinéni a upfesnéni Navrhu Zmény &. 1
Uzemniho planu dale netrval na poZadavku posouzeni vlivQi upraveného navrhu
zmény €. 1 Uzemniho planu Jenstejn na Zivotni prostfedi a ve svém stanovisku
SZ_079233/2019/KUSK ze dne 10.7.2019 uvedl, Ze nepozaduje posouzeni vlivu
Uzemniho planu Jenstejn na Zivotni prostfedi, tzv. SEA.

Upraveny navrh zmény Gzemniho planu byl podle § 53 odst.2 stavebniho zakona
projednan v rozsahu Uprav provedenych po vefejném projednani na opakovaném
vefejném projednani. Upraveny navrh pro opakované vefejné projednani byl podle
§ 52 stavebniho zakona doru¢en vefejnou vyhlaskou, kazdy byl pouden, Ze
namitky k ménénym ¢astem navrhu zmény uzemniho planu mohou v souladu s §
52 odst. 2 stavebniho zakona podat pouze vlastnici pozemk( a staveb dotéenych
navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti. V namitkach musi byt
uvedeno odlivodnéni, Udaje podle katastru nemovitosti dokladajici dotéena prava
avymezeno Uzemi dotCené namitkou, ze pfi vefejném projednani se stanoviska,
namitky a pfipominky v souladu s § 22 stavebniho zakona uplatiuji pisemné a
musi byt opatfeny identifikatnimi udaji a podpisem osoby, ktera je uplatiiuje a ze
namitky a pfipominky mohou byt podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona uplatnény
pisemné u pofizovatele nejpozdéji do 7 dnli ode dne vefejného projednani,
k pozdéji uplatnénym stanoviskdm, pfipominkam a namitkdm se nepfihlizi, ke
stanoviskim, namitkam a pfipominkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi
vydavani zasad Uzemniho rozvoje, se v souladu s § 52 odst. 4 stavebniho zakona
nepfihlizi. K opakovanému vefejnému projednani pofizovatel pfizval jednotlivé
obec Jenstejn, dotCené organy, krajsky ufad a sousedni obce. Pofizovatel také
podle §23a odst.1 stavebniho zakona vyrozumél opravnéné investory, Ze doruéeni
Navrhu zmény ¢.1 Uzemniho planu Uzemniho plédnu Jendtejn pro opakované
vefejné projednani ozndmil vefejnou vyhlaSkou vyvéSenou na Ufedni desce obce
Jenstejn, zaslal jim kopii vefejné vyhlaSky, kterd uvadi mista, kde je mozné se
seznamit s upravenym navrhem zmény ¢&.1 Uzemniho planu JenStejn pro
opakované vefejné projednani a pouceni o moznosti uplatnit pfipominky. Navrh
zmény €. 1 uzemniho planu Jenstejn byl také zvefejnén zplsobem umoznujicim
dalkovy pfistup na strankach obce Jenstejn. Opakované verejné projednani se
konalo v utery 10. zafi v 9:00 v zasedaci mistnosti Obecniho Ufadu Jen3tejn, 9.
kvétna 60, 250 73 JenStejn. Na opakovaném vefejném projednani pofizovatel
pfedloZil upraveny ndvrh Zmény &.1 uzemniho planu JenStejn, ve spolupréci
s projektantem zajistil vyklad névrhu zmény, podal informace o dosavadnim
prubéhu pofizovani, vysvétlil ucel a cile vefejného projednani, poucil vefejnost a
dotéené osoby o pravech a povinnostech, o moZnosti a zplisobu podani
pisemnych pfipominek a namitek, o jejich obsahu, podal informace o lhitach
uplatnéni pfipominek a namitek, zddraznil, Ze do 7 dnli ode dne vefejného
projednani mlze kazdy podle § 52 odst. 3 podat své pfipominky, vlastnici
pozemkd a staveb dotenych navrhem FeSeni, opravnény investor a zastupce
vefejnosti mohou podat namitky, dotéené orany a krajsky Ufad jako nadfizeny
organ Uzemniho planovani uplatni stanoviska. Namitky, pfipominky a stanoviska
mohou byt podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona uplatnény pouze k tém Castem
feSeni, které byly od vefejného projednani zménény. Pofizovatel vedl o vefejném
projednani pisemny zaznam. Po uplynuti In(ty pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vyhodnotil vysledky opakovaného vefejného projednani a zajistil
Upravu navrhu. Vzhledem k nesouhlasnému stanovisku Ministerstva dopravy jako
dotéeného organu statni spravy zn. 602/2019-910-UPR/2 ze dne 16.9.2019 zajistil
pofizovatel Upravu navrhu a pozadal pofizovatel ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 8
stavebniho zakona a ustanoveni § 136 odst. 6 zakona €. 500/2004 Sb. (dale jen



,Spravni fad®) ve smyslu ustanoveni § 133 sprévniho Fadu o dohodu a zménu vyse
uvedeného stanoviska a Ministerstvo dopravy ve svém novém stanovisku
727/2019-910-UPR/2 ze dne 8.11.2019 souhlasilo, za pfedpokladu Gprav textu
regulativu v kapitole 5.1. Text byl podle poZzadavku Ministerstva dopravy upraven.
Pofizovatel podle §53 odst. 1 stavebniho zakona dorudil navrh rozhodnuti o
namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k névrhu zmény ¢.1
Uzemniho plédnu JenStejn pro spolecné jednani, vefejné projednéni i opakované
projednani dotéenym organim a krajskému Ufadu jako nadfizenému organu a
vyzval je, aby k nim ve Ih(ité 30 dnl od obdrzeni uplatnily stanoviska. Pofizovatel
zajistil Upravu navrhu zmény Gzemniho planu (podminky ochranného pasma
navrzené COV Dehtéry) podle stanoviska vodopravniho Gfadu Méstského Gfadu
Brandys nad Labem — Stara Boleslav ze dne 18.12.2019 pod &.j.: MUBNLSB-OZP-
121573/2019-HUZIV a ve svém nasledujicim stanovisku vodopravni Gfad
Méstského ufadu Brandys nad Labem — Stara Boleslav ze dne 22.1.2020 pod ¢.j.:
MUBNLSB-0ZP-2793/2020-BUCJA s pedlozenym vyhodnocenim uvedenych
pfipominek €. 4 a ¢€.6 souhlasil, nejednalo se o podstatnou Upravu.

Pofizovatel podle § 53 odst.4 stavebniho zakona pfezkoumal soulad navrhu
Zmény €. 1 tzemniho planu Jen3tejn zejména

a) s politikou Uzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
b) scili a Ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi

c) s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich pfedpis(

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organd
podle zvlastnich pravnich predpisl, popfipadé s feSenim rozporl - krozporu
nedoslo, bylo feSeno dohodou a zménou stanoviska dotéeného organu

Pofizovatel zajistil doplnéni odlivodnéni navrhu Zmény ¢. 1 Gzemniho planu
Jenstejn podle § 53 odst. 5) stavebniho zakona.a predloZil Zastupitelstvu obce
Jenstejn navrh na vydani Zmény ¢ 1 Uzemniho planu jenStejn s jejim
oddvodnénim.



2

Vyhodnoceni koordinace navrhu zmény
uzemniho planu:

2.1

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

z hlediska souladu s politikou tzemniho
rozvoje

Z hlediska souladu s uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst.
1 8Z), s odlivodnénim potreby jejich vymezeni

z hlediska sirsich itzemnich vztahu

z hlediska souladu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot
uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

z hlediska souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisu

z hlediska souladu s pozadavky zvlastnich
pravnich predpist a stanovisky dotéenych
organui podle zvlastnich pravnich predpist,
popfripadé s vysledkem rfeseni rozport

z hlediska pozadavku vyplyvajicich z tzemné
analytickych podkladi, zejména z problémi
uréenych k feSeni v izemné planovaci
dokumentaci a pripadné z doplniujicich
prazkumu a rozboru

Soulad s politikou izemniho rozvoje
Navrh zmény €. 1 tzemniho planu respektuje priority Uzemniho planovani pro
zajisténi udrZitelného rozvoje statu stanovené v Politice Uzemniho rozvoje ve znéni
pozdgjsich aktualizaci (dale PUR) ze dne 8. srpna 2013.

Uzemi obce Jenstejn je zafazeno do rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova
oblast Praha. Pro tuto oblast stanovuje PUR nasledujici tkoly Gzemniho planovani:
-pofidit tzemni studie feSici zejména vzajemné vazby vefejné infrastruktury;
-pofidit tzemni studie feSici problémy suburbanizace, zejména nekoncepéni

rozvoj;

Pofizeni Uzemnich studii neni zalezitosti spadajici do zmény ¢. 1
Gzemniho planu, nicméné vazby vefejné infrastruktury byly v feSeném
Uzemi zmény €. 1 provéfeny a zarovefi byla zména €. 1 navrZena

s ohledem na koncepCni rozvoj v Uzemi.

-koordinovat rozvoj a vyuziti izemi hlavniho mésta Prahy a Stfedoceského kraje;

Rozvoj hlavniho mésta Prahy a StfedoCeského kraje byl koordinovan
podle Zasad Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje.



— OdCivodnéni, bod 2.2

Uzemi obce Jenstejn neni dle PUR zaFazeno do zadné specifické oblasti s
problémy z hlediska udrZitelného rozvoje Uzemi.

PUR stanovuije celorepublikové rozvojové priority (vypsano kurzivou), pficemz v
zadani zmény €. 1 tzemniho plénu pofizovatel ke kazdé priorité uvadi doporuceni
pro zpracovani zmény €. 1. Pokud se pfedmétného Uzemi netykaji, nejsou
uvedeny ani v nasledujicim textu.

V nasledujicim textu jsou tato doporuceni vyhodnocena.

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty
uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury dzemi, struktury osidleni a jedine¢né
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity dzemi, jeho historie a tradice. Tato
tzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s
principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist
zvlastniho zéjmu, v jinych pfipadech je tfeba chréanit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci,
avsak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany
jeji stéZejni kulturni, pfirodni a

uzitné hodnoty.

Navrh zmény €. 1 tzemniho planu uvedené hodnoty chréni a rozviji.

V zajmu vétsi srozumitelnosti je v ¢asti 7 Stanoveni podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti NP Plochy piirodni dopinén
regulativ pro nepfipustné vyuZziti ,-oploceni kromé ohrad a ohradniku
neomezujicich pohled do krajiny a migraci drobné zvéfe”. Tento pozadavek
nijak neméni vyznam regulativil @ moznosti vyuziti dané plochy, ve které je
vySe uvedené vyuziti i tak nepfipustné.

Za nepfipustné vyuziti je nutné dané typy oploceni povazovat

z nasledujiciho divodu: dotéena funkéni plocha je vymezena vyhradné

v nezastavitelném tzemi obce, kde je mozné umistovat stavby pouze

v souladu s §18, odst. 5, zakona 183/2006 Sb. dané oploceni by tak
muselo spliovat pozadavky vySe odkazované legislativy a byt napf.
bezprostfedné souvisejici s jinou stavbou umistovanou stavbou

v nezastavéném Uzemi.

VeSkeré jiné typy oploceni nebo souvisejici s jinymi typy staveb (napf. pro
navazujici obytnou zastavbu) jsou jak podle dosavadniho znéni izemniho
planu tak i podle jinych vyS$e uvedenych predpisl v téchto pfipadech
nepfipustné (pozn. na hranici se zastavitelnym (zemim je samoziejmé
mozné umistit oploceni dle definice funkéniho vyuZiti navazujici plochy).
ZpUsob vyuziti ploch NP je zaroven zpravidla soucasti ploch zmén v krajiné
(K1 —K14, mimo K12), ve kterych se pfedpoklada zména jejich vyuziti a je
tedy Ucelna pfesna definice regulativd jeho vyuZiti.

Pozadavek pouze tuto skutecnost upfesfiuje, tak aby byla z daného
jednoznaéna a pfi vykladu zemniho planu jednodu$e aplikovatelna.

Z tohoto pohledu pak dale i odGvodnéni dopliiuje, ze uvedenymi ohradami
a ohradniky jsou mysleny zejména stavby nebo zafizeni pro zemédélstvi
nebo jiné v souladu se znénim §18, odst. 5, zakona 183/2006 Sb.

— Oduvodnéni, bod 3.3

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych dzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho
sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédéiské, pfedevsim orné pidy a
ekologickych funkci krajiny.

Navrhem zmény €. 1 nebylo zvétSeno zastavitelné uzemi obce, je
zachovana koncepce ochrany zemédélské funkce krajiny platného
Uzemniho planu.



(15) Pfedchazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostredi prostorové
socialni segregaci s negativnimi vlivy na sociélni soudrznost obyvatel. Analyzovat
hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci dochdzi, zvaZovat existujici a potencialni
disledky a navrhovat pfi izemné planovaci ¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci
nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji trovné.

V Uzemi nehrozi vznik segregovanych lokalit, pofizovatel doporucuje jako
prevenci vhodnéa a prostorové odpovidajici vefejna prostranstvi. V
plochéch, kterych se zména €. 1 tyka (29, Z10), je na vefejna prostranstvi
kladen zvlastni diiraz a je nastavena podrobna prostorova regulace
zastavby.

— Qduvodnéni, bod 3.3

(16) Pri stanovovani zpdsobu vyuZiti izemi v tizemné planovaci dokumentaci
davat pfednost komplexnim feSenim pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a
poZadavku, které ve svych dusledcich zhorduji stav i hodnoty tzemi. Pfi feSeni
ochrany hodnot dzemi je nezbytné zohledriovat také poZadavky na zvySovani
kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje tizemi. Vhodna feSeni Gzemniho
rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s

obyvateli tizemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, 0s,
ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

Pfi navrhu zmény €. 1 bylo pfihlédnuto k mnoha hlediskim, celkové FeSeni
povazuje zpracovatel za komplexni. Zména UP se navic tyka pouze
okrajové Casti Uzemi a nema vliv na rozsah zastavitelnych ploch.

— Odlivodnéni, bod 3

(16a) Pri izemné planovaci Cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje
lzemi, zejména mést a regiond, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni
posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych
hledisek.

Navrh zmény €. 1 vychazi z principu integrovaného rozvoje Uzemi a
zohlednuije SirSi ndvaznosti.

— Odlivodnéni, bod 2.1,2.2, 2.4

Vzhledem k zadané lokalité, které se pfedevsim zména tyka, je sledovana
zejména navaznost Dehtéry-Svémyslice.

— Od0vodnéni, bod 4.1 add f) 1

(17) Viytvaret v tizemi podminky k odstrariovani dusledk( nahlych hospodarskych
zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvéafeni pracovnich pfileZitosti, zejména
v regionech strukturalné postizenych a hospodarsky slabych a napomoci tak fesSeni
problému v téchto dzemich.

Z hlediska vytvareni pracovnich pfileZitosti se neméni plvodni koncepce
platného uzemniho planu.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvafet pfedpoklady pro
posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost.

Zména €. 1 neméni koncepci platného tzemniho planu.
— Odlvodnéni, bod 3.3

(19) Viytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych areélii a ploch
(tzv. brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu).
Hospodarné vyuZivat zastavéné zemi (podpora pfestaveb, revitalizaci a sanaci
lizemi) a zajistit ochranu nezastavéného Gzemi (zejména zemédélské a lesni
pudy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuZivani a uspofadani izemi usporné v narocich na vefejné rozpocty na
dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji
uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj izemi.



Zména ¢&. 1 izemniho planu neméni koncepci zastavitelného Uzemi, navic
se netyka Zadného brownfieldu. Stanovenou prostorovou regulaci pfispiva
ke zkvalitnéni vztahu zastavby a vefejnych prostranstvi a rozhrani obce a
krajiny.

Navrzenymi vefejnymi prostranstvimi v plochdch Z9 a Z10 je sledovan
vefejny zajem hospodarného vyuziti plathym uzemnim planem
vymezenych zastavitelnych ploch.

— Od0vodnéni, bod 3.3

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny,
umistovat do co nejméné konflikinich lokalit a nasledné podporovat potfebna
kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi Gzemné planovaci ¢innosti, pokud je to
mozné a odlivodnéné, respektovat vefejné zajmy napr. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany
zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfad, ochrannych
pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu. Vytvaret izemni
podminky pro implementaci a respektovani tzemnich systému ekologické stability
a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v
zastavénych tzemich,

zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tizemné planovaci
¢innosti vytvéaret podminky pro ochranu krajinného rézu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytvéaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdrojd.

Zména €. 1 neméni koncepci platného uzemniho planu.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro
volné Zijici ZivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury. V ramci Gzemné planovaci ¢innosti omezovat neZadouci sristani
sidel s ohledem na zajiSténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

k tomuto jevu pofizovatel uvadi pozadavky na feSeni v izemnim planu:
Koncepce se neméni, nevymezuji se zastavitelné plochy ani plochy vyznamné
dopravni a technické infrastruktury, srastani sidel nebude dotceno. Prostupnost
krajiny pro Zivocichy i pro ¢lovéka je tfeba zlepsit.

Zména €. 1 neméni koncepci zastavitelného Uzemi platného Uzemniho
planu, z hlediska prostupnost jsou navrzena nové propojeni a je upraveno
feseni systému USES tak, aby Iépe odpovidal na n&j kladenym pozadavka,
tedy zajisténi migraéni propustnosti krajiny.

Navic bylo do funkéniho vyuziti [NP] Plochy pfirodni bylo mezi nepfipustné
vyuziti pfidan regulativ omezujici oploceni kromé ohrad a ohradniku
neomezujicich pohled do krajiny a migraci drobné zvére.

Tento pozadavek neni nové definovanym regulativem, ale pouze zpfesfiuje
stavajici moznosti vyuZziti Gzemi dle definice Uzemniho planu a dalSich
predpisd, viz — Odlvodnéni, bod 2.1 (14) Je doplnén s ohledem na
jednoznacnost vykladu, ktery ma podle vySe uvedeného vykladu PUR
zajiStovat podminky migraéni propustnosti krajiny. To je ucelné

v pfirodnich plochach NP, které jsou vymezeny i za timto u¢elem. Jedna se
mimo jiné o plochy vécné doplfiujici systém USES o dalsi pfirodé blizké
podoby Gzemi kombinujici §ir§i Skalu vyuZiti — rekreace, migrace Zivocichu
a jiné pfirodni funkce, pfiméfena produkce.

S ohledem na pozadavek omezeni sristani sidel byl zvolen charakter
vefejného prostranstvi v plose Z10.
— Odlvodnéni, bod 3.7

(21) Vymezit a chranit ve spolupréci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim
pozemky nezbytné pro vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené
pasy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech,
na jejichZ uzemi je krajina negativné poznamenéna lidskou Cinnosti, s vyuZitim jeji



pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych past nezastavéného tuzemi v
bezprostfednim okoli velkych mést,

zpUsobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a déle pro vznik a rozvoj
lesnich porostt a zachovani prostupnosti krajiny.

Zména €. 1 neméni koncepci zastavitelného uzemi platného uzemniho
planu, z hlediska cestni sité v krajiné doplfiuje nova spojeni.

Zména €.1 zachovava koncepci pfirodnich ploch, v&. navrhovanych ploch
zmén v krajiné, které se vyrazné podileji na vymezeni nezastavénych past
v Uzemi a vytvafi podminky pro jejich obnovu.

(22) Viytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd tizemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi
zachovani a rozvoji hodnot Gzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z
hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZzriuji celorocni vyuZziti
pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZafska, hipo).

Zména €. 1 neméni koncepci zastavitelného Uzemi platného Uzemniho
planu, z hlediska cestni sité v krajiné doplfiuje nova spojeni a v plochach,
kterych se zména €. 1 pfedevsim tyka (Z9, Z10), je na vefejna prostranstvi
kladen velky dlraz.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost tizemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny.
Pri umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné,
umistovat tato zafizeni soubézné. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym Gcinkam tranzitni Zeleznicni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i
prostfednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi
opatfenimi v Gzemi. Zarovefi vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostateény odstup od vymezenych koridort pro nové tseky
dalnic, silnic |. tfidy a Zeleznic, a timto zptisobem dusledné predchazet
zneprichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moznému neZadoucimu pisobeni
negativnich ucinki provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani

nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto Gcinkd).

Fragmentaci krajiny zplsobuiji pfedev§im celostatni zaméry (SOKP,
roz§ifeni D10), zména &. 1 Zadné podobné z&méry nevymezuje. V krajiné
jsou doplnéna nova spojeni.

(24) Viytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tizemi roz$ifovanim a
zkvalitriovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a
poZadavky ochrany vefejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a
rozvojovych 0s. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou vefejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpeénosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovéani jeho ochrany
pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvéfet v tizemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

Zména €. 1 neméni dopravni koncepci uzemi platného tzemniho planu. V
plochach, kterych se zména €. 1 tyka (29, Z10), je vefejna infrastruktura
véetné dopravni obsluhy detailné provéfena z pohledu moznosti fungovani
konkrétniho fedent.

— Od0vodnéni, bod 3

(24a) Na uzemich, kde dochézi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych
meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet
dal§imu vyznamnému zhorSovéni stavu. Vhodnym usporadénim ploch v dzemi
obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich viivi koncentrované vyrobni
Cinnosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zéstavbu tak, aby byl
zachovan dostate¢ny odstup



od primyslovych nebo zemédélskych areald.

Uzemi dotéené zménou &. 1 tzemniho planu neni takovymi negativnimi
vlivy v sou¢asnosti ohrozeno.

(25) Viytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pfed
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze
atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit izemni
ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed
povodnémi a pro vymezeni Uzemi urenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret
podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v tizemi s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V
zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro
zadrZovani, vsakovani i vyuZivani destovych vod jako

zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinkd povodni.

V Uzemi, kterého se zména tyka, nejsou uvedena rizika znama. Koncepce
hospodafeni s destovou vodou neni zménou €. 1 nijak dotéena. V koncepci
vefejnych prostranstvi je doporuceno, aby prostranstvi byla dopinéna
nezpevnénymi plochami a prvky zelené.

(26)Netyka se Gzemi.

(27) Viytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v
tzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji icelné vyuZivani v ramci sidelni struktury.
Vytvaret rovnéZ podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které
jsou pfirozenymi regionalnimi centry v Gzemi tak, aby se diky

moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami. Pfi feSeni problému udrZitelného rozvoje tdzemi
vyuzivat regionalnich seskupeni (klastri) k dialogu vSech partnerd, na které

maji zmény v Uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu Gzemi investicemi ve
prospéch tzemniho rozvoje. Pfi izemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky
pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké
dopravy, vcetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni
méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshrani¢ni
dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi pfedpoklady hospodéfského
rozvoje ve vSech regionech.

Pofizovatel uvadi zlepSeni PID v koordinaci s okolnimi obcemi, které bylo
v rdmci zmény &. 1 Uzemniho planu provéfeno pracovni studii

v odlivodnéni. V této studii je uvazovano umisténi zastavek MHD vCetné
odstavu a moznost otogeni autobusu bud na kruhové kfizovatce (sougasti
stavby obchvatu nebo i jako samostatna stavba zklidiujici dopravu na
vstupu do obce), nebo je mozné, aby tato linka pokraovala do dalSich
obci (s moZnosti vazby na viakovou dopravu v Zelendi).

— Odlvodnéni, bod 3

Névrh zmény €. 1 pfebira navrh obchvatu Dehtar, na jehoz zakladé
upravuje podminku pro etapizaci v plochach Z11 a Z12 a zpracovani
Uzemni studie pro plochu Z11. Obé Upravy se vaZou na pravomocné
umisténi stavby obchvatu.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dal$iho vyvoje tzemi,
poZadovat jeho feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné
narok( na vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostori
a vefejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého
sektoru s vefejnosti.

Navrh zmény €. 1 klade ddraz na vefejna prostranstvi véetné dopravni a
technické infrastruktury a zaroven nastavuje vztah zastavby a vefejnych
prostranstvi pomoci podminek prostorového usporadani.

— Odlvodnéni, bod 3
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(29) Zviastni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druhi dopravy. S ohledem na
to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné
dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu umoZriujici ticelné propojeni ploch
bydleni, ploch rekreace, obCanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a
dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro
rozvoj uéinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateliim rovné
moZnosti mobility a dosaZitelnosti v tizemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro
vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, véetné doprovodné
zelené v mistech, kde je to vhodné.

Zména €. 1 neméni dopravni koncepci Uzemi platného Uzemniho planu, v
plochach 29 a 210 stanovuje podrobnéjsi koncepci dopravni infrastruktury.
Z hlediska vefejné dopravy je mozné uvedené plochy obslouzit, v ramci
navrhu zmény ¢&. 1 byla provéfena moznost umisténi novych zastavek
vefejné dopravy.

— Qduivodnéni, bod 2.1 (27)

Sit cest v krajiné byla doplnéna o nova spojeni.

— Oduivodnéni, bod 3

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani
odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou
kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

V ramci zmény €. 1 je doplnéna koncepce technické infrastruktury,
pfedevsim zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani tak, aby bylo
vyhovéno nar(stajicim pozadavkum.

— Odivodnéni, bod 3.6

(31)Netyka se pfimo feSené zmény.

(32) Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve
znevyhodnénych méstskych ¢astech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské
struktury, zdravé prostfedi a ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni
ploch pfestavby.

Zména €. 1 tzemniho planu stanovuije v plochach Z9 a 210 podrobné;si
urbanistickou koncepci véetné prostorové regulace.
— Odlvodnéni, bod 3

Pofizovatel na zakladé pfezkoumani navrhu tizemniho plénu podle §54 odst. 4
pism. a) dospél k zavéru, ze ndvrh Zmény €.1 uzemniho planu Jenstejn je v
souladu s Politikou Uzemniho rozvoje.

Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zasady (izemniho rozvoje Stfedogeského kraje (dale ZUR SK) ve znéni 1.
aktualizace byly vydany 27. 7. 2015.

V priib&hu zpracovani zmény &.1 izemniho planu byly vydany ZUR SK ve znéni 2.
aktualizace, ze dne 4.9.2018. Z divodu vydani aktualizace Zasad uzemniho
rozvoje Stfedoceského kraje bylo tfeba bezodkladné uvést izemni plén do souladu
s Uizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem se zohlednénim § 54 odst. 6.

V ramci 2. aktualizace ZUR SK byl dopinén koridor SOKP (D0), ktery je podle
pozadavku Ministerstva dopravy do zmény €.1 Gzemniho planu zapracovan jako
vefejné prospésna stavba.

Na z&kladé pozadavku Krajského Ufadu stfedoCeského kraje byly doplnény
regulativy pro umisténi stavby SOKP (D0) s ohledem na vliv stavby na Zivotni



prostfedi vyplyvajici z Vyhodnoceni vlivu 2. aktualizace ZUR Stfedogeského kraje
na udrzitelny rozvoj uzemi (dale jen Vyhodnoceni). Do textové ¢asti uzemniho
planu tak byly pfevzaty poZadavky z Vyhodnoceni, konkrétné ¢asti 11 Navrh
pozadavk( na rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech z hlediska
minimalizace negativnich vlivi na Zivotni prostfedi (Ukoly pro Gzemni planovani).
PoZadavky se tykaji pfedev8im prostupnosti krajiny a realizaci opatfeni pro snizeni
hluku a emisi. S ohledem na textaci Gzemniho planu vEetné popisu vefejné
prospésné stavby je mozné vSechny vedlejsi vécné souvisejici stavby (vyvolané a
souvisejici) realizovat i s pfesahem mimo vymezeny koridor. To se tyka i pfipadné
potieby vysadby ochranné a doprovodné zelené.

Oblast obce Jenstejn patfi die ZUR SK do krajiny sidelni (S23), pro kterou jsou
stanoveny tyto zasady pro planovani zmén v Uzemi a rozhodovani o nich:
-vytvaret kvalitni obytny standard sidelni krajiny;

-zmény vyuZiti Gzemi nesmi sniZovat obytny standard krajiny sidelni a likvidovat ¢i
znehodnocovat jeji existujici krajinafské a kulturné historické hodnoty.

Zména €. 1 Gzemniho planu neméni koncepci uspofadani krajiny platného
Uzemniho planu ani rozsah zastavitelného uzemi. Z hlediska obytného
standardu jsou navrzena nova cestni spojeni, které hodnoty krajiny
podporuji.

V nasledujicim vyhodnoceni jsou uvedeny pozadavky vyplyvaiici ze ZUR SK a
jejich naplnéni ve zméné ¢&. 1 izemniho planu. V nasledujicim textu jsou
vyhodnoceny priority pro Uzemni planovani vztahuijici se k uzemi obce Jenstejn.
Priority obsazené v ZUR SK, které se k feSenému Gzemi nevztahuji, uvedeny
nejsou.

(01) Pomoci nastroji tzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvézeny rozvoj
Stfedoceského kraje, zaloZeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostfedi,
stabilnim hospodarském rozvoji a udrZeni socialni soudrZnosti obyvatel kraje.
ViyvaZenost a udrZitelnost rozvoje tzemi kraje sledovat jako zakladni poZadavek
pfi zpracovani tzemnich studii, Gzemnich pland, requlacnich plani a pfi
rozhodovani o zménéach ve vyuZiti izemi.

Zména €. 1 neméni koncepci platného tzemniho plénu, k vyvazenému
rozvoji pfispiva svym dlrazem na nova vefejna prostranstvi a Sirsi
prostorové vazby mezi jednotlivymi obcemi a krajinou.

(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych
z4mérii stanovenych v Politice tizemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008;
schvélena viddou CR 20. 7. 2009) a pro realizaci vyznamnych krajskych zémérd,
které vyplyvaji ze strategickych cilii a opatfeni stanovenych v Programu rozvoje
Stfedoceského kraje (aktualizace schvalena 18. 9. 2006).

Zména €. 1 Uzemniho plénu respektuje:
Politiku Uzemniho rozvoje

— Odivodnéni, bod 2.1

Zasady Uzemniho rozvoje StfedocCeského kraje
— Odlvodnéni, bod 2.2

Z vyznamnych krajskych zamér( pofizovatel uvadi Generel cyklistickych
tras a zamér SOKP, ktery jsou platnym Uzemnim planem respektovany.

(05) Viytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro
zlepseni dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje (kompletni vycet je
vypséan aZUR).

Dle stanoviska dotéeného organu ve vécech dopravy k zadani zmény €. 1
byly do tzemniho planu doplnény nésledujici zmény:



- dopln&ni koridoru SOKP (DO0) jako VPS, dle ZUR SK, ve znéni 2.
aktualizace;

- umisténi VPS pro zamér rozSifeni dalnice D10.

— Odlvodnéni, bod 3.5

(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tzemi
kraje, které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému
tzemi. Pritom se soustfedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b) ochranu pozitivnich znaku krajinného razu;

¢) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou
zéstavbou a omezit fragmentaci krajiny a srustani sidel;

d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

e) vytvafeni podminek pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdrojd.

Zména €. 1 neméni koncepci zastavitelného Uzemi platného Gzemniho
planu.

V zadané lokalité 3 stanovuje prostorovou regulaci (— Odlvodnéni, bod
add b) 2), navrhuje navaznost v SirS§im méfitku na Svémyslice (—
Odlivodnéni, bod 4.1 add f) 1) a navrhuje sit vefejnych prostranstvi a dalSi
prostupnosti.

(07) Viytvaret podminky pro stabilizaci a vyvaZeny rozvoj hospodafskych Cinnosti
na Uzemi kraje zvla$té ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych
rozvojovych osach. Pfitom se soustfedit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat priméfeny
rozvoj sidel, pfizniva urbanisticka a architektonicka feSeni sidel, dostate¢né
zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch verfejné
zelené v¢. zelenych prstenct kolem obytnych soubort, vybaveni sidel potfebnou
vefejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostate¢né

prostupnosti krajiny;

b) vyvaZené a efektivni vyuZivani zastavéného tzemi a zachovani funkéni a
urbanistické celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objekt( v
zastavéném Uzemi a preferovat rekonstrukce a pfestavby nevyuZivanych objektd a
aredlu v sidlech pfed vystavbou ve volné krajiné, vy$si procento volné zelené v
zastaveném tzemi;

¢) intenzivnéj$i rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace

— vytvéret podminky k vy$Simu vyuZivani existujiciho potencialu,

zejména v oblastech:

- poznavaci a kongresové turistiky,

- cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a cyklostezek v pfiméstském
tzemi hl. m. Prahy a dalSich rozvojovych oblastech,

- vodni turistiky, zejména na fekach Sézavé a Berounce,

- rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nadrzich ve stfednim
Poviltavi,

- kratkodobé rekreace predevsim nekomercnich forem, zejména v rozvojové
oblasti Praha.

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vy$Si pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného
vyzkumu, strategickych sluZeb (znalostni ekonomika);

e) na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit icelné Elenéni
pozemkové drzby prostfednictvim pozemkovych tprav a doplnéni krajinnych prvkd
zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;

f) na uplatnéni mimoprodukcni funkce lest zejména v rekreacné atraktivnich
oblastech, s cilem umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani uzemi;

g) rozvijeni systémd dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav
zasobovani energiemi a vodou a na vyuZiti surovinovych zdroji pro vystavbu, s
cilem zabezpecit podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych Gzemi kraje a pro
stabilizaci hospodarskych Cinnosti v ostatnim tzemi kraje.

Zména €. 1 Uzemniho planu navrhuje v feSenych plochach (29 a Z10)
podrobnou urbanistickou koncepci s dirazem na vefejna prostranstvi,
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2.4

2.5

vztah zéstavby jak k vefejnym prostranstvim, tak k okolni krajiné pomoci
prostorové regulace, a doplfiuje cestni sit tak, aby podpofila moZnosti
kratkodobé rekreace. Vzhledem k dodrZeni systematiky platného uzemniho
planu nejsou navrzeny cyklostezky, ale cestni sit v krajiné.

— Odlivodnéni, bod 3

(09) Podporovat zlepSeni vazeb Easti Gzemi kraje s Gizemim sousednich kraju
Kralovéhradeckého, Pardubického, Plzeriského a Jihoceského, Kraje Vysocina a
hl. m. Prahy s cilem optimalizovat dostupnost obsluznych funkci i pfes hranice
kraje.

Klicova vazba na Prahu je diky dopravnimu spojeni optimaini.

Pofizovatel na zakladé pfezkoumani navrhu tzemniho planu podle §54 odst. 4
pism. a) dospél k zavéru, ze ndvrh Zmény &.1 tzemniho planu Jenstejn je v
souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v
zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 SZ), s odlivodnénim
potreby jejich vymezeni

Zména €. 1 uzemniho planu nevymezuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou soucasti Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje ve znéni 1.
aktualizace ze dne 27. 7. 2015.

Soulad z hlediska SirSich tzemnich vztaht

Soulad zmény €. 1 tzemniho planu z hlediska Sir§ich vztah je jiz ¢astecné
popsan v kapitole Soulad s politikou Gzemniho rozvoje a Soulad s lzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Dal3i Siri Uzemni vztahy feSeného Uzemi se tykaji ndvaznosti na Uzemni plany
sousednich obci.

Vizhledem k poloze feSeného Gzemi sleduje zména €. 1 Uzemniho plénu ndvaznost
na Uzemni plan obce Svémyslice (1/2013). V ramci tohoto plénu je navrzena cesta
podél silnice 11/0114, kterou zména €. 1 respektuje a navrhuje navazujici cestu na
katastralnim uzemi obce Dehtary.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor regionélniho rozvoje, jako nadfizeny
spravni organ Gzemniho planovani posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7
stavebniho zakona navrh zmény uzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace
vyuzivani uzemi, zejména s ohledem na SirSi Uzemni vztahy a z hlediska souladu s
politikou Uzemniho rozvoje a s Uzemné plénovaci dokumentaci vydanou krajem a
ve svém stanovisku &,j. 121297/2018/KUSK SZ 110950/2018/KUSK USR/No

2 8.10.2018 konstatoval, Ze neshledal z&dné rozpory.

Soulad s cili a ukoly tzemniho planovani, zejména s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot tzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména ¢.1 Uzemniho planu usiluje v feSeném Uzemi o zajiSténi trvale
udrzitelného rozvoje v8ech sloZek tzemi a osidleni pfi zachovéani a ochrané jeho
hodnot, pfi zajisténi podminek rozvoje obce a usmérfiovani ostatnich zamérd v
Uzemi.

Zména ¢€.1 uzemniho planu Jenstejn zohleduje cile a Ukoly uzemniho planovani
tak, jak je definuje § 18 a 19 stavebniho zakona, kdy zejména vychazi z
charakteru feSeného Uzemi a jeho kontextu, chrani a rozviji hodnoty z&stavby a
pfirodniho prostfedi obce. Z&sadou je umirnény rozvoj obce, nenavrhuji se zadné
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nové zastavitelné plochy, méni se podminky etapizace, doplfiuji se regulativy pro
celé feSené uzemi, dopliuji se podminky ochrany krajiny a prostupnosti Uzemi.
Podminkou uvolnéni etapizace byla provéfena nezbytnost dostateéné
infrastruktury a to zejména technické (zasobovani pitnou vodou, likvidace
splaskovych vod) a dopravni. Je zohlednéna ekologickd a rekreaéni funkce
tzemi (doplnéni USES, krajinné zelef, prostupnost Gizemi) a nezbytnost kultivace
vefejnych prostranstvi. Navrh Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu respektuje stavajici
hodnoty v Uzemi a to jak prvky pfirodni, tak kulturni (pdvodni historické jadro
obce). Jsou doplnény podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti.
Je respektovana stavajici struktura obce, vCetné péCe o budouci vefejna
prostranstvi.

V/ nezastavéném Uzemi navrh Zmény €. 1 Uzemniho planu respektuje stavajici
systém zeleng, je také dopInén. Je vénovana péce prdchodnosti Uzemi a krajinné
zeleni.

Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu Zmény ¢.1 uzemniho planu Jenstejn s cili
a Ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
Uzemi, a shledal, ze navrh Uzemniho planu je v souladu s cili a Ukoly
Uzemniho planovani.

Pofizovatel na zakladé pfezkoumani navrhu Gzemniho planu podle §54 odst. 4
pism. b) dospél k zavéru, ze navrh Zmény &.1 tzemniho planu Jenstejn je v
souladu s Politikou uzemniho rozvoje.

Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
predpisu

Pofizovatel pfezkoumal soulad ndvrhu Zmény €.1 Uzemniho planu Jenstejn s
pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisl. Zadani bylo
zpracovano podle zakona 183/2006Sb. (stavebni zakon) a dle pfilohy €. 6 k
vyhlasce 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zptsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Zména ¢.1 tzemniho planu Jenstejn byla pofizena z podnétu vlastnikl v uzemi,
0 pofizeni zmény uzemniho planu rozhodlo Zastupitelstvo obce JenStejn podle
§44 pism. d) stavebniho z&kona. Naklady na zpracovani zmény projektantem,
vyhotoveni Upiného znéni a na mapové podklady hradi dle §45 odst. 4)
stavebniho zakona navrhovatelé. Viyhodnoceni vliv(i na udrZitelny rozvoj se
nezpracovavalo, touto zménou nejsou vyvoladny Zadné naklady na zmény
regulacnich pland. Struktura platného Uzemniho planu odpovida poZadavku
pfilohy €. 7 k vyhlaSce 500/2006 Sb. a je v souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani (zemi, zména Uzemniho plénu strukturu
zemniho planu neméni.Je také zachovano ¢lenéni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti Uzemniho planu v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky 501/2006 Sb., pro
lokalitu 3 je stanovena prostorova regulace stejné jako pro ostatni lokality
Uzemnim planem uréené.

Z divodu vydani aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje bylo
tfeba bezodkladné uvést Uzemni pldn do souladu s uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem se zohlednénim § 54 odst. 6.

Na zakladé tohoto prezkoumani dospél pofizovatel k zavéru, ze Zmény ¢&.1
Uzemniho plénu JenStejn je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécimi pfedpisy.



2.7 Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a
stanovisky dotéenych organti podle zvlastnich pravnich
predpist, popfipadé s vysledkem feSeni rozport

V ménénych Castech Uzemniho planu jsou zohlednéna stanoviska jednotlivych
dotéenych organu uplatnénych podle zviatnich pravnich pfedpist, z divodu
pozadavku dotéenych organli a zdivodu bezodkladného zajisténi souladu
s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem po vydani aktualizace Zasad
Uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje byly do Zmény Gzemniho planu také
zahrnuty zmény mimo zadanim vymezené feSené Uzemi.

Pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem vyhodnotil stanoviska
dotéenych organ(i a zajistil upraveni navrhu podle jednotlivych poZadavkd.
Nebyly feSeny Zadné rozpory, dohodou a zménou stanoviska byly feSeny
pozadavky Ministerstva dopravy a vodopravniho Ufadu Méstského Ufadu Brandys
nad Labem — Stara Boleslav.

Projektant vyhodnotil podklady spravce povodi - Povodi Labe s.p. dle centralni
evidence vodnich tokd, Planu diléiho povodi Horniho a Stfedniho Labe a doplnil
odivodnéni takto:

Uzemim dotéenym, zménou UP Jenstejn v k.u. Dehtary prochazi evidovany drobny
vodni tok Svémyslicka svodnice — z Dehtar IDVT 10182704, ktery je podle uréeni
§48 odst.2 zakona 254/2001 Sb. Zakon o vodach (dale jen vodni zakon) a dle
rozhodnuti  &j.:  86376/2011-MZE-151112  Ministerstva zemédéistvi Ceské
republiky ze dne 10. kvétna 2011 ve spravé Povodi Labe s.p. Jedna se o drobny
vodni tok, pro ktery nejsou urena a stanovena Zadna zdplavova lzemi, jejich
aktivni zony ani vymezena Uzemi ohroZena povodnémi. Pokud nejsou tato tzemi
uréena, mohou dle §66 odst. 5 vodniho zakona prislusné organy statni spravy pfi
své Cinnosti vychazet zejména z dostupnych podkladi spravel povodi a spraved
vodnich tok( o pravdépodobné hranici uzemi ohroZeného povodnémi. Na zékladé
tohoto legislativniho poZadavku projektant provéfil dostupné podklady pfislusného
spravce povod.

Resené tizemi se nachézi v dil&i éasti povodi — Diléi povodi Horniho a stfedniho
Labe. Projektant vyhodnotil podklady spravce povodi - Povodi Labe s.p. tedy Plan
diléiho povodi Horniho a stfedniho Labe, zejména c¢ast-V. Ochrana pred
povodnémi a vodni reZim krajiny. V této ¢asti jsou v kapitole V.2.3.1 feSeny Oblasti
S vyznamnym povodriovym rizikem, jejichZ soucasti jsou i Mapy povodriového
nebezpeci a Mapy povodriového ohroZeni a povodriovych rizik. Podle vyse
zminénych podkladi je patrné, Ze feSena oblast nespada do Zadné z kateqorii
tzemi ohroZeného povodnémi, nebylo stanoveno ani Zadné opatfeni ke snizeni
povodriovych rizik, dot¢ené uzemi tedy nepovaZuje spravce povodi z hlediska
ohroZeni povodnémi ani v nejmen$im za rizikové, a tudiz neni v izemné
planovaci dokumentaci vymezeno tzemi ohroZené povodnémi a ani Uzemné
planovaci dokumentace nestanovuje jeho hranice.

Tabulka s vyhodnocenim vysledk( spole¢ného jednani je uvedena v pfiloze P02.

Tabulka s vyhodnocenim pozadavki dotéenych organi a pfipominek
uplatnénych  k vefejnému projednani a opakovanému vefejnému projednani je
uvedena v pfiloze P03.

Dle § 175, odst.(1), zakona 183/2006 Sb. se celé spravni Gzemi obce nachazi ve
vymezeném tzemi Ministerstva obrany:

- vymezené (zemi Ministerstva obrany pro nadzemni stavby

- vymezené Uzemi leteckych zabezpecCovacich zafizeni Ministerstva obrany



2.8

Soulad z hlediska pozadavku vyplyvajicich z izemné
analytickych podkladi, zejména z problémt uréenych k
feSeni v izemné planovaci dokumentaci a pfipadné z
dopliujicich prizkumt a rozbort

a) Problémy k fedeni v Uzemné analytickych podkladech obce s rozsitenou
pUsobnosti Brandys nad Labem-Staré Boleslav

pr-dop-85: pritah silnice 11/0114 obytnou zastavbou - neg. ovlivnéni stav.
zastavby

Redeni problému je navrzeno v platném zemnim planu obce a zménou &.
1 neni dotéeno — jedna se o obchvat obce Dehtary.

pr-dop-86: silniCni okruh kolem Prahy - zniCeni pfir. hodnotného a rekreacniho
uzemi

Umisténi okruhu na katastralni Gzemi obce Jenstejn je dle platného
Uzemniho planu podminéno zfizenim protihlukovych opatfeni a opatfeni
chranicich Zivotni prostfedi (— Navrh, bod 5.1), zménou €. 1 nejsou tyto
podminky nijak dotéeny.

pr-tin-17: podvybavenost zakl. techn. infrastrukturou — chybi kanalizace a vodovod
v sidle Dehtary

Podvybavenost obce Dehtér kanalizaci a vodovodem byla jiz z velké ¢asti
vyfeSena vystavbou kanalizaCni a vodovodni sité napojené na obec
Svémyslice, zménou €. 1 Gzemniho planu je koncepce odkanalizovani i
zasobovani pitnou vodou doplnéna o fady v nové navrzenych
prostranstvich a o COV pFimo v obci Dehtary, ktera zajisti vétsi nezavislost
sidla a kapacitné odpovida navhrovanym zastavitelnym plocham.

— Odlvodnéni, body 3.6c, 3.6d

pr-urb-39: neZadouci rozvoj bydleni v oddéleném sidle Dehtéry - nezadouci rozvoj
bydleni v Dehtérech podle platného UP Jenstejn, v prostorové

oddélené poloze od jadrového sidla JenStejn, bez saturace kapacitné a kvalitativné
odpovidajici dostupnou vefejnou infrastrukturou; hrozba

nezadouci prostorové desintegrace a dekoncentrace struktury obce a zhorSeni
socialni soudrznosti obyvatel obce

Zménou &. 1 byla v dotCenych zastavitelnych plochach (Z9 a Z10)
navrzena podrobnéjsi vefejnd infrastruktura neZ v platném tzemnim planu
tak, aby vznikla kvalitni vefejna prostranstvi v pfimé navaznosti na stavajici
prostranstvi obce.

— Oduvodnéni, bod 3.3

b) Problémy k fe$eni v Uzemné analytickych podkladech Stiedodeského kraje

posileni odpovidajicich nizsich center osidleni v pfiméstském tzemi
Prahy schopnych saturovat potfeby vlastnich obyvatel i spadového
tzemi;

Jako centrum osidleni v daném katastralnim Uzemi je spiSe obec
Jenstejn, ktera urgitou ob&anskou vybavenost nabizi. Uzemi fesené
zménou €. 1 tzemniho planu na okraji Dehtar nemize k dané problematice
pfispét. Stanovena regulace funkéniho vyuziti navrhovanych ploch
umozZfiuje ¢asteénou kombinaci obytné zastavby se stavbami ostatnich
druh( vybavenosti, pokud nebudou negativné ovliviiovat hlavni funkci
ploch nebo budou doplfikovymi stavbami ke stavbam hlavniho vyuZiti.

ZlepSeni kooperace blizkych mést ¢i obci, zejména téch, které jsou



témér izemné propojeny;

Kooperace obci pfesahuje moznosti Uzemniho planu, zména €. 1
Uzemniho planu navrhuje "fyzicka"-cestni propojeni se sousedni obci
Svémyslice.

feSeni problematiky kazdodenni a kratkodobé rekreace v pfiméstském
prazském prostoru;

Uvedené zplsoby rekreace katastraini tzemi obce JeStejn a Dehtary
jiz umoznuje (okoli Radonického a Vinofského potoka), zménou €. 1
Uzemniho planu pfibyla néktera cestni spojeni s okolni krajinou.

ochrana navrzeného systému pfirodné rekreacnich vazeb na hranici
Stfedoceského kraje a hlavniho mésta v souladu se studii Zelené pasy (U-
24 s.r.0. 2009);

~ Bylo zohlednéno v navrhu zmény ¢. 1 pfi feSeni Uprav v ramci systemu
USES.
— Odlvodnéni, bod 3.7

feSeni nevyhovujicich useku silnic podle specifické situace — novymi
trasami, preloZkami; pfitom zohledriovat zejména vedeni zatizenych
tranzitnich silnicnich tras pfes centralni ¢i obytna tzemi mést a vesnic;

Redeni uvedenych Usek( silnic v katastralnim Gzemi Jensten je jiz
navrzeno v platném uzemnim planu obce (obchvat Dehtér, Jenstejna).

vymezovat cyklostezky v souladu s koncepci, zvazit, zda je tfeba
vymezovat cyklotrasy vedouci po silnicich, vytvalet podminky pro rozvoj
cyklistické dopravy — nejen rekreacni, a to vystavbou vhodnych
cyklostezek a potfebné vybavenosti (napf. odstavné plochy pro bicykly u
cilovych mist, véetné stanic kolejové dopravy);

) Uzemni plan ani jeho zména &. 1 nenavrhuji pfimo cyklostezky.
Uzemni plén pracuje se systémem zpevnénych a nezpevnénych cest v
krajiné a zména €. 1 Gzemniho planu v této systematice pokracuje.

chranit krajinu s jejimi pfirodnimi a kulturnimi dominantami a tradicni
strukturou;

Zménou €. 1 tzemniho planu se nijak neméni zakladni koncepce
zastavitelného a nezastavitelného Uzemi, tudiz je zachovana koncepce
ochrany krajiny stanovena platnym Gzemnim planem.

doplnit chybéjici ¢i nevyhovujici soucésti USES na zékladé Studie USES
StfedoCeského kraje a Aktualizace nadregionéiniho USES (AOPK);

~ Bylo zohlednéno v navrhu zmény ¢. 1 pfi feSeni Uprav v ramci systému
USES.
— Odlvodnéni, bod 3.7

dusledné uplatiovat prostupnost krajiny jako podminku tvorby a
schvalovani UP, zohlednit migracni koridory pro vysokou zvér;

Bylo zohlednéno v névrhu zmény &. 1 pfi feSeni Uprav v rdmci systému
USES a v doplnéni cestni sit&.
Zaroven byl v souladu s timto poZzadavkem dopInén pozadavek do
regulativu plochy NP Plochy pfirodni, ktery zpfesfiuje nepfipustné vyuziti
dané plochy, podrobnéji viz — Odlvodnéni, bod 2.1 (14)
— Odlvodnéni, bod 3.7



zapracovat do ZUR a UP pfislusnych obci vysledky studie ,Zelené pésy —
vytvofeni podminek pro vznik ploch vefejné pfistupné zelené” (U-24

s.r.0, 2009), koordinovat na hranici kraje feSeni s navrhem pfirodné
rekreacnich vazeb na tzemi hlavniho mésta Prahy (vymezeny v ramci
Krajské koncepce ochrany pfirody hl. mésta Prahy);

~ Bylo zohlednéno v navrhu zmény ¢. 1 pfi feSeni Uprav v ramci systému
USES.
— Oduvodnéni, bod 3.7

¢) Problémy k feseni z dopliiujicich priizkum( a rozborl (DPR)

Pfi zpracovani DPR bylo zji$téno, ze se zménila hranice administrativniho Uzemi
obce Jenstejn (ve prospéch obce Radonice). Tato zména byla graficky vyznaCena
ve vykrese A - Koordinaéni vykres.

Ostatni problémy, které byly v DPR zjistény, jsou feSeny v ramci pfislusnych
kapitol zmény €. 1 Uzemniho planu.



3 Komplexni zdiivodnéni prijatého reseni
vcéetné vybrané varianty

3.1 Vymezeni feSeného uzemi

Zména €. 1 uzemniho planu fesi pfednostné lokalitu 3, jeji SirSi prostorové
navaznosti a dal3i upravy dle zadani.

Resené Gzemi 1, 2:

Zadani bylo rozSifeno na zakladé pozadavku DOSS - tyka se koridoru(t)
nadmistnich dopravnich zaméri SOKP, D10 (— OdGvodnéni, bod 3.5).

Redené Gzemi 3:

Do SirSich vazeb lokality 3 vymezené platnym Gzemnim planem patfi:

- umisténi COV v&etné pfipojeni vefejného kanalizaéniho fadu (— Od(vodnéni,
bod 3.6d);

- cesta do Svémyslic a dalsi krajinna cestni napojeni (— Oduvodnéni, bod 3.3);
- vefejné prostranstvi resp. zakladni dopravni infrastruktura pro zastavitelnou
plochu Z9 napojujici plochu na hlavni dehtarskou ulici (— Oddvodnéni, bod 3.5).
Resené tzemi bylo rozsifeno dle pozadavku zadani (bod f) a na zakladé
pozadavku organu statni spravy ochrany pfirody o plochy K5, K6, K7 a o plochy
USES podél Svémyslické svodnice a o navazuijici prvky USES (— Oddvodnéni,
bod 3.7).

Re$ené lzemi 4:

Zadani bylo rozSifeno o pozemek 36/10, kde bylo tfeba upfesnit plochy s ohledem
na parcelaci (— Odlvodnéni, bod add b) 6).

Schéma 1: Re$ené zemi zménou &. 1 tzemniho planu




3.2

3.3

Vymezeni zastavéného uzemi

V rdmci zmény ¢&. 1 Gzemniho planu byla aktualizovéna hranice zastavéného
Uzemi. Divodem je Castecné zkonzumovani zastavitelné plochy Z8. Zména je
graficky znazornéna v Hlavnim vykrese.

Urbanisticka koncepce

Zakladni urbanisticka koncepce pavodniho tizemniho planu neni zménou €. 1 nijak
dotéena.

Detailngji je feSena koncepce dvou zastavitelnych ploch v Dehtarech-Z9 a Z10,
ktera byla provéfena nize uvedenymi pracovnimi studiemi.

Na schématech 2 a 3 je zobrazena parcelace a doporuceny zptisob zastavby
pozemku hlavnimi stavbami; podrobné feSeni komunikaci je také doporucené a
mUZe byt zpfesnéno pfi zpracovani navazujicich stupfi projektové dokumentace
(zavazné jsou pouze jevy zobrazené a popsané v navrhové ¢asti zmény €. 1
Uzemniho planu, tj. zejména vymezeni vefejnych prostranstvi a blokd, funkéni
vyuziti ploch a prostorova regulace zastavby).

a) Verejna prostranstvi

Z ddvodu absence navrhu obsluhy ploch Z9 a Z10 byla navrZena zakladni
struktura vefejnych prostranstvi. Nejen z diivod(i dopravni a technické obsluhy
ploch, ale i jako pfedpoklad a z&klad pfedvidatelného rozvoje a obytné kvality nové
vznikajiciho obytného prostedi v souladu s prioritou 07 ZUR SK, jako prostfedek
k posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi.

Zaroven je sledovan vefejny zajem hospodarného a efektivniho vyuziti
vymezeného zastavitelného Uzemi.

Zakladni struktura vefejnych prostranstvi je doplnéna napojenimi na existujici
cesty v krajing, nebo navrhem péSich cest tam, kde zjevné chybi. Tim navrh
zmény €. 1 sleduje pozadavek zadani na rozvoj kazdodenni rekreace a
prostupnosti sidla i krajiny.

Je doporugeno, aby vefejna prostranstvi byla v souladu s prioritou &. 25 PUR
doplInéna nezpevnénymi plochami a prvky vefejné zelené a aby byly vytvofeny
,podminky pro zadrZovani a vsakovani deStovych vod“ a pfedevsim pro zvySeni
obytné kvality prostranstvi.

b) Koncepce dopravni obsluhy:

Plocha 79

Vefejné prostranstvi v této ploSe navazuje na stavajici prostranstvi v obci,
spojuje hlavni dehtarskou ulici s nezpevnénou cestou v krajiné na
severnim okraji zastavitelného Uzemi a pfispiva k moznostem kazdodenni
rekreace.

Uvnitf plochy je prostor pro malou ,naves* jako Ustfedniho vefejného
prostranstvi zvySujiciho obytnou kvalitu lokality a splifiujici pozadavky
dalSich pravnich pfedpist na minimaini prostorové parametry pro
vymezeni vefejnych prostranstvi.

Plocha 210

Navrh vefejnych prostranstvi a dopravni obsluhy v ploSe Z10 sleduje
vzhledem ke své podrobnosti a pozadavk(im zadani nékolik faktoru:

- pfimé napojeni a obsluznost stavebnich pozemku na silnici 111/0114
- uvazovana stavba obchvatu Dehtar s kruhovym objezdem

Napojeni jednotlivych pozemkd na stavajici dopravni infrastrukturu je
feSeno pomoci paralelni komunikace, kterad umoZiuje vystavbu nezavisle
na stavbé kruhového objezdu (a zaroven obchvatu Dehtér) a zaroven tuto
stavbu do budoucna neznemoZriuje.

Tim je sledovana priorita 27 PUR hovofici o ,koordinovaném umistovani



vefejné infrastruktury”.

Paralelni komunikace zarover zachova extravilanovy charakter pfijezdu do
obce (zabrani alespon opticky sristani sidel), ktery je posilen navrzenym
stromofadim navazujicim na stromofadi podél silnice 111/0114 na
Svémyslice.

Zaroven je navrzeno, aby tato komunikace smérem na Svémyslice
pokra¢ovala jako nezpevnéna cesta v krajiné.

Toto fedeni bylo zvoleno v souladu s prioritou 20a PUR hovofici o omezeni
sristani sidel a zlepSeni prostupnosti krajiny.

Néavrh nezpevnénych cest v krajiné je v souladu s bodem zadani add b) 3,
4,7.

Stromoradi zaroven vytvofi zelenou bariéru mezi silnici [11/0114 a obytnou
zastavbou.

Komunikace v severojiznim sméru byla navrzena tak, aby umoznila
hospodarné vyuziti pfilehlych pozemk( a zarovef umoznila pfistup

k navrhované COV, véetné pfipojeni navazuijicich mistnich komunikaci na
silnici 111/0114.

c) Prostorové uspofadani zastavby

Z divodu nedostateéné prostorové regulace zastavby, ktera vyrazné ovliviiuje
podobu a charakter sidla, byla pro novou zastavbu v této lokalité stanovena jeji
pravidla respektujici sou¢asny charakter sidla a zaroveni umozriujici jeho vhodné
dotvoreni sou¢asnymi architektonickymi prostfedky pfi dodrZeni legislativnich
pozadavk( na vystavbu.

Pravidla ukladaji povinnost umistovat zastavbu na pozemku do urcité vzdalenosti
od hranice vefejného prostranstvi, pfipadné respektovat odstup od této hranice

v misté obvykly. Divodem je zachovani optického vztahu zastavby a vefejnych
prostranstvi, a tim socialni kontroly béZné pro okolni vesnickou zastavbu. Toto
feSeni také ponechava volny prostor zahrady na okraji zastavby, ktera je pfirozené
oddélena od vefejného prostranstvi domem (a pfipadnou garazi apod.).

Déle byl stanoven pozadavek na parcelaci, ktera musi respektovat typicky rytmus
ve svém okoli, tj. pro vesnickou z&stavbu obecné a pro Dehtéry zvIasté typicky
obdélny tvar parcely, ktera svou krat8i ¢asti sméfuje k vefejnému prostranstvi.
Ddvodem je zachovani a podpoieni sou¢asného charakteru zastavby sidla, ktery
je jednou z jeho nejvétSich hodnot.

Koncepce vyskové regulace a oploceni neni zménou Uzemniho planu dotéena.

VlySe zminéné pozadavky na usporadani zastavby byly voleny s ohledem na
stavajici charakter zastavby Dehtar a jeho vhodné doplinéni, které je povazovano
za z&kladni pfedpoklad dlouhodobé vyvazeného fungovani sidla a zachovani jeho
zakladnich obytnych kvalit.

Zarove tato regulace sleduje vefejny zajem uvedeny v priorité 14 PUR —
,Zachovat rdz urbanistické struktury uzemi, a pozadavek zadani bod e) -
doporuceni Narodniho pamatkového Ustavu ,Pfi budovani novych staveb ...
respektovat tradiéni urbanismus, uspofadani hmot ..."

Na nésledujicich dvou ilustrativnich schématech jsou zobrazeny mozné varianty
parcelace provéfujici navrzené parametry prostorovych regulativii zastavby. Konkrétni
podoba parcelace a pribéh hranic pozemk( se miZe lisit s ohledem na dalsi
charakteristiky Uzemi a konkrétni parametry jednotlivych zaméra.
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d) Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby

Stavby uvedené v tabulce 3 "Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby
byly specifikovany a dopinény. Byla konkretizovana v tabulce uvedena naves-na
jenstejnskou naves a vefejna prostranstvi byla doplnéna o k nim pfimo pfiléhajici
stavby, které jejich kvalitu zasadné utvareji.

Ddvodem pro provedené zmény byl poZadavek zadani na provéfeni tabulky
vyznamnych staveb a na rozSifeni i na stavby okolo hlavni dehtarské ulice.

Etapizace

Zménou ¢&. 1 tzemniho planu je zruSena etapizace na zastavitelné plose Z10

s ohledem na zajmy vlastnik( v zemi a umisténi, resp. obsluznost plochy, ktera je
mozna ze stavajici sité dopravni infrastruktury.

Vzhledem K velikosti plochy a pfedpokladanému poétu novych obyvatel, které
pfedmétna plocha pfedstavuje, neni vyraznym rizikem pro socialni soudrznost
obyvatel, obzvlast v porovnéni s jinymi - vét3imi zastavitelnymi plochami plochami
spadajicimi do 1. etapy.

V souladu s prioritou 27 PUR hovofici o ,koordinovaném umistovani vefejné
infrastruktury” byly zménény podminky pro Il. etapu. Vzhledem k umisténi ploch a
jejich navaznosti na pfipravovany obchvat Dehtar, je vystavba v plochach Z11 a
Z12 zménou €. 1 vazané na pravomocné umisténi stavby obchvatu.

Pro rozvojovou plochu Z11 byl stanoven pozadavek na uzemni studii, jejiz
zpracovani se také vaze na pravomocné umisténi stavby obchvatu z dvodu jeji
pfimé navaznosti na tuto stavbu.

Doprava

Dopravni koncepce ptivodniho Uzemniho planu neni zménou €. 1 nijak dotcena.
Na zakladé pozadavk( zadani je detailnéji navrzena dopravni obsluha ploch Z9 a
Z10.

Jako dopravni vefejné prospéSné stavby (WD) byly zménou stanoveny:

WD?7 - Mistni komunikace Dehtary (plocha Z9)
Zakladni dopravni infrastruktura pro zastavitelnou plochu Z9

WD8 - Mistni komunikace Dehtéry (plocha Z10)
Zakladni dopravni infrastruktura pro zastavitelnou plochu 10

WD9 - Roz3ifeni dalnice D10

Koridor pro VPS v Sifce 100 m pro zamér rozsifeni dalnice D10 z dlvodu
vyznamného narlstu intenzity dopravy (pozadavek dle sdéleni dotéeného organu
ve vécech dopravy).

SOKP (D0), Koridor stavby SOKP (DO0)

Koridor pro VPS v proménlivé $ifce dle vymezeni ZUR SK, ve znéni 2. aktualizace.
Koridor dopInén v prabéhu projednani zmény &.1 uzemniho planu na zakladé jeho
projednani v ramci aktualizace ZUR za Géelem zajisténi souladu zemniho planu

s nadrazenou UPD a na zakladé pozadavku dotteného organu — Ministerstva
dopravy.

Koridor je vymezen dle vy3e uvedenych dokumentaci v proménlivé Sifce, ktera
pfesahuje vymezeni v platném Uzemnim plénu.

Technicka infrastruktura

a) Zasobovani elektrickou energii
Zakladni koncepce zasobovani EE neni zménou ¢. 1 dotéena.




Byla pfemisténa trafostanice TS15, a to do Plochy smiSené obytné, venkovské.
Ddvodem pro pfemisténi je hospodarnéjsi vyuziti zastavitelné plochy Z10 a
zejména variabiln&j$i moznost etapizace budouci vystavby s napojenim
trafostanice v plose Z10 ze stavajiciho nadzemniho vedeni a postupného dopInéni
kabelového okruhu VN. Z tohoto divodu bylo zménéno ¢islo pozemku v tabulce
—Navrh, 11.3 Zasobovani elektrickou energii u VPS WT 8.

V/ navaznosti na pfesun TS15 bylo upraveno kabelové vedeni VN 22kV tak, aby
prochazelo vefejnym prostranstvim (nikoli zastavitelnou plochou). Obdobny pfesun
by bylo vhodné provést i v ¢asti Uzemi, ktera neni feSena v ramci zmény €. 1.

Dle sd&leni CEZ neni podminkou vystavby v plode Z10 umisténi trafostanice
TS15, plochu Ize napajit ze stavajiciho vedeni. Nicméné vymezit TS15 je potfebné
z hlediska navazujiciho rozvoje obce Dehtéry.

V ramci zpracované Uzemni studie v pfiblizném rozsahu zastavitelné plochy Z7 Za
Zahradami bylo uvazovano s moznosti variantniho napojeni vedeni VN k TS10
nadzemni trasou. Vizhledem k preferencim spravce distribuéni sité (CEZ distribuce
a.s.) neni toto fedeni ve zméné tzemniho planu déle rozpracovano a je ponechano
stavajici preferované feseni s kabelovou trasou napojenou od planovaného
kabelového svodu na okraji zastavitelnych ploch v lokalité Nového Jenstejna.

Na zakladé stanoviska spravce a viastnika technické infrastruktury CEZ distribuce
jsou zde uvedeny informace o existenci ochranného pasma (OP) rozvodnych
zarizeni VN, VVN a TS.

- Ochranné pasmo venkovniho vedeni VVN 110 kV:

15 m na kazdou stranu od krajniho vodice

- Ochranné pasmo venkovniho vedeni VN 22 kV :

2 (7) m na kazdou stranu od krajniho vodice

- Ochranné pasmo zemniho vedeni VN a NN:

1 m na kazdou stranu od krajniho vodice

- Ochranné pasmo trafostanice:

20 m (venkovni), 7 m (stoZarové), 2 m (zdéné), 1 m (vestavéné)

b) Produktovod

Na zakladé stanoviska spravce a viastnika technické infrastruktury Cepro jsou zde
uvedeny informace o existenci ochranného padsma (OP) a konkrétni omezeni, kterd
jsou v ném stanovena:

- OP produktovodu (CEPRO):

300 m na kazdou stranu od osy potrubi

- V8echny stavby a Cinnosti pldnované v OP produktovodu musi respektovat
minimalni vzdalenosti stanovené platnymi pravnimi predpisy i CSN 650204

- Pi projektové pfipravé i realizaci staveb situovanych do OP produktovodu je pak
nutné vyzadat si k nim pfedchozi vyjadfeni spoleénosti CEPRO.

¢) Z&sobovani pitnou vodou

Zakladni koncepce zasobovani pitnou vodou v obci Jenstejn neni zménou €. 1
dotéena. V obci Dehtary byla dokonéena v r. 2017 stavba vodovodniho fadu
napojena na systém obce Svémyslice. Tento stav byl zménou €. 1 do Uzemniho
planu zanesen. V plochach Z9 a Z10 byl navrzen vodovod.

d) Kanalizace

Zakladni koncepce odkanalizovani v obci Jenstejn neni zménou €. 1 dottena.

V obci Dehtéry byla dokon&ena v r. 2017 stavba spladkové kanalizace odvedend
do COV v obci Svémyslice. Tento stav byl zménou &. 1 do tzemniho planu
zanesen.

V plochéch Z9 a Z10 byla navrZena splaSkova kanalizace a v navaznosti na plochu
Z10 a z hlediska kapacity stavajici COV ve Svémyslicich byla navrzena nova COV
v ramci fe$eného zemi. Navrhovana COV nepodmifiuje jednotiivé stavebni
zaméry, nicméné jeji vymezeni je nutné s ohledem na mnozstvi vymezenych
zastavitelnych ploch v uzemi. V pfipadg jejich piného vyuZiti se divodné
pfedpoklada potfeba nového zafizeni na &isténi odpadnich vod, protoze stavajici
kapacity budou nedostateéné. Vymezeni prostoru pro novou COV je tedy nutné
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z pohledu vyhledové moZnosti zajisténi dostatené kapacity odkanalizovani
zastavitelnych ploch navrhovanych dosavadnim Gzemnim planem. Umisténi COV
je voleno s ohledem na odtokové poméry v Uizemi v ndvaznosti na Svémyslickou
svodnici na odtokové strané zastavitelného Uzemi ¢asti obce Dehtar a zarovefi

v trase stavajici kanalizacni sité. Konkrétni zvolena technologie, umisténi a
provedeni COV bude v souladu s parametry a stavem recipientu. Vhodnost
daného Feseni potvrzuje také soucasna COV ve Svémyslicich, ktera je zalsténa
do shodného recipientu, u navrhované COV v Dehtérech se predpoklada obdobné
feSeni uzavieného mechanicko biologického zafizeni.

Uzaviena mechanicko-biologicka technologie ma minimalni vliv na okoli a
zastavba s hygienickymi limity, tak mize byt umisténa i v blizkosti tohoto zafizeni.
Pro spinéni téchto pomérd izemni plan stanovuje také poZadavek orientace
manipulacnich ¢asti zafizeni smérem od zastavby tak, aby byl minimalizovan vliv
na okoli, zejména pfi odvozu kall a jinych provoznich ¢innostech. Pro umistovani
staveb do doby pravomocného umisténi COV, véetné vymezeni odpovidajiciho
ochranného pasma plati pfedpis pfedbézného ochranného pasma 30m. V tomto
pasmu do té doby nesmi byt umistovany stavby pro bydleni. Po stanoveni
ochranného pasma se toto omezeni dale nepouzije a povolovani staveb se bude
fidit opatfenim obecné povahy, které stanovi ochranné pasmo.

Nova COV byla vymezena jako VPS WT 14 (resp. nahradila neaktualni VPS pod
stejnym oznacenim).

Koncepce deStové kanalizace byla v plochach Z9 a Z10 navrzena, a oproti
plvodnimu Uzemnimu planu aktualizovana, a to s dirazem na maximalni miru
zasakovani srazkovych vod v misté jejich spadu a nezhorSovani stavajicich
odtokovych pomér(i a udrzeni dlouhodobé bilance podzemnich vod v Uzemi.

€) Zasobovéani zemnim plynem

Koncepce zésobovani zemnim plynem neni zménou €. 1 dotCena.

Pouze pfibyla moznost feSeni plynofikace obce Dehtary z plynarenskych rozvodi v
obci Svémyslice (doplnéno dle stanoviska provozovatele plynarenského zafizeni
distribuéni soustavy k navrhu zadani zmény ¢&. 1 UP).

f) Spoje a telekomunikace
Zakladni koncepce neni zménou €. 1 dotena.

Koncepce usporadani krajiny

Zakladni koncepce uspofadani krajiny platného tizemniho planu se zménou €. 1
nemeni.

Dle poZadavku pofizovatele a zadani bylo provéfeno doplnéni cestnich propojeni.
— Odlvodnéni, bod 4.1 add f) 1

Dle poZadavku organu statni spravy ochrany pfirody byla zajisténa ochrana
vyznamného krajinného prvku Svémyslické svodnice, podél niz je veden lokalni
biokoridor. V ploSe K7 je namisto biokoridoru veden za hranici zastavitelného
Uzemi interakéni prvek (IP).

Ve spravnim Gzemi obce jsou vymezeny segmenty regionalniho a mistniho USES
pfiéemz pfedkladanou zménou €. 1 Gzemniho planu jsou feSeny pouze prvky
mistniho USES a to mistni biocentrum (tvofené hydrofilni a mezofini &asti)
vymezené v okoli Dehtéarského rybnika a mistni biokoridory na toto biocentrum
navazujici, zahrnujici mistni hydrofilni biokoridor vymezeny na toku Svémyslické
svodnice, mezofilni biokoridor lemujici zapadni okraj rozvojové lokality zastavby
Dehtar a mistni mezofilni biokoridor vedeny severozapadnim smérem od
zminéného biocentra.

Mistni biocentrum LBC Dehtérsky rybnik (plocha zmén v krajiné K6) je feSeno jako
smi8ené obsahujici mezofilni (LBC K6b) i hydrofilni ¢ast (LBC K6a).

Cast hydrofilni navazuje na severni okraj zastavby Dehtar a zahmuije vlastni vodni
plochu Dehtarského rybnika s litordlem a navazujici zemédélsky vyuzivanou
plochu s relativné viahové pfiznivéjSimi podminkami. Cilovym stavem jsou vodni a



litorélni spoleCenstva, mokfady a lesni spole¢enstva odpovidajici geobiocen6zam
jasanovych olSin niz8iho stupné (Fraxini-alneta inferiora).

Cast mezofilni je vymezena v zem&dé&lské krajiné v navaznosti na hydrofilni ¢ast.
Vymezeni vychazi z potencialniho pfirodniho stavu Gzemi, majetkové struktury a
polohy existujici infrastruktury. Cilovym stavem jsou lesni spoleCenstva typickych
habrovych doubrav (Carpini-querceta typica) v mensi mife doplnéna o nelesni
plochy luénich az stepnich poloh.

Mistni hydrofilni biokoridor (LBK K7) je vymezen ve vazbé na tok Svémyslické
svodnice, podél které pokracuje k hranici katastru, za kterou navazuje na hydrofilni
mistni biocentrum vymezené ve spravnim tzemi obce Svémyslice. Cilovym
stavem biokoridoru jsou vodni a litoralni spole¢enstva spolu s mokfady a luznimi
formacemi drevin odpovidajici geobiocen6zam jasanovych ol$in nizsiho stupné
(Fraxini-alneta inferiora).

Mistni mezofilni biokoridor (LBK K10, plocha zmén v krajiné K 10) lemujici z&padni
okraj zastavitelné plochy Z 7 a odélujici konurbaéni smér mezi z&stavbou Dehtér a
zastavbou Jenstejna. Cilovym stavem jsou lesni spolegenstva typickych habrovych
doubrav (Carpini-querceta typica) v mensi mife doplnéna o nelesni plochy lunich
az stepnich poloh.

Mistni mezofilni biokoridor (LBK K5, plocha zmén v krajiné K 5) vedeny v
severozapadnim sméru od biocentra Dehtarsky rybnik. Trasa biokoridoru byla
upravena s ohledem na majetkovou strukturu Gzemi. Cilovym stavem jsou lesni
spolecenstva typickych habrovych doubrav (Carpini-querceta typica) v men$i mife
dopInéna o nelesni plochy luénich aZ stepnich poloh.



Schéma 4: Uzemni systém ekologické stability

E::} Lokalni biokoridor

D Lokalni biocentrum

' Interakéni k
- nterakéni prvel




4

Vyhodnoceni splnéni pozadavkul zadani

(4.1),
popripadé vyhodnoceni souladu:

4.1

4.2 se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty
a podminkami k jeji upravé v pripadé postupu
podle § 51 odst. 2 SZ

4.3 s pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP v
pripadé postupu podle § 51 odst. 3 SZ, popr. §
53 odst. 3 SZ

4.4 s pokyny k upravé navrhu zmény UP v piipadé
postupu podle § 54 odst. 3 SZ

4.5 s rozhodnutim o pofizeni UP nebo jeho zmény a
o jejim obsahu v pripadé postupu podle § 55
odst. 3SZ

Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani

Viyhodnoceni pozadavkd zadani:

bod a) Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje (— Odlivodnéni, bod
2.1), uzemné planovaci dokumentace vydané krajem (— Oddvodnéni, bod 2.2),
popfipadé z dalSich SirSich tzemnich vztaht (— Oddvodnéni, bod 2.4),
pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podklad(i, zejména z problémd
uréenych k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a pfipadné z dopliujicich
prizkumi a rozbor( (— Odlvodnéni, bod 2.8); je uvedeno v ¢astech odlvodnéni
v zavorce za jednotlivymi dokumenty.

add b) pozadavky obce na podnét vlastnik(i v izemi (dopInéno po
projednani)

1. provérit etapizaci v Dehtarech — zvaZit vyhody a nevyhody s ohledem na
kapacitu socialni soudrznosti obyvatel v Gizemi a rychlost odhadovaného pfiristku
obyvatel, na moZnosti vefejného vybaveni obce JenStejn (véetné Dehtér), na
kapacity a moZnosti dopravni a technické infrastruktury a i s ohledem na zajmy
vlastnik( v dzemi

Etapizace ve vychodni ¢asti Dehtar byla z€asti zruSena (plocha Z10) a
pro plochy Z11 a Z12 byly zmé&nény podminky etapizace.
— Odlvodnéni, bod 3.4

2. stanovit podminky regulace pro celou lokalitu 3Dehtary vychod (rozsah
minimalné dle dzemniho planu + dalsi okoli dle potfeby) tak, aby tyto podminky
iniciovaly vznik kvalitnich vefejnych prostranstvi, kvalitni struktury zastavby,
podpofily hodnoty v izemi a iniciovaly vznik novych hodnot

Byla stanovena prostorové regulace pro lokalitu 3 (pro plochy Z9 a
Z10), v ploSe Z11 byl stanoven pozadavek na Uzemni studii, ktera
prostorovou regulaci, kvalitni vefejna prostranstvi a podminky pro vznik
hodnot v ploSe nastavi.

— Odlvodnéni, bod 3.3c



3. provéfit moZnosti prichodnosti izemi (navrhnout pési, pfipadné cyklistické
cesty)

Priichodnost/prostupnost Gizemi byla provéfena.
— Oduvodnéni, body 3.3a, 4.1 add f) 1

4. doplnit moznosti kaZdodenni rekreace soucasnych a budoucich obyvatel
Kazdodenni rekreace je podpofena navrhem vefejnych prostranstvi a
cest v krajiné.
— Oduvodnéni, body 3.3a, 4.1 add f) 1

5. provéfit moZnost vymezeni recyklacniho dvora historickych stavebnich materiald

MoZnost byla provéfena.
— Odiivodnéni, bod add e) 2

6. provérit a doplnit hranici zastavéného tzemi zejména u pozemk(i 37/2, 37/4 a
36/1 k.0. Dehtary dle jiz dokoncené stavby

Schéma 5: Katastralni mapa a ortofoto

Uvedené pozemky jsou dle platného UP vechny v zastavéném Gzemi.
Problematicky je rozpor funkéniho vyuZiti na pozemku 36/10 (nikoli 36/1;
vyznageno ¢ervenym rameckem na schématu 5), a to dle platného UP
Plochy zahrad a sadd, a podle skute¢ného stavu na pozemku stoji ¢ast
halového objektu. Zména €. 1 proto méni funkéni vyuziti pozemku p.c.
36/10 na Plochy smiSené obytné, venkovské v souladu s jeho faktickym
vyuzitim. Jedna se o nepatrnou ast Uzemi, kterd nema Zadny vliv na
koncepci feSeného Uzemi a nijak jej neovliviuje. Z pohledu izemniho
planu se také jedna o prostorové vymezeni, které je na hrané jeho
podrobnosti.

7. zajistit névaznosti v tzemi

Néavaznosti v zemi byly provéfeny.
— Odlvodnéni, body 3.3a, 4.1 add f) 1



add c) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené
zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a
ochrany hodnot jejiho Gizemi, v pozadavcich na zménu charakteru

obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné

infrastruktury

1. Zakladni koncepce zastavitelného a nezastavitelného tizemi se

nebude ménit. Neni tfeba ménit charakter obce ani roz$irovat zastavitelné
uzemi, je tfreba zvazit podminky etapizace a nastavit takova pravidla v tzemi,
aby mohla vznikat kvalitni vefejna prostranstvi ruku v ruce s kvalitni strukturou
zastavby. V této souvislosti, a s ohledem na hodnoty v tzemi a historické dédictvi,
doporucuje pofizovatel provérit roz$ifeni tabulky architektonicky vyznamné
stavby na hlavni ulici v Dehtarech kromé vefejnych prostranstvi také na veskeré
stavby na hlavni ulici.

Zakladni urbanistickd koncepce Uzemi se nijak neméni. Byly zménény
podminky etapizace (— Odlvodnéni, bod 3.4) a byla stanovena
prostorova regulace (— Oddvodnéni, bod 3.3c).

Seznam architektonicky vyznamnych staveb byl upraven (—
Odtivodnéni, bod 3.3d).

add d) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni
ploSného a prostorové usporadani zastavéného tizemi a na provéieni
moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

1. Zastavitelné plochy neni tfeba vymezovat. Je tfeba zvaZit moznost uvolnéni
etapizace, tak, aby nemélo nepfiznivy viiv na socialni soudrznost obyvatel. Mame
za to, Ze proto je tfeba dbat na vznik kvalitnich, dtulnych, vefejnych prostranstvi
soudrznost obyvatel (novych i starousedliki) podporujicich. Proto je tfeba vymezit
plochy, které by mohly pfispét ke zlepSeni kazdodenni rekreace obyvatel (viz vy$e
vyhodnoceni pozadavki PUR, ZUR) a dbét na dostate¢nou pési prichodnost
krajiny a propojeni zastavby a krajiny — viz také odstavec f

Chybi koncepce vefejnych prostranstvi, chybi regulace prostorového uspofadani v
celé lokalité — prosime provéfit a navrhnout (minimalini rozsah vefejnych
prostranstvi je dle ViyhlaSky, poZadujeme vsak takovy navrh, ktery by inicioval
vznik optimalnich vefejnych prostranstvi a zd(raznil stavajici

urbanistické hodnoty (Svémyslicka svodnice a dal$i dle prizkumd a

rozbord).

V rdmci zmény €. 1 tzemniho planu je navrzena v lokalitdich Z9 a 210
zakladni koncepce vefejnych prostranstvi a prostupnosti (— OdGvodnéni,
bod 3.3, schémata €. 2 a 3).

Ke kvalité vefejnych prostranstvi pfispéje i stanovena prostorové
regulace zastavby (— Odlvodnéni, bod 3.3c).

add e) Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéieni
usporadani vefejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

1. Je tfeba péce o existujici, i jen naznacena, vefejna prostranstvi ve
stabilizovaném tzemi a je tfeba podpofit vznik kvalitnich novych vefejnych
prostranstvi v zastavitelnych uzemich. Je tfeba zvolit vhodné néstroje regulace —
bud' pfimo regulativy nebo napf. podminku zpracovani tzemni studie.

Je tfeba zohlednit doporuceni Narodniho pamatkového Ustavu: Pri budovani
novych staveb v historickém prostfedi, upravovani historickych vefejnych
prostranstvi nebo sité cest je nutné respektovat tradi¢ni urbanismus, usporadani
hmot a vyuzivat tradi¢ni materialy. PoZaduji také zohlednéni méné ndpadnych
Casti kulturniho dédictvi.

Zménou ¢&. 1 tzemniho planu jsou v feSenych plochach Z9 a 210
navrZena vefejna prostranstvi podrobnéji neZ v platném tzemnim plénu.

Pro plochu Z 11 byl stanoven pozadavek na uzemni studi.

Pro novou zastavbu v lokalité 3 byla stanovena prostorova regulace,
ktera vychazi z tradiniho urbanismu typického pro z&stavbu vesnic a z
tradi¢niho uspofadani hmot na pozemku jak ve vztahu k vefejnym



prostranstvim obce, tak k okolni krajiné.
— Oddvodnéni, bod 3.3

2. Je tfeba vymezit plochu pro recyklaci historickych stavebnich materiali a
stanovit pfislusnou regulaci — napf. povinnost odevzdat vybourané historické zdivo,
kvalitni znovu pouzitelné vypiné otvord, dlazby, stfesni krytiny v pfipadé
rekonstrukce dom{ v Dehtarech ¢i JenStejné. Plocha by méla mit odpovidajici
pfijezd.

Moznost umistovat recyklaéni dvory (napf. stavebnich materiald) byla
pfidana do pfipustného vyuziti ploch s funkénim vyuzitim [VD] Plochy
vyroby drobné a femesiné.

Davodem pro pfidani tohoto vyuziti jako pfipustného do stavajici
plochy funkéniho vyuZiti je pfiliSna podrobnost pozadavku, ktera byla
vyhodnocena jako nesystémova v ramci celého uzemniho planu.

Stanoveni povinnosti odevzdavat vybourané zdivo apod. pfesahuje
moznosti Uzemniho planu, v pfipadé pfetrvavajiciho zajmu na tomto
postupu by vhodnéj§im nastrojem mohla byt obecné zavazna vyhlaska
obce.

3. Je tfeba provérit moZnost pési trasy podél potoka a také na rozhrani
zastavitelnych a nezastavitelnych ploch.

Moznosti byly provéfeny.
— Odlvodnéni, body 3.3a, 4.1 add f) 1

4. Je tfeba provérit aktualnost tzemnim planem navrZzenych tras kanalizace a
vibec aktualnost koncepce odkanalizovani.

Koncepce odkanalizovani byla aktualizovana.
— Odlvodnéni, bod 3.6d

5. Bude navrZena pétefni trasa STL plynovodu.

Koncepce z&sobovani zemnim plynem se neméni.
— Odlvodnéni, bod 3.6e

6. Je tfeba navrhnout plochy pro COV.

COV byla navrzena.
— Odlvodnéni, bod 4.1 add ) 4

7. Je tfeba provéfit ochranu produktovodu CEPRO a zohlednit sdéleni CEZ.

Ochrana produktovodu CEPRO neni zménou ¢&. 1 nijak dotéena, na
zakladé stanoviska spravce a vlastnika technické infrastruktury k névrhu
zadani zmény &. UP jsou uvedeny informace o existenci ochranného
pasma.

— Oduvodnéni, bod 3.6b

add f) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni
plosného a prostorového usporadani nezastavéného tizemi a na provéieni
moznych zmén, véetné provéieni, ve kterych plochach je vhodné vylougit
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro Gcely

uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

1. Pofizovatel ma za to, Ze chybi propojeni po severni strané zastavitelné plochy
K10, v navaznosti na K7 aZ k hlavni dehtaf'ske ulici, a dale propojeni na K9, véetné
péSiho prichodu. Je tfeba také provéfit moZnost pésiho propojeni k dehtarskému
rybniku a pak do Nového JenStejna, zvazit moznost pésiho propojeni podél
potoka. Je tfeba podporit obnovu historickych cest a vznik cest novych. Pokud by
pro koncepci pésich cest mélo pozitivni vyznam,

je mozné i pozdéjsi rozSifeni feSeného uzemi.



Zpracovatel zmény €. 1 pfehodnotil poZadavek na propojeni po severni
strané plochy Z10 a namisto néj navrhl prostup podél silnice do Svémyslic.
Navazuije tak na platny Gzemni plan obce Svémyslice, kde je cesta podél
silnice navrzena. Cesta pfechazejici v obsluznou komunikaci
s doporuCenym stromoradim navic vytvafi extravilanovy charakter pfi
vjezdu do obce od Svémyslic.

Pési propojeni ploch K9 nema pfilis velky rekreaéni vyznam, vede
podél ploch pro vyrobu, a dale na jih neméa kam navézat-stietava se
s dalnici D10.

Prostupnost podél Svémyslické svodnice neni v zastavéném Gzemi
obce umoznéng, jednotlivé pozemky vodotece patfi do soukromych
zahrad. Namisto toho je mozny prostup skrze nové navrzena vefejna
prostranstvi v plose Z9.

Dale bylo navrzeno nékolik mensich péSich prostupl zastavbou tak,
aby byla podporena hustota sité vefejnych prostranstvi a navazujicich cest
v krajiné.

2. Je tfeba zajistit ochranu vyznamného krajinného prvku Svémyslicka svodnice —
revidovat vedeni biokoridoru LBK8, navaznost na LBC 3, pfipadné navrhnout
interakéni prvek. Pripadné upravy USES by nemély vyrazné omezovat nebo
znemozriovat vykon povinnosti spravce toku dle §47 vodniho

zakona. Zohlednit poZadavky organu statni spravy ochrany pfirody: Soucasti
feSeného Uzemi je vyznamny krajinny prvek (VKP) ze zdkona vodni tok
(Svémyslicka svodnice) véetné bfehové a doprovodné zelené. V rémci pfedioZené
zmény UP je tfeba zajistit ochranu tohoto prvku: dévéme na zvézeni, zda vymezit
VKP jako interakcni prvek, ¢i zda revidovat vedeni biokoridoru [BK 8, a VKP v
predmétném Useku vymezit jako soucést tohoto [BK. Ten je v platné UPD trasovén
severné od fesené lokality jako suchy

biokoridor (bez vodniho prvku) a poté zapadnim smérem pfechazi v biokoridor s
vodnim prvkem (kterym je pfedmétny vodni tok) bez vymezeni pfechodového
biocentra. Vzhledem k této skutecnosti by bylo vhodné pfedmétné VKP vymezit
jako biokoridor jiz od LBC 3 (biocentrum - rybnik + orné pdda) zapadnim smérem.”

Koncepce uspoFadani krajiny véetné zmén tykajicich se USESu je uvedena
v — Odlvodnéni, bod 3.7.

add g) Pozadavky na vymezeni ploch a koridord izemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

1. Z nadfazené tizemné planovaci dokumentace ani z uzemné planovacich
podkladt nevyplyvaji Zédné nové poZadavky na vymezeni ploch a koridordi
uzemnich rezerv. Zména nepiedpoklada vymezeni ploch uzemnich rezerv.

Z4dné nové plochy Gzemnich rezerv nebyly zménou ¢. 1 vymezeny.

2. Ministerstvo dopravy Zadalo vymezit koridor tzemni rezervy SOKP, tento
koridor byl nésledné projednan v rémi 2. aktualizace ZUR SK jako vefejné
prospésna stavba a dale Ministerstvem dopravy ve stanovisku k Navrhu pro
verejné projednani poZadovano jeho vymezeni jako VPS. Koridor SOKP (D0) je
tedy déle v souladu s timto poZadavkem a v souladu s nadfazenou UPD ve zméné
¢.1 tuzemniho planu vymezen jako vefejné prospésna stavba namisto koridoru
uzemni rezervy.

— Oduvodnéni, bod 3.5

add h) Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb,
vefejné prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo

1. Je tfeba provérit aktualnost trasy vefejné prospésné stavby WT 14.

Vefejné prospésna stavba (VPS) WT 14 (kanalizace Dehtary -
Svémyslice) jiz neni aktualni, tento fad byl jiZ proveden.



Jako nové VPS s ndzvem WT 14 byla navrzena COV Dehtary véetné
pfipojeni vefejného kanalizaéniho fadu.

2. Pofizovatel doporucuje zvaZit jako vefejné prospésné pési cesty v krajiné,
krajinny vefejné pfistupny pas na severni strané lokality Z10 a plochu recyklacniho
dvora historickych stavebnich materiald.

Zpracovatel zmény €. 1 se po zvazeni rozhodl uvedené prvky do VPS
nezaradit, a to z nasledujicich divodu:
- krajinny pas na severni strané lokality Z10 nebyl navrzen;
— Oduivodnéni, bod 4.1 add )1

- plocha recyklaéniho dvora stavebnich materiald nebyla vymezena
samostatné, ale moznost umistovat recyklacni dvory byla zafazena do
stavajiciho funkéniho vyuZiti uzemniho planu;

— Oduivodnéni, bod add e) 2

- navrh pésich cest v krajiné sleduje systematiku plivodniho Gzemniho
planu, ktery je mezi do VPS nezarazuje.

3. Bude provéren koridor pro VPS zaméru rozSifeni dainice D10.

Koridor pro VPS zdméru rozSifeni délnice D10 byl do tzemniho planu
vymezen jako WD9.
— Odlvodnéni, bod 3.5

4. Zvézit vymezeni plochy pro COV jako vefejné prospésné stavby.

COV byla jako VPS vymezena.
— Odlvodnéni, bod 4.1 add h)1

5. Na zakladé projednané aktualizace ¢.2 ZUR SK poZaduje Ministerstvo dopravy
vymezeni koridoru SOKP (D0) jako verejné prospésné stavby.

Koridor pro VPS zaméru koridoru SOKP (D0) byl do uzemniho plénu
vymezen jako vefejné prospésna stavba SOKP (D0).
— Oddvodnéni, bod 3.5

add i) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude
rozhodovani 0 zménach v izemi podminéno vydanim regulaéniho

planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

1. Porfizovatel doporucuje zvazit podminku tizemni studie na zastavitelnych
plochéch, pokud nebude mozné stanovit dostatecné regulativy pfimo v dzemnim
planu. Je tfeba zvéaZit podminku dohody o parcelaci, pokud to bude vhodné pro
zajisténi ploch pro krajinnou zeler, pro pési cesty Ci pro recyklacni dvur.

Podminka tuzemni studie byla stanovena pro plochu Z11.
— Oduvodnéni, bod 3.4
Podminka dohody o parcelaci nebyla stanovena.

add j) Pripadny pozadavek na zpracovani variant feSeni
Névrh Zmény 1. Gzemniho planu Jen$tejn neobsahuje varianty feSeni, v pribéhu
projednani zadani varianty nikdo poZadoval.

Varianty feSeni nebyly poZzadovany.

add k) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu Gizemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresti a poétu
vyhotoveni

(text nebyl zkopirovén)



4.2

4.3

4.4

Zména ¢&. 1 Uzemniho plénu respektuje poZadavky na uspofadani
obsahu vyplyvajici z platnych pravnich pfedpist a poZzadavku obsazenych
v zadani.

add I) feSené uzemi

celé lokalita 3 obec Dehtary dle uzemniho planu + souvisejici okoli
(navaznosti, cesty, krajina...)

Resené tizemi bude doplnéno o upfesnéni hranice zastavéného tizemi na
pozemcich 37/2, 37/4 a 36/1 k.0. Dehtary dle jiz dokonéené stavby. (dle poZadavku
obce) Resené tizemi miiZe byt dale upfesnéno na zakladé doplriujicich prizkumd
a rozboru provedenych zpracovatelem — poté by bylo

toto upfesnéni uvedeno v pokynech pro zpracovani navrhu.

Redené tzemi je v souladu se zadanim a s dal$imi pozadavky podle
stanovisek dotCenych organd.

Upfesnéni hranice zastavéného Uzemi uvedeno v — Oddvodnéni bod
4.1add b)6.

add m) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi uzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi

Pofizovatel nepfedpoklada vzhledem k charakteru zmény -provéfeni mozZnosti
uvolnéni etapizace a stanoveni regulativi —potfebu vyhodnoceni viivi na Zivotni
prostfedi. Pfimo v feSeném tizemi se nevyskytuje Zadna evropsky vyznamna
lokalita ani ptaci oblast. Zména etapizace jiz vymezenych

zastavitelnych ploch, jenz jsou pfedmétem projednavané zmény lzemné-planovaci
dokumentace, ani stanoveni regulativd, nemdze dle minéni pofizovatele ovlivnit
stav vzdalenych evropskych stanovist.” Krajsky ufad dale jako pfislusny organ
ochrany pfirody dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zakona ¢. 114/1992 Sbh.
sdélil, Ze nepoZaduje zpracovani vyhodnoceni viivi

Zmény 1. uzemniho planu JenS$tejn na Zivotni prostfedi. Vyznamny viiv na tizemi
soustavy Natura 2000 byl pfislusnym orgdnem ochrany pfirody vyloucen.

PoZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii Zmény &. 1 izemniho
planu Jenstejn na Zivotni prostfedi nebyl uplatnén.

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami
k jeji apravé v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 SZ

Varianty feSeni nebyly pozadovany.

s pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP v pfipadé postupu
podle § 51 odst. 3 SZ, pop¥. § 53 odst. 3 SZ

V prubéhu projednani nedosel pofizovatel k zavéru podle §51
odst. 3 stavebniho zakona, neni tfeba pofidit novy navrh
Zmény €. 1 tzemniho planu Jenstejn.

s pokyny k tpravé navrhu zmény UP v pfipadé postupu podle
§ 54 odst. 3 SZ

nejedna se o tento pfipad



4.5

s rozhodnutim o pofizeni UP nebo jeho zmény a o jejim
obsahu v pfipadé postupu podle § 55 odst. 3 SZ

V prubéhu projednani doslo k vydani aktualizace Zasad
uzemniho rozvoje Stredoceského kraje, bylo tedy treba uvést
uzemni plan Jenstejn do souladu s tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem. Vzhledem k pofizovani Zmény
¢.1 uzemniho planu nebylo tfeba rozhodnout o pofizeni dalsi
zmény Uzemniho planu. Uvedeni tzemniho planu Jenstejn do
souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem si
vyzadalo podstatnou tpravu navrhu Zmény ¢.1 z diivodu
zohlednéni koridoru SOKP. Z dlivodu podstatné upravy
navrhu doslo také k opakovanému verejnému projednani.



Vyhodnoceni predpokladanych
disledkl navrhovaného reseni na
zemédeélsky pudni fond a pozemky
uréené k plnéni funkci lesa

Obecné zdivodnéni navrhovaného feseni:

Zména €. 1 uzemniho planu JenStejn neméni rozsah zastavitelného uzemi v
souladu s &asti ¢) Zadani zmény €. 1 zemniho planu Jenstejn. Zména Uzemniho
planu neobsahuje ani Zadné jiné zmény, které by znamenaly zménu dusledki
Uzemniho planu na ZPF a/nebo PUPFL.

ZPF je zménou Uzemniho planu dotéeny na dvou mistech. Jednim z nich je prostor
pro umisténi COV v Dehtarech, ktery je vymezen ve vazbé na vodoteé za hranici
vymezeného zastavitelného Gzemi.Prostor pro umisténi COV je navrhovan na
pudy s I. tfidou ochrany a z toho dlvodu je dale oddvodnén podrobnéji. Druhym
mistem je trasa SOKP (D0) v severozapadni ¢asti Uzemi obce, Koridor pro tuto
trasu je soucasti celostatni dalnicni sité a je do navrhové ¢asti Gzemniho planu
pfevzat z nadfazené tizemné planovaci dokumentace — ZUR SK 2.aktualizace. Pro
vypocet zaboru vyplyvajiciho z trasy SOKP je pouzit pfedpoklad Sifkového
usporadani komunikace 100m v¢. zafezd, nasypl a vSech doprovodnych opatfeni.
Tento pfedpoklad je stanoven na zékladé projektové dokumentace Technické
studie SOKP ve varianté "r. 2018 snizena“. Trasa SOKP je navrhovana na plidach
s lll. a IV. tfidou ochrany a jednéa se o stavbu nadmistniho celostatniho vyznamu

S vyznamnym vefejnym zajmem.

Podrobnéjsi popis zaboru a jeho plochy je uveden v tabulce:

katastraini uzemi | druh pozemku BPEJ | Trida ochrany plid a vyméra (ha celkovy
l. Il. M. Iv. V. soucet (ha)

Dehtary orna puda (2) 20100 | 0,1000 0,1000

(zébor pro COV) | Celkem k.4. 0,1000

Jenstejn Orna plda (2) 23001 5,5214 5,5214

(zabor pro SOKP) 23101 2,6822 2,6822

Ostatni plocha (14) | 23101 0,1942 0,1942

Celkem k.u. 8,3978

Celkovy soudet | 0,1000 | | 55214 | 2,8764 | 8,4978

Podrobnéj$i odivodnéni navrhu prostoru pro umisténi COV zasahujici na
pady I. tfidy ochrany ZPF:

Prostor pro vystavbu COV je vymezen z diivodu jeji absence v asti obce Dehtary
a s ohledem na potfebu ¢idténi odpadnich vod. Tato potfeba je uplatiiovéna ze
stavajici zastavby, ale bude nutné uvazovat s jejim vyraznym navySenim vzhledem
k velkému mnozstvi tzemnim planem vymezenych zastavitelnych ploch.

V sougasné dobé odkanalizovani probiha tlakovou splagkovou kanalizaci do COV
ve Svémyslicich, toto feSeni bude ale kapacitné nedostate¢né v pfipadé
rozsahlejsi vystavby. Dalsim feSenim je vystavba samostatné Eistirny pro Dehtary.
Jiné varianty odkanalizovani (napt. napojeni do COV Jenétejn) nejsou vhodné

z kapacitnich dGvodu, morfologie Uzemi nebo jejich velké vzdalenosti.

Prostor pro stavbu je vymezen ve vazbé na vodote¢ Svémyslické svodnice, ktera
je v dané oblasti jedinym mozZnym recipientem pro vypousténi pfeisténych vod
(isou do ni vypoustény i vody z COV ve Svémyslicich). Dale je toto misto zvoleno
s ohledem na morfologii Uzemi a v misté odtoku vodotece ze sidla. Navrhované
misto je také na trase stavajici kanaliza¢ni sité v Dehtarech.

Z pohledu vySe popsanych parametr(i Uzemi a jednoznacné vefejné potfeby
centralniho ¢isténi splaskovych odpadnich vod je zvoleno dané misto presto, ze se
nachazi na pddach s I. tfidou ochrany. Vybrano bylo z toho dlvodu, Ze se

v danych podminkach jedn4 o jedinou moznou alternativu pro umisténi COV.



Predpoklada se vystavba malého objektu Cistirny s uzavfenou technologii,
souvisejicim manipulaénim prostorem (odvéZeni kalu, udrzba apod.) a pfijezdovou
komunikaci v celkové ploSe do 1000m2. Konkrétni plocha pro dany zamér neni
vzhledem k podrobnosti UP vymezena a bude minimalizovana podle technickych a
technologickych moznosti podrobného navrhu COV.



6 Vyhodnoceni u¢elného vyuziti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Zménou €. 1 tzemniho planu neni nijak dotéena zakladni koncepce zastavitelného
a nezastavitelného uzemi (v souladu se Zadanim zmény, bod c), nova zastavitelnd
Uzemi nejsou vymezena.

Zména ¢&. 1 méni podle pozadavku zadani funkéni vyuZiti pozemku p.¢. 36/10 na
Plochy smiSené obytné, venkovské v souladu s jeho faktickym vyuzitim dle jiz
dokon&ené stavby. Tim je zménén rozsah zastavitelnych, resp. zastavénych ploch.
Jedna se 0 zménu reagujici na jiz probéhlé rozhodnuti a faktické zastavéni
dotceného pozemku.

Jedna se o nepatrnou &ast Uzemi, ktera nema Zadny vliv na koncepci feSeného
Uzemi a nijak jej neovliviiuje.

— Odivodnéni, bod 4.1 add b) 6

Navrhem zmény €. 1 Gzemniho planu, resp. navrzenymi vefejnymi prostranstvimi v
plochach Z9 a Z10 je sledovan vefejny zajem hospodarného a Ucelného vyuziti
platnym Uzemnim planem vymezenych zastavitelnych ploch.

— Oduivodnéni, bod 3.3



Zprava o vyhodnoceni vlivli na
udrzitelny rozvoj uzemi obsahuijici
zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledki
vyhodnoceni vlivil na zivotni prostredi

Viyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tzemi nebylo zpracovano, Gzemni plan
obsahuje vSechny poZzadavky Vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj izemi. Na
jejich zakladé uzemni plan stanovuje obecné regulativy, ze kterych vyplyva potieba
jejich provéFeni v ramci navazujicich projektovych stupnit a zpracovavanych
posouzeni jednotlivych projektd.

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi ve
svém stanovisku 075065/2017/KUSK SZ075065/2017/KUSK/2 z 15.6.2017 vyloudil
vyznamny vliv pfedlozené koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti,
nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi. VVzhledem

k tomu, Ze po vyhodnoceni vefejného projednani doslo k podstatné tpravé navrhu
z dvodu uvedeni do souladu s vydanou aktualizaci Zasad Gzemniho rozvoje
Stfedodeského kraje, vyzadal pofizovatel podle § 53 odst. 2 stavebniho zakona
stanovisko krajského Ufadu Stfedoceského kraje jako pfislusného organu ochrany
pfirody podle § 45i zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny a
pfislusného organu posuzovani vlivi na zivotni prostfedi podle § 10i zakona ¢.
100/2001 Sh. Na zakladé vySe uvedenych Gprav navrhu Gzemniho planu organ
posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22
pism. d) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o
zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivl na Zivotni
prostredi), ve znéni pozdéjSich pfedpisti posoudil pfedloZeny upraveny navrh
Uzemniho planu a ve svém stanovisku Z_054338/2019/KUSK ze dne 8.5.2019
pozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivli izemniho planu Jenstejn na zivotni
prostiedi (tzv. vyhodnoceni SEA) podle pfilohy stavebniho zakona pro uzemni
plan Jenstejn jako celku, zejména z dlivodu pfevodu z Uzemni rezervy do koridoru
SOKP a stanovil konkrétni pozadavky tohoto vyhodnoceni. Pofizovatel zajistil
doplinéni Navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Jen3tejn o vyhodnoceni vlivu vefejné
prospédné stavby SOKP na celé tzemi Jenstejna: pro danou stavbu byly upraveny
regulativy, zejména s pfihlédnutim k platnym ZUR SK 2A a souvisejicimu
Viyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj tzemi (SEA) a doporu¢eny podminky nutné
k eliminaci, minimalizaci ¢i kompenzaci negativnich vlivd SOKP na Zivotni prostredi
a vefejné zdravi. Pofizovatel pozadal krajsky Ufad o zménu stanoviska a Organ
posuzovani vlivi zaméru na Zivotni prostfedi jako dotéeny organ dle § 10i odst. 2
zakona €. 100/2001 Sb., na z&kladé doplnéni a upfesnéni Navrhu Zmény ¢. 1
Uzemniho planu dale netrval na poZadavku posouzeni vlivli upraveného navrhu
zmény €. 1 tzemniho planu Jen3tejn na Zivotni prostiedi a ve svém stanovisku
SZ_079233/2019/KUSK ze dne 10.7.2019 uved|, Ze nepozaduje posouzeni vlivu
Uzemniho planu Jenstejn na Zivotni prostredi, tzv. SEA.



8 Stanovisko krajského uradu podie § 50
odst. 5 SZ (stanovisko SEA)

Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi se nezpracovava, stanovisko tedy
nebylo pozadovano ani vydano.

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi ve
svém vyjadfeni z 15.6.2017 vylou€il vyznamny vliv pfedloZené koncepce na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti, nepozadoval zpracovani vyhodnoceni
vlivli na Zivotni prostfedi.

9 Sdéleni, jak bylo stanovisko podie § 50
odst. 5 SZ zohlednéno, s uvedenim
zavaznych diavodu, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Stanovisko nebylo pozadovano, vydano, neni tedy ani zohlednéno.



10 Rozhodnuti o namitkach vcetné
samostatného odlivodnéni

Rozhodnuti o namitkach uplatnénych po vefejném projednani, které se
konalo dne 21. biezna 2019

Zastupitelstvo obce Jenstejn, jako spravni organ pfislusny podle § 6 odst. 5 pism.
c) zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen
“stavebni zakon“) rozhoduje podle § 172 odst. 5 zakona 500/2004 Sb. spravni fad
o0 namitkach tak, jak je uvedeno v této €asti odivodnéni k opatfeni obecné povahy.
Jednotlivé namitky jsou oznageny Cislem jednacim podle evidence ve spisu., je
uveden stru¢ny obsah namitky, rozhodnuti a odvodnéni.

1) Namitka ¢. j. 0J/0381/2019

- Proti navrhu Zmény ¢.1 Uzemniho planu Jenstejn (dale jen ,Navrh®) podal dne
28.3.2019 namitky pan XX, nar. XX.XX.XXXX, bytem XXXXXXXXXX, XXXXXXXXXXXX,
doklada vlastnictvi pozemkil parc. €. xxx/xx a xxx/xx a st.p.¢. xxx/x, véechny k.U.
Jenstejn. Namitka ma Casti 1, 2/1, 2/2, 3 a Cast pfipominka. Pfipominka je
vyhodnocena mezi pfipominkami.

1. V namitce ¢ast 1, ktera se tyka celého k.. Jenstejna a k.U. Dehtary upozorfiuje
na neupiné pouéeni o podani namitek a pfipominek — neni uvedeno, kde a u
kterého spravniho organu se maji namitky a pfipominky vici navrhu zmény podat,
pozaduje nové vefejné projednani

Namitce ¢ast 1 se vyhovuije.

Odlvodnéni:

Ano, pouceni o podani namitek a pfipominek v oznameni o vefejném projednani
navrhu nebylo dokonalé. Pofizovatel uvedl vjaké Ihité je tfeba namitky a
pfipominky podat, k ¢emu se maji vztahovat, ale neuvedl vyslovng, Ze se maji
podat u pofizovatele. Osobam, které namitku uplatnily, nebyla touto nedokonalosti
pouceni zplsobena Zadna Ujma, ty totiz své namitky uplatnily spravné u
pofizovatele — pochopily totiz i z nedokonalého pouceni, kde je mozné namitky
podat. Pofizovatel na zakladé namitky provéfil, Ze ani na obec Jenstejn, ani ke
zpracovateli nédvrhu Zmény nebyla chybné doru¢ena z&dna namitka ani pfipominka
a ma tedy za to, Ze nikdo nebyl zkracen vzhledem k nedokonalosti pouceni na
moznosti podat ndmitku ¢i pfipominku. Opakované vefejné projednani se konalo,
jak poZadoval podatel, ale z divodu podstatné Upravy navrhu podle pozadavku
Ministerstva dopravy a aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje.
V oznameni o konéni opakovaného vefejného projednani bylo jiZz uvedeno i
pouceni, Ze pfipadné namitky Ize podat u pofizovatele, presto zadné namitky
nebyly podany, je tedy ovéfeno, Ze z divodu nedokonalého pouceni o uplatnéni
namitek k navrhu pro vefejné projednani nebyl nikdo zkracen na svych préavech.
Némitce bylo vyhovéno, Uplné poudeni u opakovaného vefejného projednani bylo
zajisténo. Namitce tedy bylo vyhovéno.

2.V namitce ¢ast 2/1 podatel uvadi, Ze pozadavek na zakaz oplocovani v bodé 15
navrhu Zmény ¢&. 1 zasahuje mimo feSené Uzemi stanovené v Zadani zmény,
podatel zada o jeho vypusténi (namitka se tyka k.0. Jenstejn), pokud nebude
vypustén, Zad4, aby se nevztahoval na plochy K8. Podatel m& za to, ze bod 15
navrhu Zmény ¢.1 Uzemniho plédnu zasahuje mimo feSené Uzemi stanovené
v Zadani Uzemniho planu schvaleném Zastupitelstvem obce Jenstejn a Ze tedy
nemohly v pIném rozsahu probéhnout v pIném rozsahu vSechny procesy dle § 47
stavebniho zakona - kdy se mimo jiné sousedni obce a pfislusné urady maji pravo
vyjadfovat k zadanim Gzemnich pland ¢i jejich zmén v jednotlivostech i celku.
Namitce ¢ast 2/1 se nevyhovuje. Bod 15 zmény neni vypustén.

Oduivodnéni:

Nové regulativy ani zakaz oplocovani se Zménou ¢.1 Uzemniho planu specialné
nezavadi, upravuje se text zdlOvodu srozumitelnosti a jednoznacné
aplikovatelnosti, v Uzemnim planu jsou pozemky ur€eny jako soucast
nezastavéného Uzemi, ve kterém Ize podle platného Uzemniho planu Jenstejn:

,V nezastavéném Uzemi obce mimo zastavitelné plochy Ize umistovat pouze
stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu se stavebnim zakonem (§ 18 odst. 5.



zakona 183/2006 Sb.) a to pouze za pfedpokladu, ze nejsou v dané plo3e vyslovné
vylouceny.

Jedna se zejména o stavby:

a) liniové a plosné stavby dopravni infrastruktury,

b) liniové a plosné stavby technické infrastruktury,

c) Ucelové stavby slouZici provozu a udrzbé vySe uvedenych staveb,

d) ucelové stavby pro zemédélstvi, lesnictvi a vodni hospodarstvi,

e) vodni dila,

f) stavby pfimo souvisejici s Gzemnim systémem ekologické stability,

g) stavby pro retenci uzemi.,

h) stavby pfimo souvisejici s hromadnou rekreaci a turistickym ruchem*

Platny Gzemni plan tedy pfipousti oploceni pouze pro vySe uvedené, nikoli pro
stavebni pozemky &i zahrady rodinnych domd. K Upravé textu do$lo z divodu
srozumitelnosti a jednoznacné aplikovatelnosti v pribéhu zpracovani navrhu
Zmény Uzemniho planu. V zadani Zmény &.1 Gzemniho planu je v kapitole
,PoZadavky na feSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladd, zejména..."

v Casti PrileZitosti uvedeno mimo jiné ,9) Doplnénim historickych cest a novych
pésich cest (propojeni do Radonic,

Vinofe) se zlepSi moznosti pro kazdodenni rekreaci obyvatel. V €asti Pro zemi
obce Jenstejn kUAP stanovuji problémy k fedeni pro (izemni planovani stanovené
v ramci rozboru udrzitelného rozvoje Gizemi Stfedogeského kraje, z nich vybirame
ty, které se tykaji feSeného uzemi: ... feSeni problematiky kazdodenni a
kratkodobé rekreace v pfiméstském prazském prostoru............... disledné
uplatfiovat prostupnost krajiny jako podminku tvorby a schvalovani UP“. V kapitole
schvaleného zadani b) pozadavky obce na podnét viastnikd v uzemi (doplnéno po
projednani) je uvedeno napf. :

proveéfit moznosti prichodnosti Uzemi (navrhnout pési, pfipadné cyklistické cesty),
doplInit moznosti kaZzdodenni rekreace soucasnych a budoucich obyvatel, zajistit
navaznosti v Gizemi.

V kapitole c) PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje Gizemi obce, vyjadfené
zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k
sidelni struktufe a dostupnosti vefejné

infrastruktury schvaleného zadani je uvedeno: ,Neni tfeba ménit charakter obce
ani roz8ifovat zastavitelné uzemi, je tfeba zvaZit podminky etapizace a nastavit
takové pravidla v izemi, aby mohla vznikat kvalitni vefejné prostranstvi ruku v ruce
s kvalitni strukturou zastavby“ V kapitole d)Pozadavky na urbanistickou koncepci,
zejména na provéfeni ploSného a prostorové uspofadani zastavéného uzemi a na
provéfeni moznych zmén, v&etné vymezeni zastavitelnych ploch je uvedeno: ,je
tfeba vymezit plochy, které by mohly pfispét ke zlep3eni kaZzdodenni rekreace
obyvatel (viz vySe vyhodnoceni pozadavk(i PUR, ZUR) a dbat na dostate¢nou pési
prichodnost krajiny a propojeni zastavby a krajiny - viz také odstavec f)*

Platny Gzemni plén déle urCuje, Ze ,Je tfeba také chranit volnou nezastavénou
krajinu a jeji rozhrani se zastavénym Uzemim, jelikoZ je to pravé krajina, ve které je
obec zasazena, jez spoluvytvari identitu obce a pfedurcuje zplisob Zivota v ni.
Nemélo by tak dochazet k dalSimu rozriistani obce za sou¢asné stanovené hranice
rozvojového Uzemi, k vymezovani novych ploch ve volné krajiné a tak i nasledné
,erozi rozhrani obce.

Platny Gzemni plan také stanovi pozemky jako soucast ploch, pro které urCuje
hlavni vyuZiti: luéni porosty, rozptylena vysoka zeled, porosty stfedni zeleng,
remizy a meze, zejména pro ekologickou stabilizaci a pfipustné vyuziti: extenzivni
louky ke koseni, pastviny, pési stezky, cyklistické stezky, mobiliaf pro rekreaci a
turistiku — oplocovani pozemku s vyuzitim stavebniho pozemku €i zahrady
rodinného domu je jiz dnes nepfipustné.

Z vySe uvedenych &asti zadani je ziejmé, ze s provéfenim prichodnosti izemi,
nastavenim takovych pravidel v izemi, aby mohla vznikat kvalitni vefejna
prostranstvi a s pozadavkem na zlepSeni kaZdodenni rekreace obyvatel schvalené
Zadani Zmény ¢&.1 tizemniho planu Jenstejn poditalo.

Uzemni plan tedy doplnil uvedeny regulativ z déivodu srozumitelnosti, zadné nové
podminky nad ramec platného uzemniho planu nejsou ulozeny. v zadani jsou tyto
pozadavky obsaZeny napf. : Pokud by pro koncepci péSich cest mélo pozitivni
vyznam, je mozné i pozdgjsi roz8ifeni feSeného Uzemi.



Je tfeba péce o existujici, i jen naznacend, vefejna prostranstvi ve stabilizovaném
Uzemi a je tfeba podpofit vznik kvalitnich novych vefejnych prostranstvi v
zastavitelnych Uzemich. Je tfeba zvolit vhodné nastroje regulace — bud pfimo
regulativy nebo napf. podminku zpracovani uzemni studie.

V zadéni je vyslovné uvedeno:

zajistit navaznosti v tzemi

provéfit moznosti prichodnosti Uzemi (navrhnout pési, pfipadné cyklistické cesty)
doplnit moznosti kazdodenni rekreace sou¢asnych a budoucich obyvatel

je tteba zohlednit z UAP:

dusledné uplatiiovat prostupnost krajiny jako podminku tvorby a schvalovani UP,
chrénit krajinu s jejimi pfirodnimi a kulturnimi dominantami a tradiéni strukturou;
feSeni problematiky kazdodenni a kratkodobé rekreace v pfiméstském prazském
prostoru;

prileZitosti: ReSenim systému vefejnych prostranstvi a sidelni zelené dojde ke
ZlepSeni obytného prostfedi.

V zadéni je také v souvislosti s Ukoly ze ZUR uveden nasledujici kol pro Zménu
¢.1. Up Jenstejn: ,V ramci zmény je tfeba dbat na vytvafeni souvisejicich vefejnych
prostranstvi, zplsob jejich vytvofeni by mél byt v Gzemnim planu feen — bud
podminkami stavéni v Gzemi, nebo vypracovanim Uzemni studie. Zmény v Uzemi
je vhodné podminit vytvofenim kvalitni dopravni a technické infrastruktury,
ZlepSenim moznosti péSi a cyklodopravy, zlepSenim moznosti propojeni vefejné
pfistupné zelené.

Déle je v zadani uvedeno: ,Prostupnost krajiny pro zivodichy i pro &lovéka je tfeba
zlepsit.“ A také: , Je tfeba, aby projektant zkontroloval a navrhl k dopInéni
urbanistické hodnoty, zejména vefejna prostranstvi i hodnoty krajinné, ...

Z vySe uvedeného je tedy zfejmé, ze projektant se zabyval Ukoly uloZenymi
v zadani, nejSetrnéjS§im moznym zplsobem k vlastnickym pravim majitelli
pozemkd — k zajisténi ulozeného Ukolu zajistit dostate¢né prostupné prostory
nezastavéné krajiny ke kazdodenni rekreaci obyvatel nejsou stanovena dal$i
omezeni vlastniku, ale je dopinéno upfesnéni stavajicich regulativd tak, aby byla
|épe zajiSténa srozumitelnost, jednoznacnost a aplikovatelnost jiz platnych pravidel
spravedlivé na celém Gzemi. Bylo dopinéno odlvodnéni tak, aby bylo zfejmé, pro¢
se regulativ vztahuje i na plochu K8.

Neni tedy pochyb, Ze bod 15 je doplnén v souladu se schvalenym Zadanim Zmény
Uzemniho planu Jenstejn. Nejen zadéni, ale i Navrh Zmény ¢.1 Gzemniho planu
Jenstejn byl opakované vefejné projednén v souladu se stavebnim zakonem, neni
tedy pochyb o tom, Ze se sousedni obce, dotéené organy a vlastnici mohli
seznamit s ndvrhem.

3. V namitce Cast 2/2 podatel uvadi, Ze pozadavek na zékaz oplocovani v bodé 15
navrhu zmény €. 1 neni odivodnény a je toto dodatecné omezeni funkéniho vyuziti
plochy je nepfiméfené, Zadd o jeho vypusténi/k.0. JenStejn, pokud nebude
vypustén, zada, aby se nevztahoval na plochy K8, , pfipadné aby pozemek p.¢.
xxx/xx a obdobné pozemky byly zménény z ploch pfirodnich (NP) na plochy
smiSené venkovské (SV), domnivd se — a nesouhlasi, aby na pozemcich
rodinnych dom{ sousedicich s plochou K8 musely byt bézné ploty nahrazeny
ohradniky a ohradami /k.U. JenStejn, plocha K8 na pozemku p.¢. xxx/xx sousedni
pozemek xxx/xx k.U. Jenstejn

Namitce ¢ast 2/2 se nevyhovuje. Bod 15 zmény neni vypustén ani zménén. (v
odUvodnéni jsou ale rozptyleny obavy Zadatele, Ze by na stavebnich pozemcich
rodinnych dom( v zastavitelné ploSe, sousedicich s plochou K8, musely byt bézné
ploty nahrazeny ohradniky a ohradami)

Oduivodnéni:

oplocovani pro nepfipustné vyuziti (jako jsou stavebni pozemky a zahrady
rodinnych domd) jiz v dnes platném Gzemnim planu neni v souladu s Gzemnim
planem (viz vy$e) a zména Uzemniho planu neuklada dalsi omezeni nad ramec jiz
platného uzemniho planu

roz§ifovani zastavéného Uzemi (zména ploch pfirodnich (nezastavéné Uzemi) na
plochy smiSené venkovské (zastavitelné plochy) by nebylo v souladu se zadanim
Zmény €.1. V zadani se uvadi: ,Neni tfeba ménit charakter obce ani rozSifovat
zastavitelné  Uzemi“. Oploceni pozemkd rodinnych domd v plochach
smiSenych obytnych je v souladu s tzemnim planem, nemusi byt tedy bézné
ploty nahrazeny ohradniky a ohradami - vtéto ¢Easti je namitka



bezpredmétna, zména Uzemniho planu takové omezeni neuklada ani pro plochy
sousedici s plochou K8 - pofizovatel dale dopliiuje, ze Uzemni plan neomezuje
platnost vydanych platnych uzemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni.

Po vefejném projednani bylo odlvodnéni doplnéno tak, aby byly vylouceny
pfipadné pochyby a bylo zfejmé, Ze regulativy krajiny se vztahuji na plochy krajiny,
nikoli na stavebni pozemky sousedici s plochami krajiny.

4. V namitce ast 3 podatel ve véci umisténi COV v Dehtarech a uvolnéni
etapizace — namita absenci informaci o podminénosti zamérd, odvodnéni navrhu
COV povazuje za nedostatené, navrh COV za nehospodamy a obava se zatizeni
rozpodtu obce timto navrhem vzhledem k nedostatkim vefejné infrastruktury
v obci, navrhuje vypustit body 9, 25, 28 z navrhu (s vyjimkou aktualizace napojeni
na COV Svémyslice), nesouhlasi s podminénim uvolnéni etapizace dostatecnou
kapacitou COV, obava se zatizeni obecniho rozpoétu naklady na COV
v Dehtarech, neni zajistén vSestranny rozvoj obce, navrhuje vypustit body 29 - 32
do doby posouzeni uvolnéni etapizace

Namitce ¢ast 3 se caste¢né vyhovuje — odlvodnéni je dopinéno o Udaje o
podminénosti zamérd.

Bylo dopinéno odlvodnéni, viz také vypofadani stanoviska Odboru Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi, organu ochrany zemédélského pldniho fondu.

Namitce ¢ast 3 se nevyhovuje v ¢asti, kde podatel nesouhlasi s tim, Ze uvolnéni
etapizace je podminéno dostateCnou kapacitou vefejné infrastruktury — toto jiz
uklada stavebni zakon v §19 odst. 1, pism. c) je ukolem uzemniho planovani
provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi, vefejny zajem na jejich provedeni,
jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na ....vliv na vefejnou
infrastrukturu a jeji hospodarné vyuzivani. Stanovovat podminky pro provedeni
zmén v Uzemi sohledem na vyuzitelnost navazujiciho Uzemi uklada stavebni
zakon v §19 odst. 1 pism. e). Projektant je tedy povinen v navrhu uzemniho planu
vliv na vefejnou infrastrukturu (jejiz souasti je i technicka infrastruktura a tedy i
kanalizace a COV) zohlednit. Navic byl pofizovatelem piimo v zadani stanoven
Ukol: ,Pokud dojde k uvolnéni etapizace vystavby bydleni, musi byt podminky
technické infrastruktury (s dostate¢nou kapacitou, s vazbou na budouci mozny
pocet obyvatel) soucasti feSeni.” Bylo tedy nezbytné, Ze zpracovatel tento Ukol
reSil. Pofizovatel upozorfiuje, ze Uzemni pldn nestanovuje, kdo ma hradit
pfipadnou technickou infrastrukturu, nelze tedy dovodit zatiZeni obecniho rozpodtu
pfimo Uzemnim planem. Bylo doplnéno komplexni odivodnéni navrhovaného
feSeni.

2) Namitka ¢. j. 0J/0382/2019

- Proti navrhu Zmény ¢€.1 Uzemniho planu Jenstejn (dale jen ,Navrh®) podal dne
28.3.2019 namitky pan Xy, nar. XX. XX.XXXX, bytem XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
namitky se tykaji pozemki ve vlastnictvi parc.C. xxx/xx, Xxx/xx, Xxx/xx a st. xxx/x,
vdechny k.0. JenStejn. Namitka mé Casti 1, 2/1, 2/2, 3 a &ast pfipominka.
Pfipominka je vyhodnocena mezi pfipominkami.

Namitky jsou obsahové shodné s ndmitkami pana xx, rozhodnuti o nitkach je tedy
shodné, i odivodnéni je shodné.

3) Namitka ¢. j. 0J/0380/2019

- Proti navrhu Zmény ¢.1 Uzemniho planu Jenstejn (dale jen ,Navrh®) podala dne
28.3.2019 namitky pani xz, nar. XX. XX. XXXX, bytem XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
doklada vlastnictvi k pozemkim parc.C. xxx/xx, Xxx/xx, xxx/xx a st. xxx/x, véechny
k.0. Jenstejn. Namitka ma &asti 1, 2/1, 2/2, 3 a &ast pfipominka. Pfipominka je
vyhodnocena mezi pfipominkami.

Namitky jsou obsahové shodné s namitkami pana xx, rozhodnuti o namitkach je
tedy shodné, i odGvodnéni je shodné.

4) Namitka ¢. j. 0J/0383/2019

- Proti navrhu Zmény ¢€.1 Uzemniho planu JenStejn (dale jen ,Navrh®) podala dne
28.3.2019 namitky pani xv, nar. XX.XX.XXXX, bytem XXXxXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
doklada vlastnictvi k pozemkim parc.C. xxx/xxx a xxx/xxx, st.xxx/x a parc.C.xxx/xx
k.0. Jenstejn. Namitka ma &asti 1, 2/1, 2/2, 3 a ¢ast pfipominka. Pfipominka je
vyhodnocena mezi pfipominkami.



Namitky jsou obsahové shodné s ndmitkami pana xx, rozhodnuti o nitkach je tedy
shodné, i odivodnéni je shodné.

Rozhodnuti o namitkach uplatnénych po opakovaném verejném projednani,
které se konalo dne 10.z&fi 2019

K Navrhu Zmény ¢.1 izemniho planu Jenstejn pfedlozenému na opakovaném
vefejném projednani nebyly uplatnény zadné namitky.



11 Vyhodnoceni pfipominek

Pfipominky doruéené po spole€ném jednani, po vefejném
projednani i po opakovaném vefejném projednani byly
prabézné zohlednény v upraveném navrhu.

Tabulka s vyhodnocenim vysledkl spoleéného jednani je
uvedena v priloze P02.

Tabulka s vyhodnocenim pozadavki dotéenych organt
a pripominek uplatnénych k vefejnému projednani a
opakovanému vefejnému projednani je uvedena v priloze P03.

12 Pouceni

O namitkach rozhoduje spravni organ, ktery toto opatieni
obecné povahy vydava.

Opatieni obecné povahy, které musi obsahovat rozhodnuti o
namitkach v ¢asti odivodnéni, spravni organ oznami verejnou
vyhlaskou.

Opatieni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem
po dni vyvéseni verejné vyhlasky.

Do opatieni obecné povahy a jeho odliivodnéni mize kazdy
nahlédnout u spravniho organu, ktery opatieni obecné
povahy vydal.

Proti opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek. Proti rozhodnuti o namitkach se nelze odvolat ani
podat rozklad.

Zména nebo zruseni pravomocného rozhodnuti o namitkach
miuze byt diivodem zmény opatieni obecné povahy.

Soulad opatieni obecné povahy s pravnimi pfedpisy lze
posoudit v prezkumném Fizeni.

opatieno razitkem a podpisy

starosta obce
Norbert Hlavacek

mistostarosta obce
Martin Sidlak

V Jenstejné dne 14. 2. 2020.



Prilohy:

PO1 Srovnavaci text s vyznac¢enim zmén
ve vyrokové ¢éasti uzemniho planu

Srovnavaci text s vyznacenim zmén ve vyrokové ¢asti tzemniho planu je
zafazen jako pfiloha P01 oddvodnéni zmény €. 1 Gzemniho planu.

P02 vyhodnoceni vysledkt spoleéného
jednani

P03 vyhodnoceni vysledkt verejného
projednani a opakovaného verejného
projednani

P04 stanovisko krajského uradu podle
§ 50 odst.7 2 8.10.2018




