P01 Srovnavaci text s vyznaéenim zmén
ve vyrokové ¢asti uzemniho planu

1 Obsah zmény €. 1 uzemniho planu

Zména &. 1 Uzemniho planu
Textova Cast

Graficka ¢ast (1: 5000)

1. Viykres zakladniho ¢lenéni uzemi

2. Hlavni vykres

3. Vykres VPS

4. Koncepce usporadani krajiny

5. Doprava

6. Kanalizace a vodovod

7. Z&sobovani zemnim plynem

8. Zasobovani elektrickou energii a telekomunikace

Odvodnéni
Textova ¢ast

Grafickd ¢ast (1: 5 000)

A. Koordinacni vykres

B. Viykres $irSich vztah (1 : 25 000)
C. Vykres zabort ZPF

* vykresy, které jsou zménou €. 1 dotéeny, jsou jeji soucasti, jsou vyznaceny
zelené
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2

Zastavéné a nezastavéné uzemi obce

Zastavéné Uzemi (§ 2 odst. 1. pism. d) zakona 183/2006 Sb.) obce bylo
vymezeno na zakladé prizkumu Uzemi na podkladu aktualni katastraini mapy

{platnék-07-01-2013)ke dni 8. 1. 2018 na podkladu katastralni mapy platné
k datu 25. 10. 2017 (k. 0. Dehtary), 8. 11. 2017 (k. u. JenStejn).

= Aktualizovana hHranice zastavéného Gzemi je vymezena ve vykrese ¢.

V nezastavéném uzemi obce mimo zastavitelné plochy Ize umistovat pouze
stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu se stavebnim zakonem (§ 18 odst.
5. zakona 183/2006 Sb.) a to pouze za pfedpokladu, Ze nejsou v dané ploSe
vyslovné vylouceny.

Jedné se zejména o stavby:

a) liniové a plo$né stavby dopravni infrastruktury,

b) liniové a plodné stavby technické infrastruktury,

c) ucelové stavby slouZici provozu a udrzbé vySe uvedenych staveb,
d) ucelové stavby pro zemédeélstvi, lesnictvi a vodni hospodarstvi,

e) vodni dila,

f) stavby pfimo souvisejici s Gzemnim systémem ekologické stability,
g) stavby pro retenci uzemi.,

h) stavby pfimo souvisejici s hromadnou rekreaci a turistickym ruchem
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3 Koncepce rozvoje uzemi obce,
ochrany a rozvoje jeho hodnot

3.1 Clenéni obce, lokality
Pro praci s uzemnim plédnem je obec ¢lenéna do nasledujicich lokalit:

[Tab. 1] Lokality v obci Jenstejn:

id | nazev lokality prevazuijici plocha
la | Historické jadro obce Jenstejn - podhradi SV

Ib | Historické jadro obce Jenstejn - naves SVIOV

Il. | Obec Jendtejn SV

lll. | Aredl byvalého JZD SX

IV. | Novy JenStejn SV

IVa | Novy Jenstejn jih ov

V. | Radonice sever SV

[Tab. 2] Lokality v obci Dehtary:

id | ndzev lokality pfevazuijici plocha
1. | Historické jadro obce Dehtary SV
2. | Dehtary zapad SV
3. | Ke Svémyslicim SV
4. | Komeréni zéna Dehtary VD

= Hranice lokalit jsou vyznageny v diagramu ¢. 1 — Lokality
3.2 Rozvoj uzemi
Rozvoj obce je primarné navrZen ve dvou lokalitach: V lokalité Novy Jenstejn
(lokality IV, IVa) a v okoli obce Dehtary (lokality 2 az 4).

Novy Jenstejn reaguje na potfebu pfiméstského bydleni vznikem
kompaktniho vesnického prostfedi s plnohodnotnou hierarchii vefejnych
prostranstvi.

Rozvoj obce Dehtary je reakci na existujici ekonomicky potencial v podobé
blizkosti vyznamného dopravniho tahu silnice R10 a je zaméfen na rozvoj
drobné vyroby, skladl a sluzeb.

a) Rozvoj obytné zastavby
V rozvojovych lokalitach se celkem predpoklada narlst potu obyvatelstva na
cca 2630.

[Tab. 3] Predpokladany vyvoj poctu obyvatelstva (orientacni):

Celkova bilance

Soucasné zastavéné uzemi 1000
Vystavba Novy JenStejn 1080
Ostatni planovana vystavba 550
CELKEM 2630
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3.3

b) Rozvoj komerénich ploch a ploch vyroby

Predpoklada se vzhledem k blizkosti silnice R10 (ekonomické dlvody,
ochrana obce proti hluku) na jihu obce Dehtéary v celkovém rozsahu

cca 8,5 ha a také v menSim rozsahu v transformaénim Gzemi byvalého JZD.

Ochrana a rozvoj hodnot Gizemi obce
Vyznamnou kulturné-historickou hodnotou Jenstejna je jeho struktura
a zasazeni v okolni krajiné. Obec je unikatni zejména svoji jasné vymezenou
polookrouhlicovou navsi s dobfe zachovalou plivodni strukturou zastavby.

Domkarské vystavba v okoli hradu pochazi z 18. stoleti, z doby, kdy byl jiz
hrad pusty. Tato struktura je hodnotna svym méfitkem, uzavienosti

a Citelnosti, ktera je vysledkem vystavby v jasné definovaném prostoru
plvodniho hradniho pfikopu. Na severozapadé Ize také nalézt zachovalou
strukturu raabizaéni vsi.

Novy Jenstejn je kvalitni pfiklad souCasné vystavby diky své hierarchizaci
vefejnych prostranstvi a jejich pfijemnému méfitku.

V obci se nachazi nemovité kulturni pamétka - zficenina jen3tejnského hradu.
Soucasti jejiho ochranného pasma jsou pfilehlé pozemky podhradi,
vybudované v byvalém hradnim pfikopé a podhradni rybnik.

Na Uzemi je nutné pocitat s moznosti archeologickych nalezl a uplatfiuje se
na ném oznamovaci povinnost zemnich praci a dalSich terénnich zasahu
Archeologickému Gstavu AV CR (a nasledny postup dle § 21, 22, 23 zakona
¢. 20/1987 Sh.)

* % %

Je tfeba také chranit volnou nezastavénou krajinu a jeji rozhrani se
zastavénym Uzemim, jelikoZ je to pravé krajina, ve které je obec zasazena,
jez spoluvytvari identitu obce a preduréuje zptsob Zivota v ni.

Nemélo by tak dochazet k dalSimu rozriistani obce za sou¢asné stanovené
hranice rozvojového Uzemi, k vymezovani novych ploch ve volné krajiné a tak
i nasledné ,erozi“ rozhrani obce. Uzemni plan v tomto ohledu jasné omezuje
a soustreduje rozvoj do lokality Novy Jenstejn a do okoli Dehtar, kde nové
definuje pfechod mezi obci a volnou krajinou.
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4 Urbanisticka koncepce

Vlyznam obce Jenstejn je dan pfiznivou polohou u silnic 610 a R10,
umozfiujici snadnou dostupnost z Prahy spolu s pfiméstskou MHD, kdy
vzdalenost metra trasy B je okolo pouhych deseti minut.

Obec Jenstejn se stava typickou oblasti trvalého pfiméstského bydleni, jehoz
vyuziti se konstantné zvySuje. O noveé obytné, ale i komercni plochy je zajem i
v obci Dehtéry.

Uzemi je pro potfeby planu rozdéleno na:

a) zastavené Uzemi obci JenStejn a Dehtary, jez je dale déleno na:
- stabilizované tzemi
- transformacni tuzemi

b) rozvojové tzemi

¢) nezastavéné lzemi

= Jednotlivd zemi a jejich plochy jsou vymezeny

= Vymezeni zastavéného Uzemi viz ¢ast 2.

41 Zastavéné tUzemi

Stabilizované tzemi

Toto Uzemi je z hlediska svého prostorového uspofadani a charakteru
vefejnych prostranstvi stabilizované, sestava prevazné z vesnickych domd
v historické ¢asti a z fadovych domd v lokalité Novy Jenstejn.

Ve stabilizovaném Gzemi jsou vymezeny zejména plochy uréené k trvalému
bydleni [SV][BV].

Transformaéni uzemi

Transformaéni uzemi jsou urbanisticky vyznamné Uzemi, pfipadné

v soucasnosti znehodnocend Uzemi, ktera vyZaduji rozsahly z&sah, aby doslo
k jejich obnove.

Transformacni tizemi tvofi nasledujici plochy prestavby:

Id | ndzev plochy plocha

P1_| Areal byvalého JZD Jenstejn SX

Areél byvalého JZD tvofi rozhrani obce s okolni nezastavénou krajinou,
vyznamnou lokalitu zejména z hlediska prostupnosti. Vzhledem

k sou¢asnému stavu Uzemi je tfeba k jeho obnové komplexniho pfistupu,
ktery by fesil zejména jeho prostupnost a opét legitimizoval vyznam
zahumenni cesty.
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4.2

4.3

4.4

Rozvojové uzemi

Je Uzemim v soucasnosti nezastavénym, u néhoz se viak predpoklada

budouci stavebni vyuziti.

Rozvojové tzemi tvofi nasledujici zastavitelné plochy:

Id | nazev plochy plocha
Z1 |V Katovickach SV
Z2 | Na Strani SV
Z3 | K Dfevéicim ov
Z4 | Novy Jenstejn vychod SV
Z5 | Novy Jenstejn Il SV
Z6 | Novy Jenstejn - OV ov
Z7 | Za Zahradami SV
Z8 | Za Zahradami ll. SV
Z9 | Dehtary sever SV
Z10 | Ke Svémyslicim | SV
Z11 | Ke Svémyslicim Il SV
Z12 | Komeréni zéna Dehtéry | VD
Z13 | Komeréni zéna Dehtary I1. VD
Z14 | Ve Stromkéch | SV
Z15 | Ve Stromkach I SV
Z16 | Radonice sever SV

Nezastavéné uzemi

Pfevazna Cast nezastavéného Uzemi je extenzivné zemédélsky vyuzivana

s pouze malym podilem pfirodnich a lesnich ploch.

V/ Uzemi jsou navrZeny nasledujici plochy zmén v krajiné:

Id | navrhované plochy

K1 | Plochy zelené maloplo$né

K2 | Plochy zelené maloplo$né, luk a pastvin, lesl

K3 | Plochy zelené maloplodné

K4 | Plochy luk a pastvin

K5 | Plochy zelené maloplo3né, lesi

K6 | Plochy zelené maloplo3né, luk a pastvin, zelené mimolesni vysoké

K7 | Plochy zelené maloplo$né

K8 | Plochy zelené maloplo$né

K9 | Plochy luk a pastvin

K10 | Plochy zelené maloplo$né

K11 | Plochy luk a pastvin

K12 | Plochy lesni

K13 | Plochy zelené maloplodné

K14 | Plochy zelené maloplodné

Systém sidelni zelené
Vzhledem k velikosti sidla a jeho zasazeni v oteviené krajiné se

nepfedpoklada rozsahly systém sidelni zelen&. Jeho nejvyznamnéjsi ¢asti je
série rybnik( zasahujici do obce ze severozapadu a umozAujici pfistup do

Udoli Vinofského potoka.
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5

Koncepce verejné infrastruktury

5.1

5.2

Dopravni infrastruktura
Zakladni komunikacni systém v obci zstava bez vyznamnych zmén,
s vyjimkou navrzenych obchvatl obci Jenstejn i Dehtary, které budou
provedeny jako silnice ll1. tfidy.

= Koncepce dopravy je zakreslena ve vykrese ¢. 5 — Doprava

REGULATIV

Parametry novych mistnich a obsluznych komunikaci
VSechny nové komunikace musi byt dimenzovany na provoz vozidel shéru
odpadu, hasi¢l a zachranné zdravotnické sluzby.

Nepovoluji se slepé ulice delSi nez 55 m a musi byt navrzeny tak, aby byla
zajisténa prostupnost Uzemi pro chodce.

V Uzemi obce je vymezena Uzemni rezerva pro provéfeni umisténi trasy
SOKP.

REGULATIV

S realizaci prazského okruhu R1 je z hlediska ochrany Zivotniho prostedi
a obyvatel tfeba zbudovat adekvatni protihlukové opatfeni a opatfeni chranici
Zivotni prostfedi, pfipadné trasovat stavbu s ohledem na tyto pozadavky.

Parkovani
V obytné zastavbé se pfedpoklada zejména parkovani na soukromych
pozemcich pfi rodinnych domech, jen v omezené mife v ulicich.

Technicka infrastruktura
Zasobovani pitnou vodou

Je zajiténo stavajici vodovodni siti, napojenou na pfivadé¢ vody z Vinofe.
Tento pfivadéc je v souCasnosti zakoncen v lokalité Novy Jenstejn.

Obec Dehtary je napojena na pfivadéc pitné vody ze Svémyslic. Napojenim
obce Dehtéry je-meznézlokality-na lokalituNovy Jen3tejn a déle propojenim
na-pfes Svémyslice-a_ na Zelened;-&imz dojde k propojeni sité HMP z Vinofe
az do Zelenée. V Zeleni je voda odebirdna z pfivadéce Karany — Praha a
dojde tak ke zlep3eni kvality vody.

Z kapacitnich divod se na pfivadéci z Vinofe pfedpoklada vybudovani
vyrovnavaciho vodojemu.

= Koncepce z&sobovani pitnou vodou je zakreslena ve vykrese €. 6 —

Odbeérni mista pro odbér vody k haseni pozard budou feseny zejména
hydranty v nadzemnim provedeni a s parametry dle CSN 73 0873:2003.

Kanalizace

Obec Jenstejn je odkanalizovana do vlastni Cistirny odpadnich vod
severozapadné od obce (mimo fesené tzemi). V pfipadé vyCerpani kapacity
bude nezbytné vyménit Cerpadla ve stavajici COV a &ast spladkovych vod
bude odvadéna na Cistirnu ve Vinofi.
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Odkanalizovani obce Dehtary bude-tlakevou-kanalizaci-s-domeovnimi

edpadnich-vod-bude- COV rozsifena—je provedeno tlakovou splaskovou
kanalizaci odvadénou do COV Svémyslice. Je navrzena nova COV pro
Dehtary za okrajem zastavitelného Uzemi sidla na pravém brehu Svémyslické
svodnice. Bude volena mechanicko biologicka COV s uzavienou technologii
tak, aby ochranné pasmo COV umoznilo vystavbu v zastavitelné ploge Z10.

a am n a m
v = \/ 7 cl c

REGULATIV

Neznecisténé destové vody musi byt v nejvétsi mozné mife zasakovany na
vlastnich pozemcich. Doporucuje se pouze odkanalizovani mistnich
komunikaci a to s prvky pro retenci vody.

Veskeré objekty budou napojeny na splaskovou kanalizaci, je-li v misté
zfizena.

= Koncepce kanalizace je zakreslena ve vykrese ¢..6 — Kanalizace

Zasobovani zemnim plynem

Stavajici zastavba v obci Jenstejn je zasobovana zemnim plynem ze STL
plynovodu (0,3 Mpa), ktery je napojen na vysokotlaké regulaéni stanice ve
Vinofi a Radonicich.

Obec Dehtary lze-zasebovatje navrzena k zasobovani zemnim plynem
napojenim na STL plynovodni rozvody v Novém Jen3tejnu, pfipadné je
mozné fesit plynofikaci Dehtar ze stavajicich plynarenskych rozvodi v obci

= Koncepce zasobovani zemnim plynem je zakreslena ve vykrese

Zasobovani elektrickou energii

Je provadéno z mistni sité VN 22 kV. V rozvojovém Gzemi se pfedpoklada
zfizovani novych trafostanic, v planu oznacenych TS10 az TS15 v Dehtarech
a TS16 v lokalité Novy Jenstejn. Nové trafostanice v Dehtarech budou
napojeny prostrednictvim kabelového rozvodu VN, ktery bude smyckové
propojovan v jednotlivych trafostanicich, posledni navrhovana trafostanice na
zapadnim okraji budouci zastavby je navrhovana jako pfechodova

s pfipojenim na stavajici nadzemni trasy VN 22 kV vedouci mezi Dehtary a
Novym Jenstejnem. Kde je to mozné budou plochy v rozvojovém tzemi
napojeny na stavajici trafostanice a-kde-je-to-nezbytné-bude-navysena

s pfipadnym navySenim jejich kapacitakapacity.

= Koncepce zasobovani elektrickou energii je zakreslena ve vykrese

Telekomunikacni sit
Stévajici telekomunikacni sit' v JenStejné je dostadujici, rozvojové uzemi
v Dehtarech bude napojeno novym kabelem z Radonic a Jenstejna.

= Telekomunikaéni sit je zakreslena ve vykrese ¢. 8 — Zasobovani
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6

Koncepce uspoiradani krajiny

6.1

6.2

6.3

6.4

Usporadani krajiny
Obec Jenstejn lezi uprostied mélo zalesnéné a vysoce zemédélsky
rekreacné vyznamnym Uzemim je pfirodni rezervace Vinofsky park, zhruba
2,5 km jihozapadnim smérem, pokracujici na sever idolim Vinofského
potoka.

Zajimavy krajinny raz blize najdeme zejména v okoli Radonického potoka,
kde se nachazi mensi lesiky se skalnimi piskovcovymi vychozy a travnaté
i bylinné porosty.

Uzemni systém ekologicke stability
V Uzemi je vymezen USES

REGULATIV

Na plochach USES a plochéch vyznamnych krajinnych prvki nelze ménit
jejich kulturu a snizit stuperi ekologické stability. Dale nelze provadét
nepovolené pozemkové Upravy, odvodiiovani pozemku, Gpravy vodnich toku
a nadrzi, t&zit nerosty a ani jinym zpusobem narusovat jejich ekologicko-
stabilizacni funkci.

Na plochach USES je zakézéna jakékoliv vystavba s vyjimkou inzenyrskych
siti, melioraci a dopravnich komunikaci v nejnutné&jsi mozné mife.

= USES je zobrazen na vykresech ¢&..1 — Hlavni vykres

Plochy zmén
Uzemni plan navrhuje zmény vyuZiti krajiny jednak v koridorech a biocentrech
USES a dale pak podstatné rozsifuje na tkor zemédélskych ploch pfirodni
plochy v zapadni &asti Gzemi, v okoli idoli Radonického potoka.

= Podrobnéjsi ¢lenéni pfirodnich ploch je vyznaceno na vykrese

Prostupnost krajiny
Prostupnost krajiny je zajisténa systémem péSich a nezpevnénych cest, které
Castecné sleduji jejich historické vedeni.

Jde zejména o nésledujici nezpevnéné cesty:
Jenstejn > Radonice - cesta spojujici zahumenni jenstejnskou cestu

s Udolim Radonického potoka a dale se
samotnymi Radonicemi

Jenstejn > Vinof - obnovena plvodni cesta vedouci
jihozapadnim smérem ze zdhumenni cesty
Jenstejn > Drevéice - cesta severovychodnim smérem

prochazejici kolem Bilého kfizku a dale mezi
poli jizné od Dfevcic

Jenstejn > Dehtary* - navrzena nezpevnéna cesta spojujici Novy
Jenstejn s Dehtérskym rybnikem vedouci
v trase plvodni spojnice obou obci

Dehtary > Svémyslice - navrzena cesta, ktera navazuje na cestu
podél silnice 111/0114 ze Svémyslic

*) Dnes je spojeni ve sméru Jenstejn — Dehtary zajisténo zpevnénou

komunikaci prochazejici skrze Novy Jenstejn.
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6.5 Rekreace
Krajina v feSeném Gzemi mé jen maly rekreacni potencial a nachézi se v ném
jen minimum objekt( pro individualni rekreaci. Nepfedpoklada se rozsahlé
rekreaéni vyuzivani krajiny ani v budoucnu.

Pro rezidenty jsou z hlediska rekreace vyznamna zejména tdoli Vinofského
a Radonického potoka, které tvofi jediné ucelené krajinné lokality v Uzemi.
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7 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti

Pro Uzemi jsou stanoveny podminky vyuZiti z hlediska povolené typologie

nésledovné:

a) hlavni vyuziti definuje stavebni typologie a vyuziti, které
v Uzemi pfeviadaji a které Ize povolit vZdy,
jsou-li spinény v3echny dalsi poZadavky

b) pfipustné vyuziti definuje stavebni typologie a vyuziti, které

doplAuji hlavni vyuziti a které Ize povolit vzdy,
jsou-li spnény v8echny dalSi poZadavky

c) vyjime€né pfipustné vyuZiti definuje stavebni typologie a vyuZiti, které
nejsou v Uzemi béZné, ale které, jsou-li
spinény vSechny dal$i pozadavky, Ize povolit
na zakladé individualniho posouzeni
z hlediska urbanistického, ochrany pfirody,
rozlohy stavby, Cetnosti dané typologie a jeji
potfeby v Uzemi

d) nepfipustné vyuziti definuje stavebni typologie a vyuziti, které
v (izemi nelze povolit

Stavby, jejich zmény, zmény uzivani staveb véetné zmén vyuziti tzemi Ize
povolovat pouze v souladu s nasledujicimi regulativy. TotéZ plati pro terénni
Upravy, Upravy vodnich tok( a nadrzi.

= VyuZiti Uzemi je vyznaceno na vykrese ¢. 2 — Hlavni vykres

[SV] Plochy smiSené obytné, venkovské
Vyuziti

Hlavni: - stavby individuélniho bydleni
- stavby hromadného bydleni s charakterem
individualniho bydleni

Pfipustné: - administrativni prostory v ramci obytného domu

- prostory komer¢ni obCanské vybavenosti v ramci domu
- drobné doprovodné stavby

Vyjime€né pfipustné: - stavby hromadného bydleni
- stavby ob&anské vybavenosti
- prostory pro podnikatelskou &innost v ramci domu
- objekty pro podnikani a drobnych femeslinickych dilen
- vefejna parkovisté pro osobni automobily
- technické objekty na inZenyrskych sitich

Nepfipustné: - prdmyslové objekty

- zeméd@lské objekty
- veSkeré ostatni stavby
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[SX]

[OV]

[SX] Plochy smi$ené obytné se specifickym vyuzitim

Jsou vymezené pro transformaci byvalého arealu JZD. Pfesné plosné
vymezeni pro umistovani a pomér jednotlivych typologii musi urcit uzemni
studie.

Vyuziti

Hlavni: - stavby individuélniho bydleni
- stavby hromadného bydleni s charakterem
individualniho bydleni
- stavby pro nerusici vyrobu a sluzby, s moznosti
rostlinné zemédélské vyroby
- stavby potravinarské vyroby

Pfipustné: - administrativni prostory v ramci domu

- prostory komercéni obCanské vybavenosti v ramci
rodinného domu

- drobné doprovodné stavby

- nezbytnd technicka a dopravni infrastruktura

- stavby pro podnikéni a drobnych femeslnickych dilen
- prostory pro podnikatelskou €innost v ramci
rodinného domu

Viyjime€né pfipustné: - technické objekty na inZzenyrskych sitich

Nepfipustné: - veSkeré ostatni stavby

[OV] Plochy veiejné infrastruktury

Vyuziti

Hlavni: - stavby ob&anské vybavenosti
- stavby komercni ob¢anské vybavenosti
- vefejna parkovisté

Pfipustné: - stavby sportovni

- stavby pro ubytovani zaméstnancu

- administrativni prostory

- plochy park s hristi

- nezbytnd technicka a dopravni infrastruktura

Viyjimecné pfipustné: - technické objekty na inZenyrskych sitich
- stavby a plochy pro Udrzbu obce

Nepfipustné: - stavby a plochy primyslové a nerusici vyroby

- stavby a plochy zemédélské
- veSkeré ostatni stavby
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[VD]

[RA]

[RI]

[VD] Plochy vyroby drobné a femesiné

VyuZiti

Hlavni: - stavby pro nerusici vyrobu a sluzby
- stavby femeslnickych dilen, opravarenstvi a servisu
- stavby pro potravinafskou vyrobu
- zaméstnanecka parkovisté

Pfipustné: - sklady spojené se zpracovanim, balenim

a expedici vyrobku

- sklady a zazemi stavebni vyroby, recyklaéni dvory
(napf. historické stavebni materialy apod.)

- garadZe a stavby udrzby neruSici vyroby a sluzeb

- technicka infrastruktura

- nezbytna dopravni infrastruktura

- technickeé objekty na inzenyrskych sitich

Viyjime&né pfipustné: - stavby bydleni a ubytovani souvisejici
s hlavnim vyuZitim
- stavby komercni ob¢anské vybavenosti
- stavby pro zemédélskou rostlinnou vyrobu

Nepfipustné: - veSkeré ostatni stavby

[RH] Plochy hromadné rekreace

Vyuziti

Hlavni: - sportovni plochy, hristé
- détska hiisté
- parky

Pfipustné: - parkovani pro navstévniky
- p&si cesty

- stavby pro Udrzbu a provoz (3atny, toalety, sklady,
pujcovny sportovniho nacini apod.)

- technicka infrastruktura

- nezbytna dopravni infrastruktura

Vyjime&né pfipustné: - stavby pro vefejné stravovani
- stavby komeréni bezpodminecné souvisejici se
sportem (napf. prodejny a servis potfeb)
- stavby a zafizeni pro spravu plochy
- technické objekty na inzenyrskych sitich

Nepfipustné: - veSkeré ostatni stavby

[RI] Plochy individualni rekreace

Vyuziti
Hlavni: - rekrealni stavby o isté podlahové ploSe

do 80 m2 a 2 nadzemnich podlaZi,

pfipadné 1 nadzemniho podlazi a podkrovi
Pfipustné: - vefejné pfistupna hristé

- drobné doprovodné stavby

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfipustné: - veSkeré ostatni stavby
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[PV]

[T1]

[DS]

[X] Plochy (specifické) nemovité kulturni pamatky
Plocha stavajici zficeniny hradu Jen$tejn a pfilehlé pozemky a objekty.

Vyuziti
Hlavni: - hrad

Vyjime€né pfipustné: - drobné stavby souvisejici s provozem NKP
- nezbytn technicka infrastruktura

Nepfipustné: - veSkeré ostatni stavby

[PV] Plochy veiejnych prostranstvi

Tvofi z&kladni prostory obce jak z hlediska jejiho prostorového chapani i
jejiho uZivani. Vefejna prostranstvi nejsou pouze plochami dopravy —
pfestoze doprava je jejich nedilnou a vyznamnou soucasti — ale i prostfedim,
ve kterém obyvatelé obce pobyvaiji a které aktivné vyuzivaji.

VyuZiti
Hlavni: - pobytové plochy

- dopravni infrastruktura
Pripustné: - plochy parku

- technicka infrastruktura
Viyjimecné pfipustné: - intenzivni pfirodni plochy
- vefejné pfistupna hristé
- vefejna parkovisté pro osobni automobily
- drobné stavby (zastavky MHD apod.)
- technické objekty na inzenyrskych sitich

Nepfipustné: - veSkeré ostatni stavby

[TI] Plochy technickeé infrastruktury
Hlavni: - technicka infrastruktura, véetné likvidace odpadu
Pfipustné: - plochy intenzivni ochranné zelené

- technické objekty na inzenyrskych sitich

- nezbytna dopravni infrastruktura

Nepfipustné: - veSkeré ostatni stavby

[DS] Plochy dopravni infrastruktury - silnicni

Hlavni: - dopravni infrastruktura

Pfipustné: - stavby bezprostfedné souvisejici s dopravou
- plochy intenzivni ochranné zelené
- technickeé objekty na inzenyrskych sitich
- technicka infrastruktura

Nepfipustné: - veSkeré ostatni stavby
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[NZ]

[£3]

[NP]

[NZ] Plochy zemédélské

Vyuziti
Hlavni: - pole
Pfipustné: - ovocné a lesni Skolky a sady

- remizy a meze, zejména pro ekologickou stabilizaci
- mobili&f pro rekreaci a turistiku
- nezbytna technické a dopravni infrastruktura

Vyjimecné pfipustné: - drobné stavby pro turistiku (rozhledna apod.)
- stavby bezprostfedné souvisejici se zemédélstvim

Nepfipustné: - parkovisté

- stavby pro individualni rekreaci
- veSkeré ostatni stavby

[2S] Plochy zahrad a sad

Vyuziti
Hlavni: - zahrady
- ovocné a lesni Skolky a sady
PFipustné: - drobné doprovodné stavby
- plochy intenzivni ochranné zelené
- technické objekty na inzenyrskych sitich
- nezbytna dopravni infrastruktura
Nepfipustné: - veSkeré ostatni stavby
[NP] Plochy pfirodni
Vyuziti
Hlavni: - luéni porosty
- rozptylena vysoka zeler
- porosty stfedni zelené
- remizy a meze, zejména pro ekologickou stabilizaci
Pfipustné: - extenzivni louky ke koseni, pastviny

- p&si stezky
- cyklistické stezky
- mobiliar pro rekreaci a turistiku

Viyjime€né pfipustné: - drobné stavby pro turistiku (rozhledna apod.)
- vedeni inzenyrskych siti
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné: - pole
- sklady a skladky
- parkovisté
- stavby pro individualni rekreaci
- oploceni kromé ohrad a ohradnik( neomezuijicich
pohled do krajiny a migraci drobné zvére
- veSkeré ostatni stavby
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[L] Lesy
VeSkeré lesni porosty a ostatni pfirodni krajina musi byt piné zachovany,
jejich plocha nesmi byt zmenSovana a zadnym zpisobem zastavovana.

Vyuziti
Hlavni: - lesy
Pfipustné: - p&Si stezky

- cyklistické stezky
- jednoduché stavby souvisejici s hospodafenim lesa

Vyjime€né pfipustné: - drobné stavby pro turistiku (rozhledna apod.)
- vedeni inZenyrskych siti
- nezbytna dopravni infrastruktura

Nepfipustné: - veSkeré ostatni stavby
[W] Plochy vodni a vodohospodaiské

V8echny vodni plochy a nadrze musi byt udrZzovany v odpovidajicim
technickém stavu. Pozarni nadrze zistanou zachovany.

Vyuziti

Hlavni: - vodni toky, nadrze a rybniky a jejich biehy

PFipustné: - stavby pro ochranu a Udrzbu vodnich ploch
- protipovodriova opatfeni

Nepfipustné: - stavby ohrozujici kvalitu vod

- veSkeré ostatni stavby
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Prostorova a dalsSi regulace

8.1

8.2

Obecné principy prostorové regulace
Uzemni plan reguluje zejména vy$ku a zplisob zastavby ve vztahu
k vefejnym prostranstvim. Jsou stanovena obecna pravidla pro celé Uzemi
a specifické regulativy pro vybrané lokality, které reprezentuji vyznamnéjsi
prostorové kvality. Pro rozsahlejsi rozvojové a transformaéni uzemi jsou
definovany maximalni kapacity zastavby (KPP).

Maximalini koeficient podlazni plochy (KPP) pro plochu lokality jako celku je
pomér hrubé podlaZni plochy viech staveb v lokalité k celkové ploSe lokality,
rozméry budovy v jednotlivych nadzemnich podlazich a zapo€itatelnych ploch
podkrovi.

Nové vystavba musi spliovat nasledujici obecnou prostorovou regulaci:

a) musi vhodnym zpUsobem reagovat na své okoli (tj. zejména svymi
prostorovymi a objemovymi parametry a svym umisténim),

b) pokud neni v regulaci vybranych lokalit feCeno jinak, musi vyska
zastavby spinit jednu z nasledujicich podminek:

- celkova vySka maximalné 10 m

- mimo zastavéné tzemi obce (napf. pro vystavbu rozhleden, nebo
anténnich stozard) plati celkova maximalni vyska 10 m do vzdalenosti
1000m od véze Jenstejnského hradu

- vySka obvodové stény maximalné 7m; v takovém piipadé Ize od této
vysky pod maximalnim uhlem 45° vystavét Sikmou stfechu do
maximalni vysky hiebene 5m,

c) oploceni pozemk( musi byt realizovano v souladu s oplocenim v misté
obvyklym

Pro stavby ob¢anské vybavenosti a Upravy stavajicich staveb se postupuje
pfiméfené na zakladé individualniho posouzeni.

Prostorova regulace pro vybrané lokality
Pro vybrané lokality (dle 23.1) se uplatni nasledujici regulativy:

Lokalita la: Historické jadro obce Jenstejn — podhradi

Prostorovéa requlace

a) Zpusob zastavby je stanoven nasledovné: zastavba nesmi od hrany
vefejnych prostranstvi ustupovat, rozhrani je ve své délce prerusiteiné
zastavitelné.

b) Vyska zastavby v bezprostiedni blizkosti véZe nesmi pfevySovat
zastavbu stavajici.

Lokalita Ib: Historické jadro obce JenStejn — ndves
Stavby v lokalité ndvsi a zahumenni cesty se musi umistovat v souladu
s radialnim charakterem zastavby.

Prostorové regulace

a) Zpusob zastavby je stanoven nasledovné: zastavba nesmi od hrany
vefejnych prostranstvi ustupovat (nevztahuje se na zastavbu uvnitf hluboké
parcely, ktera je jiz pfi hrané vefejného prostranstvi zastavéna), rozhrani je
ve své délce prerusitelné zastavitelné. V prostoru navsi se budovy umistuiji
na hranu vefejného prostranstvi zpravidla svoji Stitovou sténou.

b) Oploceni se pfedpoklada zejména v podobé zdi, ktera leZi na hranici

s vefejnym prostranstvim.
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Dal$i requlace
Historické jadro obce (jak je definovano ve 23.1) Ize povaZovat za

autentické prostfedi kulturni pamétky a jako takové se stanovuje
nasledujici:

a) opravy architektonicky cennych staveb musi byt provadény tak, aby byly
zachovany historické prvky tvofici jejich architektonickou podstatu

b) odstrafiovani dochovanych historickych staveb povolovat pouze

v pfipadé, Ze je jiz nelze opravit

c) veskeré vedeni technické infrastruktury musi byt realizovano jako
podzemni.

Lokalita Ill: Areél byvalého JZD

Kapacitni requlace
Maximalni koeficient podlazni plochy pro plochu lokality jako celku je

stanoven na 0,2.

Prostorové requlace

Zpusob zastavby je stanoven nasledovné: V okoli zahumeni cesty bude
dodrzen volny prostor v minimalini §ifi 20 m, zajistujici vzdalené prlhledy do
krajiny a dostate¢nou vzdalenost nové zastavby od historické zastavby
centra obce.

Maximalni zastavénost pozemku (pomér zastavéné plochy staveb

k celkové ploSe lokality) je 20%.

Lokalita IV: Novy Jenstejn

Prostorova regulace
Zpusob zastavby je stanoven nasledovné: prvni fada zastavby ve styku
s volnou krajinou je uréena pro vystavbu solitérnich rodinnych domd.

Lokalita V: Radonice sever

Kapacitni requlace
Maximalni koeficient podlazni plochy pro plochu lokality jako celku je

stanoven na 0,6.

Lokalita 1: Historické jadro obce Dehtary

Prostorova regulace

ZpUsob zastavby je stanoven nasledovné: zastavba nesmi od hrany
vefejnych prostranstvi ustupovat, rozhrani je ve své délce prerusiteiné
zastavitelné.

Lokalita 2: Dehtary zapad

Kapacitni requlace
Maximalni koeficient podlazni plochy pro plochu lokality jako celku je

stanoven na 0,6.

Lokalita 3: Ke Svémyslicim

Prostorova regulace

Zpusob zastavby je stanoven nasledovné:

- zastavba musi byt zarovnana s okolni zastavbou pfi dané hranici
verejnych prostranstvi, v zastavitelnych plochach a v mistech, kde
na dané hranici zatim zadna zastavba nebyla realizovana, musi
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zastavba od této hranice ustupovat 0 3-6 m v rdmci jedné hrany
bloku

- parcelace musi sledovat typicky rytmus v okoli (tzn. pfedevSim
obdélny tvar parcely orientovany svou kratSi stranou k verejnému
prostranstvi)

- pozadavky prostorové regulace se uplatni pfimérené v pripadech,
kdy na daném pozemku nelze kviili existenci ochrannych pasem
prvku a siti technické infrastruktury prostorovou regulaci
prokazatelné dodrzet

Lokalita 4: Komeréni zdna Dehtary

Kapacitni regulace
Maximalni koeficient podlazni plochy pro plochu lokality jako celku je
stanoven na 0,8.
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9 Architektonicky nebo urbanisticky
vyznamné stavby

Stavby uvedené v tab. 3 jsou povaZovany za architektonicky nebo
urbanisticky vyznamné stavebni typologie, na jejichz kvalitu je kladen zvlastni
narok. Proto se poZaduje zpracovani architektonické ¢asti jejich projektové
dokumentace jen autorizovanym architektem.

[Tab. 3] Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby:

id stavba

01 Veskeré stavby na jen$tejnské navsi

02 Veskeré stavby obfanské nebo komeréni vybavenosti

03 Vyznamna vefejna prostranstvi a k nim pfiléhajici stavby
(zejména: jendtejnska naves, podhradi, hlavni ulice v Dehtarech)
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10 Vymezeni vefejné prospésnych

staveb, pro které Ize prava

k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Pozemky pro nésledujici vefejné prospésné stavby Ize vyviastnit.

Nové inZenyrské sité ve stavajicich komunikacich nejsou znaceny, jelikoz
nevznika potfeba tyto pozemky pro jejich realizaci vykupovat. Sou¢asti
novych komunikaci vedenych jako VPS jsou i potfebné inzenyrské sité.

10.1 Dopravni komunikace

id nazev katastralni Gzemi
WD1 | Silniéni obchvat obce Jenstejn Jenstejn

WD2 | Mistni komunikace Novy JenStejn Jenstejn

WD3 | Silniéni obchvat obce Dehtary Dehtary

WD4 | Mistni komunikace Novy JenStejn — Dehtary | JenStejn/Dehtary
WDS5 | Roz3ifeni silnice 111/0103 Jenstejn

WD6 | Cést silnigniho obchvatu Radonic Jenstejn

WD7 | Mistni komunikace Dehtary (plocha Z9) Dehtary

WD8 | Mistni komunikace Dehtary (plocha Z10) Dehtary

WD?9 | RozSifeni dalnice D10 Dehtary

10.2 Zasobovani elektrickou energii

id nazev katastralni uzemi
WT1 | Trafostanice a kabelové pfipojeni JZD TS4 | Jenstejn
WT2 | Trafostanice a kabelové pfipojeni TS7 Jenstejn
WT3 | Trafostanice a kabelové pfipojeni TS10 Dehtary
WT4 | Trafostanice a kabelové pfipojeni TS11 Dehtary
WTS5 | Trafostanice a kabelové pfipojeni TS12 Dehtary
WTG6 | Trafostanice a kabelové pfipojeni TS13 Dehtary
WT7 | Trafostanice a kabelové pfipojeni TS14 Dehtary
WT8 | Trafostanice a kabelové pfipojeni TS15 Dehtary
WT9 | Trafostanice a kabelové pfipojeni TS16 Dehtary

10.3 Zasobovani pitnou vodou

Id nazev katastralni izemi
WT10 | Vodovod Novy JenStejn - Dehtary Jenstejn/Dehtary
WT11 | Vodovod Dehtary — Svémyslice Dehtéry

WT12 | Vyrovndvaci vodojem Jenstejn

10.4 Kanalizace

ld

nazev

katastralni Uzemi

WT13

Propojka COV Jenstejn — COV Vinof
a Cerpaci stanice

Jenstejn

WT14

Kanalizace-Dehtary—SvémysliceCOV
Dehtary véetné pfipojeni verejného
kanalizacniho fadu

Dehtary
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10.5 Zasobovani plynem

Id nazev katastralni dzemi
WT15 | Vedeni Novy JenStejn — Dehtary Jenstejn/Dehtary
WT16 | Vedeni Dehtéry — Radonice Dehtéry

WT17 | Vedeni Dehtary - Svémyslice Dehtéry
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11 Vymezeni verejné prospésnych
staveb, pro které lIze uplatnit
predkupni pravo.

11.2 Dopravni komunikace

Na pozemky pro nasledujici vefejné prospésné stavby Ize uplatnit pfedkupni

pravo.

= Vefejné prospésné stavby jsou vymezeny ve vykrese ¢. 3 — Vykres

nazev

pozemky

piedkupni pravo ve
prospéch

katastralni
uzemi

WD1

Silniéni obchvat obce Jenstejn

39/4, 39/5, 202/7, 202/10,
202/13, 202/218, 210, 212,
223, 224/3, 239/1, 25511,
258/2, 2583, 258/4, 258/5,
25911, 27416 , 2826, 282/7,
282/8, 282/9, 324/1, 339/1

Stfedocesky kraj

Jenstejn

WD2

Mistni komunikace Novy Jenstejn

202/219, 202/220, 202/221,
202/222, 202/223, 202/224,
202/225, 202/226, 202/345,
202/346, 202/348, 258/109,
339/1,

Obec Jenstejn

Jenstejn

WD3

Silniéni obchvat obce Dehtary

100/2, 102, 103/1, 103/2, 104,
106, 110/9, 110/11, 110/19,
157, 158, 159/3, 162, 163,
165, 189, 194,

Stfedodesky kraj

Dehtary

Jenstejn

Mistni komunikace Novy Jenstejn -
Dehtary

246/5 246/6, 246/7, 246/8,
246/9 250/1, 251/1, 251/2,
252/2, 26211, 26212, 262/3,
262/5, 26217, 262/9, 33111,
33112, 331/3, 331/4, 331/,
331/6, 331/7, 331/8, 339/1

Obec Jenstejn

Jenstejn

213, 220/1, 221, 227, 246/4,
24616, 247, 250/1, 261, 262/6,
265, 270, 271, 277, 278
33112, 331/3, 331/5, 331/,
68,69, 701, 71,73, 74, 75,
209, 208

WD6

Cast silniéniho obchvatu Radonic

205, 206

Obec Jenstejn

Jenstejn

WDy

Mistni komunikace Dehtary (plocha Z9)

16/10, 16/2, 17/2, 9/4, 9/5,

Obec Jenstejn

9/6, 917, 9/8, 27, 2812, 919,
184

Dehtéry

WD8

Mistni komunikace Dehtary (plocha Z10)

9416, 94/4, 94/3, 94/2, 84, 82

Obec Jenstejn

Dehtary

11.3 Zasobovani elektrickou energii*

nazev

pozemky

predkupni pravo ve
prospéch

katastralni
uzemi

WT1

Trafostanice a kabelové pfipojeni JZD TS4

17113, 202/1, 202/10, 202/13,
202/218, 202/309, 210, 212,
223, 224/3, 255/158, 315/2,

CEZ Distribuce, a. s.

Jenstejn

WT2

Trafostanice a kabelové pfipojeni TS7

202/148, 202/346, 339/1

CEZ Distribuce, a. s.

Jenstejn
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WT3 | Trafostanice a kabelové pfipojeni TS10 244, 24614, 246/5 24616, CEZ Distribuce, a. s. Dehtary
24617, 246/8, 246/9 250/1,
25111, 25112, 25212, 262/1,
26212, 262/3, 262/5, 262/7,
262/9, 331/1, 331/2, 331/3,
331/4, 331/5, 331/6, 331/7,
_________________________________________________ S N P SR
59/1, 59/2
WT4 | Trafostanice a kabelové pfipojeni TS11 58/1, 58/4, 58/5, 59/1, 59/2, | CEZ Distribuce, a. s. Dehtéary
1591
WT5 | Trafostanice a kabelové pfipojeni TS12 156, 157, 159/1 CEZ Distribuce, a. s. Dehtary
WT6 | Trafostanice a kabelové pfipojeni TS13 106, 110/19, 157 CEZ Distribuce, a. s. Dehtary
WT7 | Trafostanice a kabelové pfipojeni TS14 100/1, 102, 103/1, 104, 106, | CEZ Distribuce, a. s. Dehtary
110/11, 194
WT$ | Trafostanice a kabelové pfipojeni TS15 100/2, 102, 103/2, 8182 CEZ Distribuce, a. s. Dehtary
WT9 | Trafostanice a kabelové pfipojeni TS16 202/105, 202/148, 202/346, | CEZ Distribuce, a. s. Dehtary
244
11.4 Zasobovani pitnou vodou*
Id nazev pozemky piedkupni pravo ve katastralni
prospéch Uzemi
WT10 | Vodovod Novy Jenstejn - Dehtary 246/5 24616, 246/7, 246/8, Obec Jenstejn Jenstejn
246/9 25011, 2511, 251/2,
252/2, 26211, 26212, 262/3,
262/5, 26217, 262/9, 33111,
331/2, 331/3, 331/4, 331/5,
__________________________________________________ 33106,331/7,331/8,3391 | ]
59/2, Dehtary
WT11 | Vodovod Dehtary — Svémyslice 188 Obec Jenstejn Dehtéry
WT12 | Vyrovndvaci vodojem 86/22 Obec Jenstejn Jenstejn
11.5 Kanalizace*
Id nazev pozemky piedkupni pravo ve katastralni
prospéch Uzemi
WT13 | Propojka COV Jenstejn — COV Vinof 7313, 74/1, 74/11,74/12, 79, | Obec Jenstejn Jenstejn
a Cerpaci stanice 80, 35111
WT14 | Kanalizace-Dehtary—SvémysliceCOV 81-82-84-94-99/2-99/3; Obec Jenstejn Dehtary
Dehtary v€etné pfipojeni vefejného 18894/6, 94/4, 94/3, 94/2, 84
kanalizaniho fadu
11.6 Zasobovani plynem*
Id nazev pozemky piedkupni pravo ve katastralni
prospéch Uzemi
WT15 | Vedeni Novy Jen3tejn — Dehtéry 246/5 24616, 246/7, 246/8, Prazska plynarenska Jenstejn
246/9 250/1, 25111, 251/2, Distribuce, a. s.
262/1, 26212, 262/3, 262/5,
262/7, 26219, 331/1, 331/2,
33173, 331/4, 331/5, 331/,
__________________________________________________ 33107,331/8,339 | ]
5912, Dehtéry
WT16 | Vedeni Dehtary — Radonice 188 Prazska plynarenska Dehtary
e |Distibuce,a.s. ] |
335, 336, 337 Jenstejn
WT17 | Vedeni Dehtary - Svémyslice 188 Prazska plynarenska Dehtary
Distribuce, a. s.
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* Pro vefejné prospésné stavby zasobovani elektrickou energii, pitnou vodou,
plynem a kanalizaci Ize na pozemcich uplatnit vécné bfemeno.
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12 Uzemni studie

Uzemni plan pozaduje zpracovani Gizemni studie jako podminku pro
rozhodovani v nasledujicich plochach:

Id |lokalita plocha Ihita
kompletniho
porizeni

P1 | Aredl byvalého JZD Jenstejn SX 2018

Z3 | K Drevéicim SV 2018

Z5 | Novy Jen3tejn I SV 2018

Z6 | Novy Jenstejn - OV ov 2018

Z7 | Za Zahradami | SV 2018

Z11 | Ke Svémyslicim Il SV *

Z12 | Komercni zona Dehtary VD 2018

Z13 | Komer¢ni zéna Dehtary VD 2018

Z16 | Radonice - sever SV 2018

K4 | Plochy luk a pastvin NP 2018

K8 | Plochy zelené maloplo$né NP 2018

= Pfesné vymezeni hranic Uzemi je zndzornéno ve vykrese ¢. 1.—

* Lhita pro kompletni pofizeni nové vymezené Uzemni studie pro plochu Z11
je stanovena do 4 let po pravomocném umisténi stavby obchvatu obce

Dehtéry.
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13 Etapizace

13.1 | etapa
Do |. etapy je zafazena vétSina zastavitelnych ploch rozvojového uzemi
a plocha transformacni.

13.2 Il etapa
Do II. etapy spadaji obytné a komercni plochy ve vychodnich Dehtarech 211

a Z12, tj. eelé-lokalitadast lokality 3. Ke Svémyslicim a vychodni ¢ast lokality
4. Komeré&ni zéna Dehtary.

Viystavba ve II. etapé mize byt zahajena az pe-raphéni-80% kapasity
L-etapy-z-hlediska-zastavéni-plochy- pravomocném umisténi stavby obchvatu
obce Dehtéry.

=  Etapizace je zakreslena ve vykrese ¢. 2 — Hlavni vykres
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