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Mgr. Davidem Mikulou, &lenem predstavenstva

Obec Jenstejn
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Norbertem Hlavadkem, starostou

(Investor a Obec spole&né dale jen ,Smluvni strany")

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku, dle pfislusnych ustanoveni obecné zavaznych pravnich
pfedpisl, pfislusnych ustanoveni Zakona &. 183/2006 Sb., o0 zemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,Stavebni zakon") a § 1746 a nasl. zakona & 89/2012 Sb.,
ob&ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,Zakon") tuto

PLANOVACIi SMLOUVU
(dale jen "Smlouva")

1. UVODNIi USTANOVENI

T4 Investor prohladuje, Ze je vyluénym viastnikem nasledujicich nemovitosti:

parc. €. 202/191, o vyméfe 1110 m2, druh pozemku: orna plda;

parc. ¢. 202/194, o vymére 839 m2, druh pozemku: orna plida;

parc. €. 202/195, o vymefe 814 m2, druh pozemku: orna puda;

parc. €. 202/196, o vyméfe 644 m2, druh pozemku: orna plda;

parc. ¢. 202/177, o vyméte 709 m2, druh pozemku: orna plda;

parc. €. 202/179, o vymeéie 1103 m2, druh pozemku: orna pida;

parc. ¢. 202/348, o vyméfe 169 m2, druh pozemku: ostatni plocha;

parc. €. 258/39, o vyméfe 722 m2, druh pozemku: orna plda;
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parc. €. 258/40, o vyméie 618 m2, druh pozemku: orna puda;

parc. €. 258/41, 0 vyméfe 1311 m2, druh pozemku: orna pida;
parc. €. 258/100, o vyméfe 717 m2, druh pozemku: orna plda;
parc. ¢. 258/102, o vyméfe 401 m2, druh pozemku: orna piida;
parc. ¢. 258/103, o vymérfe 317 m2, druh pozemku: orna puda;
parc. ¢. 258/105, o vyméfe 595 m2, druh pozemku: orna plda;
parc. ¢. 258/108, o vyméfe 5 m2, druh pozemku: orna plda;

parc. €. 258/107, o vyméfe 629 m2, druh pozemku: orna piida;
parc. €. 258/109, o vymeéie 4648 m2, druh pozemku: ostatni plocha;

jak jsou vSechny zapsany na listu viastnictvi &. 644, pro katastralni uzemi Jenstejn, obec
Jenstejn, okres Praha - vychod, Katastralni pracovisté pro Stfedotesky kraj, Katastralni
pracovisté Praha — vychod (dale jen .Nemovitosti*).

Investor ma zajem realizovat projekt vystavby "Novy Jenstejn — rozsiteni lokality — Etapa 5A,
Areal 30 RD" (dale jen ,Projekt‘) na Nemovitostech. Projektova dokumentace k Projektu (dale
jen ,Projektova dokumentace*) byla vypracovana spolegnosti LINE architektura s.r.o.,
jakozto generainim projektantem, a kopie jeji aktualni verze (tj. verze Projektové dokumentace
pro UR ze dne 05/2016 tvoi Pfilohu ¢. 2. Investor predpokiada stavebni dokonéeni Projektu
do 31.12.2018.

Vystavba Projektu klade takové poZadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
Ze jej nelze realizovat bez vybudovani inZenyrskych siti, jak jsou uvedeny v &lanku 2 a jejich
napojeni na stavajici infrastrukturu Obce a tfetich osob, a to na Nemovitostech a dale
na pozemcich:

parc. €. 202/348, o vymére 169 m2, druh pozemku: ostatni plocha;
parc. €. 258/105, o vyméfe 595 m2, druh pozemku: orna puda;
parc. €. 258/106, o vyméfe 5 m2, druh pozemku: orna puda;

parc. €. 258/109, o vyméfe 4648 m2, druh pozemku: ostatni plocha;
ve vlastnictvi investora; a ‘

parc. &. 202/218, o vyméfe 4836 m2, druh pozemku: ostatni plocha;
parc. €. 339/1, o vyméfe 10647 m2, druh pozemku: orna plda;

ve vlastnictvi Obce

jak jsou vdechny zapséany na prislusnych listech viastnictvi, pro katastralni uzemi Jenstejn,
obec Jenstejn, okres Praha — vychod, Katastralni pracoviste pro Stfedocesky kraj, Katastraini
pracovisté Praha — vychod (déle jen ,Dal&i pozemky*).

Vefejnou dopravni a technickou infrastrukturou dot¢enou Projektem je:
(i) dopravni infrastruktura: mistni komunikace;

(iiy technicka infrastruktura: splaskova kanalizace:

(i) technicka infrastruktura: vodovodni fad;

(iv) technicka infrastruktura: gistirna odpadnich vod (dale jen ,EOV*);
(v) technicka infrastruktura: vefejné osvétleni:

ve vlastnictvi Obce a déle

(vi) technicka infrastruktura: STL plynovod;

{vii) technicka infrastruktura: rozvody NN;
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(viii) technicka infrastruktura: kabely siti elektronickych komunikaci:
ve vlastnictvi tfetich osab.

POVINNOSTI INVESTORA

Investor v ramci realizace Projektu vystavi nasledujici infrastrukturu v souladu s Projektovou
dokumentaci (nize uvedeno misto vedeni a udaje tykajici se druhu a kapacity jednotlivych
systeml s tim, Ze blizi informace (zejména pak charakteristika, poZadovana kapacita
jednotiivych systémi infrastruktury, jejich poloha nebo trasa, zpusob a misto napojeni na
stavajici vefejnou infrastrukturu) jsou obsazeny v Projektové dokumentaci):

2.1.1  vybudovani zpevnénych ploch (SO-63). ti. komunikace pro _motorova vozidla a pé&si
na pozemcich parc. & 202/218 (v majetku obce) a parc. ¢ 258/105, 258/109 (v
majetku Investora), pro napojeni pozemk( budoucich RD (80-01 az S0-30) na
pozemcich parc. €. 202/191, 202/194-196, 202/177, 202/179, 258/100, 258/102,
258/103, 258/105, 258/107, 258/39-41 (vée v majetku Investora) (dale jen
.Komunikace");

2.1.2 uloZeni splagkové kanalizace (SO-75) a to splaskové kanalizace — Stoka "KS1", PP
(UR2) DN250 na pozemku parc. & 202/218 (v majetku Obce) v ulici Kovarska a stoka
KS2, PP (UR2) DN250 27,7m na pozemku parc. €.258/108 (v majetku Investora), k.G.
Jenstejn v ulici Zlatnicka (dale jen -Kanalizace") (stoka je v majetku Obce,
provozovatelem je VaK Zapy, s.r.0.) véetné pfipojek (SO-76);

21.3 uloZzeni vodovodniho fadu (S80-70), a to Vodovodniho tadu PE100 90x8,2mm
na pozemku parc. & 202/218 a 258/109, k.u. Jenstejn a dale napojeni tohoto
vodovodniho fadu na stavajici vodovodni fad PVC DN80 na pozemku parc. &
202/218, k.u. Jenstejn (vodovodni fad je v majetku Obce, provozovatelem je VaK
Zapy, s.r.o., pozemek je majetkem Obce) veetné pripojek (SO-71) (dale jen
.vodovod");

214 uloZeni STL plynovodu (SO-85), a to STL plynovodniho fadu "P1 PE10040 x3,7mm)
na pozemku Obce parc. & 202/218 k.u. Jenstejn a napojeni na stavajici STL
plynovodni fad STL LPE 40 na pozemku parc. & 202/218 véetné pripojek (SO-86);

2.1.5  uloZeni rozvodt NN (SO-90) na pozemcich parc. €. 202/218, 339/1, k.u. Jenstejn
(pozemky Obce), na pozemcich parc. & 202/346, 202/348, 258/106 a 258/109
(pozemky Investora);

2.1.6 uloZeni siti elektronickych komunikaci (SO-95) na pozemcich parc. & 202/218, 339/1

(pozemky Obce), pozemcich parc. & 202/348, 258/109 (pozemky Investora)
a pozemcich investora parc. & 202/177, 202/179, 202/191, 202/194-196, 258/100,
258/102-103, 258/105, 258/107, 258/39-41 pro budouci RD: a

2.1.7  uloZeni vefejného osvétleni (SO-94) na pozemku stavajici komunikace na parc. &.
258/1089 (v majetku Investora) a napojeni na stavajici systém verejného osvétieni
Obce v ulici Kovarska (déle jen "“Vefejné osvétleni*);

(déle spole¢né jen Infrastruktura‘, pficemsz Projekt a Infrastruktura spoleéng dale jen
~Stavebni Gpravy*).

Investor dale v ramci realizace Projektu provede sadové Upravy, vystavi vefejné prostranstvi a
vymezi dotasny odstavny prostor funguijicl jako volné pfistupna manipulacni plocha (po dobu
vystavby Projektu), to vée v souladu s nakresem. ktery tvofi Pfilohu & 6 a7, a dalsimi
podminkami a pozadavky Obce; neni-li ve Smiouvé vyslovné uvedeno jinak, veskera ujednani
tykajici se Infrastruktury a Stavebnich uprav se ve vztahu k t&mto pracim uplatni obdobné.
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Investor provede vybudovani Infrastruktury a jeji napojeni na souasnou infrastrukturu vylugng
na sveé viastni naklady prostfednictvim tietiho subjektu, ktery disponuje nutnymi opravnénimi a
odbornosti.

Investor zajisti, ze Obci v souvislosti s realizaci Projektu nevznikne zadna Ujma ani jakakoli
povinnost fyzicky &i finanéné se podilet na vybudovani Infrastruktury, jejiho napojeni na
stavajici infrastrukturu v obci &i uvedeni stavbou dotcenych nemovitosti do plvodniho stavu a
zavazuje se, Ze Obci na jeji prvni vyzvu a bez jakychkoli vyhrad &i podminek bez daléiho
nahradi vée, co bude v rozporu s uvedenou povinnosti Investora. Vzhledem k tomu, ze
vystavba Infrastruktury je nezbytnou podminkou realizace Projektu (z iniciativy Investora),
vzdava se timto Investor neodvolatelng jakéhokoli svého prava pozadovat po Obci jakékoli
kompenzace ¢&i protihodnoty toho, o co se v dusledku realizace Stavebnich uprav pfipadné
zvysi hodnota pozemk(i Obce, na kterych bude realizovéna Infrastruktura.

Investor dodrzi podminky dané touto Smiouvou a vybuduje Stavebni Gpravy podle Projektové
dokumentace, v souladu s vydanymi pravomocnymi veiejnopravnimi  povolenimi (napf.
Uzemni rozhodnuti/souhlas, stavebni povoleni & souhlas s ohlasenim stavebniho zameéru
apod.) k realizaci véech Stavebnich Uprav (déle jen ,Vefejnopravni opravnéni’); tam, kde
Verejnopravni opravnéni kroky neupravuji, tak v souladu s aplikovatelnymi pravni predpisy a
pozadavky Obce uvedenymi v této Smiouvé.

Investor provede realizaci Vefejného osvétleni tak, aby toto osvétieni odpovidalo technickym
parametrim vefejného osvétieni, které stanovi zastupitelstvo Obce v ramci projektu
revitalizace vefejného osvétleni v Obci. V pfipade, Ze tyto parametry Obec Investorovi nesdali
nejpozdéji do okamziku vydani Vefejnopravniho opravnéni pro stavbu Infrastruktury, je
Investor oprévnén realizovat vefejne osvétleni (po technické strance) tak, aby bylo
kompatibiini se stavajicim vefejnym osvétlenim v Obci a jak je v obcich obdobného typu
obvyklé. Obec v takovém pfipadé nema pravo druh osvétleni namitat a odmitnout jeho
napojeni a prevzeti do majetku Obce.

Investor pfi realizaci Projektu zajisti, Ze veskera stavebni technika (zejména nakladni auta)
bude pfistupovat na staveniste Projektu zasadné dle tras stanovenych Sipkami zakreslenymi
na planku, ktery je Pfilohou & 5. Porusi-li Investor povinnost vyuZivat pro pfijezd stavebni
techniky na stavenisté uréené trasy, zaplati Obci na prvni vyzvu a bez jakychkoli vyhrad &i
podminek smiuvni pokutu ve vy8i 5.000,- K& za kazdé jednotlivé poruseni ujednani tohoto
Clanku, a to do &trnacti {14) dnl od dorugeni pfislusné vyzvy Obce, jejiz pfilohou bude
zdokumentované poruseni Smiouvy.

Investor se zavazuje predkladat veskerou projektovou dokumentaci tykajici se Infrastruktury
k odsouhlaseni Obci. Obec (v ramci své samostatné pusobnosti) takovy souhlas neudéli ien
v pfipadé vaznych davodi; vaznym dlvodem je zejména kolize takové dokumentace
s vefejnym zdjmem, ktery je Obec povinna chrénit die aplikovatelnych pravnich predpisu.
V pfipadé, Ze Obec nerozhodne (neudéll ani neodmitne udélit souhlas s dokumentaci)
do Sedesati (60) pracovnich dni od doru&eni Obei pisemného vyhotoveni kompletni projektové
dokumentace, bude se mit za to, 2e Obec s takovou projektovou dokumentaci souhlasi.

Upusti-li Investor v jakémkoli okamziku od realizace Projektu, uvede veskeré do té doby
stavbou dotéené pozemky Obce a tietich osob do pivodniho stavu, piipadné do stavu
umoziujiciho jejich uzivani obyvateli Obce, a to neprodleng, nejpozdéji pak do jednoho (1)
kalendainiho meésice od dorugeni Investorovi pisemné vyzvy Obce ke spinéni uvedené
povinnosti. Porugi-li Investor tuto svouy povinnost vi&i Obci, je Obec opravnéna, nikoli viak
povinna, zajistit ndpravu na naklady Investora.
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POVINNOSTI OBCE

Obec se zavazuje poskytnout na Zadost Investora v ramci své samostatné pisobnosti
v pfiméfené Ihité veskerou soucinnost nutnou k vybudovani Stavebnich Uprav, zejména &init
jednani, konat ukony, poskytovat souginnost, souhlasna vyjadfeni, souhlasy v Uzemnim,
stavebnim & jiném spravnim fizeni, pokud takové jednani neni v rozporu s pravnimi predpisy,
zejm. pak povinnostmi Obce peCovat o v3estranny rozvoj svého Uzemi, o potfeby svych
obéanii a chranit vefejny zdjem dle zakona & 128/2000 Sb., zakona 0 obcich, ve znéni
pozdgjsich pfedpisi. Pro vylougeni pochybnosti Investor bere na védomi , 2e Obec Investorovi
negarantuje a ani nem(ze garantovat napojeni Infrastruktury a Projektu na infrastrukturu
tietich osob, ke které nema odpovidajici prava.

Obec umozni Investorovi trvalé a bezplatné funkéni pripojeni Infrastruktury na stavajici site
technické a dopravni infrastruktury ve vlastnictvi Obce dle Projektové dokumentace a této
Smlouvy. Dohodou stran o beziplatnosti takového napojeni neni dotéena povinnost Investora
platit poplatky tretim stranam, jako jsou viastnici &j provozovatelé infrastruktury (napf.
distributofi elektricke energie &i plynu), jakoz i poplatky Obci za zabor vefejnych prostranstvi
dle vyhlasek Obce, poplatky za zfizeni sluzebnosti dle cen ur€enych Obci a nahradit Obci
veskeré naklady, které bude pfipadné povinna uhradit v této souvislosti.

Obec timto udéluje souhlas s umisténim Stavebnich Uprav v rozsahu a za podminek Smiouvy,
zejména pak Projektové dokumentace, to vée za pfedpokladu dodrzovani Investorem
podminek a ujednani této Smiouvy. Investor je srozumén s tim, Ze souhlas dle Smiouvy, jakoz
i podminky v ni ujednané jsou ¢ginény/ujednany s ohledem na situaci a podminky v Gzemi
platné a existujici ke dni uzavieni Smilouvy a s ohledem na harmonogram (ktery m& ramcovy
charakter) pfipojeny ke Smiouvé coby Priloha &. 4.

Na vyzvu Investora se Obec Zavazuje zfidit sluZebnost inZenyrské sité k t&m pozemkum
ve vlastnictvi Obce (Castem takto dotéenym), které bude Investor potiebovat pro zfizeni
Pfipojeni Projektu na distribuéni vedeni inZenyrskych siti, které nejsou ve viastnictvi Obce,
zejmeéna pak elektrické energie, plynu, apod., to vée za thradu obvyklych poplatkil za zfizeni
sluzebnosti dle cen obvykle uctovanych Obcl.

TERMINY PLNENI A HARMONOGRAM

Harmonogram predpokladaneho Postupu realizace Stavebnich upray je obsahem Pfilohy &. 4,
Investor bude Obec bez zbyte€ného odkladu informovat o véech jeho zménach a Gpravach.

Investor prohlasuje, ze pokud bude Infrastruktura realizovana, bude fadné dokonéena a
Investor vynaloZi potiebnou snahu, aby bylo povoleno jeji uzivani (napt. vydan kolaudaini
souhlas &i jiné vefejnopravni opravnénf k uzivani stavby) pfed povolenim uzivani jednotlivych
RD v ramci Projektu.

Investor pfedpoklada, ze Komunikace, Kanalizaci, Vodovodni fad a Vefejné osvétlen! fadné
provede, dokoné&i a uvede do provozu nejpozdéji do dvou (2) let od nabyti pravni moci
Vefejnopravnich povoleni k vybudovani pfisludné &asti Infrastruktury.

INTENZIFIKACE CISTIRNY ODPADNICH VOD

Obec ma v imyslu provést zvyseni kapacity COV (dale jen ,Intenzifikace"), ktera je v jejim
vlastnictvi, ze stavajici kapacity 1000 EO na 3000 EO, ke kterému ma v umyslu vyuZit dotace
z vefejnych rozpottl Evropské unie & Ceské republiky (dale jen ,Vefejné financovani).
Je pIné na volné uvaze Obce, jaky druh Vefejného financovani zvoli.
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Obec zahaji kroky potfebné k ziskani Vefejného financovani nejpozdéji do Sedesati (60)
kalendafnich dni od pfipsani na uget Obce prvni zalohy na naklady Obce dle &lanku 6.2 ve
vy3i 1.000.000,- K¢,

Pro vylou&eni pochybnosti je ujednano, e Obec neni v prodleni se zahajenim kroki k ziskani
Vefejného financovani po dobu:

(i) po kterou bude Investor v prodleni s poskytovanim souginnosti dle Smiouvy;
(i) po kterou nebude k dispozici pro Obec vhodna nabidka Vefejného financovani:

(i) po kterou nebude Obci poskytnuta soudinnost ze strany tfetich osob (napf. projektant &i
jiné osoby majici smluvni vztah s Obci); a obecné :

(iv) po dobu, trvani pfekazek nezavislych na villi Obce (napf. zablokovana moznost uzaviit
smiouvu s dodavatelem vybranym Obci ve vefejné zakazce, kterou nelspésny uchaze®
napadl u UOHS ¢&i soudu).

Investor se vtéto souvislosti zavazuje poskytnout Obci vegkerou moznou souginnost
za UCelem ziskani Vefejného financovani a finanéni prispévek ve vysi rozdilu mezi konetnou
cenou Intenzifikace a Vefejnym financovanim ziskanym Obci pro potfeby Intenzifikace (tj.
Pfispévek a Doplatek) za podminek nize. Poskytne-li Investor Obci fadné a véas Prispévek a
Doplatek, bude po provedeni Intenzifikace COV pro Investora rezervovana kapacita 1800 EQ
a pro Obec bude rezervovana kapacita 1200 EO. Pro potfeby pfedchozi véty se za spinéni
povinnosti "tadné a vaas" povazuje i situace, kdy se Investor sice dostane do prodleni
s Uhradou Prispé&vku nebo Doplatku, ale takovou povinnost spini ve Ih(té dvaceti (20)
kalendafnich dnti od dorugeni pisemné vyzvy k napravé zaslané ze strany Obce,

V pfipadé, Ze i pies vynaloZeni odpovidajiciho usili Obec ve spolupraci s Investorem neobdrzi
Zadné Vefejné financovani (napf. bude ve véci zazadaného financovani vydano zamitave
rozhodnuti &i jiné sdéleni), a nebude-li ve Ihaté do tfi (3) let od podpisu této Smiouvy Zadny
jiny vhodny dotaé&ni program pro potfeby Intenzifikace, pak (i) povinnosti Obce v souvislosti s
Intenzifikaci zanikaji, aniz by v$ak (ii) byla povinna Investorovi vracet jakékoli platby, které ji
Investor do té doby poskytl a které byly Obci pin& vynaloZeny na spinéni jejich povinnosti die
teto Smlouvy a (iii) Smiuvni strany uzaviou dodatek k této Smiouvé, ktery bude reagovat na
nastalou situaci. Obec téz VyuZije opravné prostiedky a Investor ubradi naklady vzniklé v této
souvislosti a poskytne Obci potfebnou souginnost. Dale, platby Investora, ktere byly Obci
poskytnuty na zakladé této Smlouvy (napf. dle &lanku 6.4 odst. 2) a které nebyly vyuzity
v souvislosti s Intenzifikaci, vrati Obec Investorovi do dvaceti (20) kalendafnich dni od
doruéeni pisemné vyzvy Investora.

FINANCNI PODIL INVESTORA A PRISPEVEK OBCI

Investor nese v piné vy$i naklady na realizaci Infrastruktury.
Investor nese v piné vys$i naklady spojené s:

(1) pfipravou projektové dokumentace k Intenzifikaci:

(i) vSemi ukony spojenymi se zaji§t&nim Veregjného financovani (vCetn& odmeén a naklady
poradcl a konzultant);

(iii) pfipravou a organizaci potfebnych transparentnich vybérovych fizeni v souladu
s aplikovatelnymi pravnimi pfedpisy (zejm. zakon &. 137/2006 Sb., o vefejnych
zakazkach) na generalniho dodavatele Intenzifikace a dalsi zuCastnéné profese
(projektant, TDI atp.); a

(iv) pfipravou a podanim #adosti o Vefejné financovani.

Veskere tyto naklady Investor plati Obci dopredu, k prvni vyzvé Obce a tak, aby se Obec
nedostala do prodieni s uhradou uvedenych nakladq.




6.3

6.4

6.5

6.6

Investor dale Obci nahradi

(i) naklady Obce na poskytované pravni sluzby v souvislosti s pripominkovanim a upravou
této Smlouvy a smiuv s ni souvisgjicich & na ni navazujicich. Tyto sluZzby budou
poskytované v rozsahu, ktery je obvykly, ugelny a nutny k ochrané prav Obce;

(if) vedkeré uceln& vynalozené naklady ¢&i platby, které Obci vzniknou v souvislosti s realizaci
Infrastruktury a jejim napojenim; a

(iii) veskeré spravni poplatky (napf. poplatek za podani navrhu na vklad do katastru
nemovitosti, sepis pfisludnych smiuy atp.) a dal$i naklady (véetné nakladi pravnich)
souvisejici s pfevzetim Infrastruktury a pfevodem vlastnického prava k ni na Obec.

Veskere tyto naklady Investor plati Obgi dopfedu, k prvni vyzvé Obce a tak, aby se Obec
nedostala do prodleni s Ghradou uvedenych nakladq.

Nad rdmec ujednani &lanki 6.1 a2 6.3 zaplati Investor Obci piispévek ve vy$i 2.100.000,- K&
(slovy: dva miliony jedno sto tisic korun Ceskych) (dale jen "PFispévek"), ti. 70.000,- K& (slovy:
sedmdesat tisic korun Ceskych) za kazdy RD vystavény v ramci Projektu, a to coby
kompenzaci vyvolanych investic a nakladii na strané Obce.

Investor zaplati Pfisp&vek Obci na jeji bankovni uéet nejpozdéji do péti (5) kalendarnich dni
od pisemné vyzvy Obce, ve které jej bude informovat o tom, Ze: (i) Obci bylo pfiznano Vefejne
financovani, (i) Obec ma zajem takové Vefejné financovani Pfijmout a probéhl podpis
prislu$né smlouvy &i jiného aktu obdobné pravni relevance, anebo je takovy podpis podminén
JiZ pouze souhlasem zastupitelstva obce a (i) je svolano zastupitelstvo Obce, které o prijeti
Vefejného financovani bude hlasovat. Obec zasle Investorovi predmétnou vyzvu alespof
deset (10) dn( pfed konanim zastupitelstva obce tak, aby Doplatek byl pfipséan na utet Obce
nejpozdéji v den konani pfislugného zastupitelstva obce.

Investor déle Obci zaplati rozdil mezi naklady na Intenzifikaci (dale jen ,Naklady‘) a souétem
Gastky pfiznané Obci z Vefejného financovani a Ptispévku; bude-li uvedeny rozdil kladné &islo
(dle nasledujiciho vzorce: [Naklady — (Vefejné financovani + Plispévek)] = rozdil (kladné
Cislo)) uhradi Investor pfimo Obci bez dalgiho takovy rozdil (déle jen ,Doplatek”). Doplatek je
splatny spoleéné s Prispévkem dle &lanku 6.4,

Pro vylougeni pochybnosti Smiuvni strany uvadé&ji, ze o pfipadny Doplatek zaplaceny
Investorem se snizi pfispévek Obci v souvislosti s vystavbou rodinnych domd v Dalg etapé,
ve vztahu ke které bude uzaviena samostatna plénovaci smlouva mezi Obci a Investorem
za podminek stanovenych nize. Kazdych 70.000,- K& z Doplatku odpovida ¢astce prispévku
Investora Obci v souvislosti s vystavbou 1 rodinného domu takové dalgi etapy.

Prokaze-li Investor, e Obec prokazatelng svym jednanim zpusobila, ze Verejné financovani
je nizsi, nez by zaobvykiého b&hu véci mohlo byt (rozdil mezi obvyklym Verfejnym
financovanim a Vefejnym financovanim ziskanym Obci v disledku jejlho jednani dale jen
~PoniZeni*), a to i pfes pisemneé upozornéni ze strany Investora (pokud se o takovém jednani
Obce mohl dozvédét) na pochybeni Obce dorugené Obci tak, aby meéla ¢as zjednat napravu,
pak Obec nema narok na &ast Doplatku ve vysi Ponizeni a naklady na Intenzifikaci ve vysi
Ponizeni Obec nese sama. Pro vylou¢eni pochybnosti Smiuvni strany uvadéji, Ze vyb&r druhu
Vefejného financovani (vybér dota&niho titulu) Obci nespada pod jednani Obce, kterym by
mohlo dojit ke sniZzeni Vefejného financovani.

Investor ve IhGté do sto dvaceti (120) dnl od nabyti pravni moci Gzemniho rozhodnuti pro
Stavebni Gpravy uzavie s Obei smlouvu o zfizeni zastavniho prava prvniho v pofadi na dobu
trvani této Smlouvy k pozemku o vymeére alespon 800 m2, a to k zajisténi pripadnych diuhi a
povinnosti Investora vi&i Obai. Predmeétny zastaveny pozemek bude tizemnim rozhodnutim
vymezen jako stavebni parcela k zastavbe rodinnym domem a jeho prislusenstvim,
nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.




7.2

7.3

Zastavni pravo slouzi k zajisten;:

(i) nahrady jakékoli Ujmy zplsobeng Investorem Obci

v disledku jakehokoli porugeni
Investorem ieho povinnosti dle Smiouvy ¢ poskozeni majetku Obce v Souvislosti g
realizaci Stavebnich Uprav; a

(i) Uhrady jakéhokoli diuhu, ktery mze mit Investor v Obci z jakéhokoli divodu,
BUDOUCI DAROVAC] SMLouvA

Obec se Zavazuje, e pfevezme

(ii) Kanalizaci,
(iii) Vodovod g
(iv) Vefejne Osvétlen;,

Smiouvy, vznika Obci bez dal$iho pravo ucinit Investorovj stejnou vyzyy k Uzavieni darovacj



7.4

8.2

9.2

93

V pfipadé novych staveb Kanalizace, Vodovodu a Vefejneého osvétleni Investor bezuplatné
zfidi ve prospéch Obce sluzebnosti inzenyrskych siti ve vztahu k t&m pozemkiim ve viastnictvi
Investora (&i tfetich osob), na kterych Jsou tyto &asti Infrastruktury umistény a které nebudou
na Obec prevadény; smyslem tohoto ujednani je pokryt pfipadné mimoradné vyjimky z jinak
obecného pravidla, Ze Investor na Obec prevadi v8echny pozemky, po kterych &i ve kterych
Stavba vede.

DALSi ETAPA

Pokud vznikne pravo Obce na Doplatek, Obec se rovnés zavazuje uzavfit do sto dvaceti (120)
pracovnich dni od vyzvy Investora s nim (nebo jim uréenou osobou, ktera je s Investorem
v holdingu) planovaci smlouvu, ktera bude mit tyto parametry:

(i) se bude tykat vystavby dalsiho jednoho sta (100) rodinnych domi na pozemcich
Investora (resp. osob s nim v holdingu) v k.G. Jenstejn (dale jen ,Dal&i etapa“);

(i) standard prév a povinnosti mezi Investorem a Obgi (ktery odpovida vysi pfispévku na
jeden (1) rodinny dim, zplsobu predani verejné infrastruktury, neseni nakladi
Investorem na vybudovani vefejné infrastruktury, Zadné naklady na strané Obce
v souvislosti s budovanim Dal$i etapy atp.) bude odpovidat této Smlouvé vyjma:

(a) ustanoveni o PFispévku a Intenzifikaci,
(b) apravy vefejného prostranstvi, které bude pfedmétem jednani s Obci:

(i) celkova vyse ptispévku na Dalsi etapu (fj. 70.000,- K&/1 rodinny dim (x) krat pocet
rodinnych domil v Dal§i etapé) bude poniZzena o &astku, ktera byla vyplacena jako
Doplatek podie této Smiouvy;

(iv)  technické parametry budou odpovidat projektove dokumentaci pro uzemni fizeni k Dalsi
etapé.

Obec pro potfeby uzemniho fizeni timto poskytuje souhlas s provedenim stavby Infrastruktury
véetn& napojeni na stavajici vefejnou infrastrukturu na pozemcich Obce v rozsahu Projektové
dokumentace. Rovnéz Obec souhlasi s realizaci Projektu Investorem a s Intenzifikaci.

REZERVACE POZEMKU PRO M$

Smluvni strany timto potvrzuji, Ze ustanoveni &lanku 9.9 planovaci smlouvy ze dne
20.04.2016 uzaviené mezi Investorem a Obci (dale jen ,Planovaci smlouva‘) neni touto
Smlouvou nijak dotéeno a uzavieni této Smlouvy neni v rozporu s pravy pfiznanymi stranam
z Planovaci smlouvy. Rovnéz povinnost rezervace Pozemku pro MS (jak je definovan
v Planovaci smlouvé) zaloZena Planovaci smiouvou nadéle trva.

Bez Ujmy k vyse uvedenému Smiuvni strany soucasné s touto Smlouvou uzaviraji:

(i) darovaci smlouvu k Pozemku pro MS, jejimz pfedmeétem bude darovani Pozemku pro
MS do majetku Obce (dale jen ,Darovaci smlouva‘);

(i) smlouvu o zfizeni zakazu zcizeni (jakozto vécné pravo) Pozemku pro MS ve prospéch
Obce; (déle jen ,.Smlouva o zakazu") a

(i)  dohodu o zruSeni zakazu zcizeni Pozemku pro MS ve prospéch Obce (déle jen
~Smlouva o zruseni');

Smiouva Darovaci a Smiouva o zrugeni budou ulozeny v advokatni uschové (dale jen

~Advokatni ischova'), Smlouva o zakazu bude vioZzena na katastr nemovitosti do 20 dni od

uzavieni této Smiouvy. Darovaci smiouva a Smiouva o zruseni budou advokatem vydany

Obci na zaklad& predlozeni planovaci smilouvy uzaviené Smluvnimi stranami r?:)aiﬁl etapu,
]

f.“




10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

s ey

pficemz lhita pro predloZeni konéi 31.12.2018 (dale jen ,Doba k vydani‘). V pfipadé, ze
dojde k uplynuti Doby k vydani, aniZz by byla planovaci smlouva pro Dalsi etapu pfedioZena,
nebo dojde v Dobé& k vydani ke zrueni této Smiouvy, budou dokumenty vydany Investorovi.
Advokat vyda listiny opravnéné strané ve Ih(té deseti (10) pracovnich dni od pfedlozeni
advokatovi, kteroukoli Smluvni stranou, podepsané planovaci smlouvy uzaviené Smiuvnimi
stranami na Dal$i etapu.

ZAVERECGNA UJEDNANI

Veskeré pojmy s velkym pocateénim pismenem, které jsou definovany kdekoli v textu
Smiouvy, maji pro ucely celé této Smiouvy vyznam, ktery jim je pfidélen v takovém ujednanl.
Odkazy na "¢lanky" a "pfilohy" jsou odkazy na ¢&lanky a pfilohy této Smiouvy a nadpisy &lankd
a pfiloh slouzi pouze pro lep&i orientaci v textu a nemaji vyznam pro vyklad textu Smlouvy.

Smiuvni strany prohladuji, Ze Investor ma pravo pro potfeby financovani, realizace Projektu
a Upravy majetkovych vztahl bez daldiho souhlasu Ohce pfevést veskera prava a povinnosti
z této Smlouvy (resp. postoupeni této Smlouvy) na jiny pravni subjekt, ktery s Investorem
nebo jim vlastnénou osobou/osobami tvofi koncern ve smyslu ustanoveni § 79 zakona &
90/2012 Sb., o obchodnich Korporacich, ve znéni pozdéjSich predpisl (déle jen "Nastupce").
Smluvni strany vtéto souvislosti uvadéji, ze povaha této Smlouvy nevylucuje takoveé
postoupeni a souhlasi s nim. V pfipad® postoupeni této Smlouvy Investorem bude Investor
povinen informovat Obec o takovém postoupeni do patnécti (15) pracovnich dni od takového
postoupen(. Pokud by takové postoupeni moZné nebylo (ve smyslu prvni véty tohoto &lanku),
zavazuji se smluvni strany do Sedesati (60) pracovnich dni od vyzvy ze strany Investora
uzaviit dodatek mezi Investorem, Obci a Nastupcem o postoupeni vedkerych prav
a povinnosti z této Smlouvy na Investora.

Obé& Smiuvni strany se budou vzajemné informovat o véech skutenostech, které souviseji s
touto Smlouvou.

Investor je srozumén s tim, Ze zastupitelstvo obce je suverénnim organem, na jehoZ é&innost
ma Obec, coby Smluvni strana, pouze omezeny vliv. Obec tak neni schopna Investorovi
zarucit, Ze veskera jednani Obce pfedvidana Smlouvou budou zadéana a néasledné pofizena v
tom rozsahu a podobé spliujici predstavy Investora. Obec nicméné vyvine po ni
pozadovatelné Usili tak, aby parametry Smlouvy byly napinény.

Nevyplyva-li z ostatnich ujednani Smlouvy néco jiného, je Investor povinen:

(i) realizovat vystavbu Stavebnich (prav v souladu s platnymi pravnimi a zavaznymi
technickymi pfedpisy a normami, Gzemnim planem obce, Vefejnopravnimi povolenimi a
Smlouvou;

(i) realizovat vystavbu Stavebnich Gprav na vlastni naklady a nebezpeti;

(i) Setfit pfi realizaci vystavby prava Obce a tfetich osob, zjistit ochranu a piipadné vytycit
veskeré inZenyrske sité, ktere vedou (mohou vést) pies pozemky tretich osob atp.;

(iv)  dbat pfi realizaci Stavebnich Uprav na ochranu Zivotniho prostfedi; a

(v) nahradit Obci ve$kerou $kodu, ktera ji pfipadné vznikne v souvislosti s realizaci
Stavebnich uprav ve smyslu této Smlouvy.

Veskera pravni jednani jakoZ i oznameni skute¢nosti podle této Smiouvy, kitera die vile
Smiuvnich stran & pravnich predpis vyZzaduji pisemnou formu, budou ¢inéna pisemné a
budou povazovana za U¢inné podana druhé Smiuvni strané:

(i osobnim dorugenim uréené Smluvni strané,

10




10.7

10.8

10.9

10.10

10.11

1012

(i) zaslanim postou s dodejkou nebo doporu¢enou postou s pfedplacenym postovnym
Smluvni strané, pro niZ je uréeno.

Jakékoli oznédmeni, které ma byt dle této Smlouvy podané, bude povaZovano za doslé v
souladu s ustanovenim § 573 ob&anského zakoniku. Oznameni budou adresovana na adresy
sidla Smluvnich stran uvedené v zahlavi Smiouvy, nebo pokud to bude predem oznameno
pisemné druhé Smiluvni stran&, na jinou takto pozdé&ji uréenou adresu dané Smiuvni strany. V
provoznich zalezitostech souvisejicich s realizaci této Smilouvy mohou Strany komunikovat e-
mailem na e-mailové adresy, které si vzajemneé sdéli. Tim neni jakkoli dotéeno ustanoveni
tohoto ¢lanku Smiouvy.

Tato Smiouva kromé jejich pfiloh obsahuje celkem jedenact (11) stranek, které jsou pevné
spojeny tak, aby nemohlo dojit k jejich oddé&leni. Smiouva byla vyhotovena celkem ve trech (3)
vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost originalu. Investor a Obec obdrzi shodné po jednom
(1) vyhotoveni Smiouvy a jedno vyhotoveni bude uréeno pro potieby stavebniho aradu.

Smlouva predstavuje Gpiné ujednani mezi Smiuvnimi stranami o zaleZitostech v ni
upravenych a nahrazuje jejich drivajsi astni, pisemna, tacitni i konkludentni ujednani uzaviena
o0 téchto zalezitostech.

Zmény této Smiouvy je mozno uginit pouze jejim fadnym dodatkem, a to sjednanym
v pisemne formé a listinné podobé s podpisy obou Smluvnich stran. Ustanoveni tohoto
odstavce |ze zménit pouze fadnym dodatkem sjednanym ve formé uvedené v tomto odstavci.

Smluvni strany prohlaguji, Ze si tuto Smlouvu pfed jejim podpisem preéetly, Zze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vlle, urcité a srozumiteln&, nikoliv
v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

Uzavieni této Smiouvy bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva Obce Jenstejn &. 21-
1/23/2014-2018 ze dne 29. 11. 2016.

Pfilohou této Smiouvy je:

1. snimek katastralni mapy s vyznagenim pozemk, kterych se Planovaci smlouva tyka:

2. dokumentace navrhovanych zmén stavajici vefejné infrastruktury nebo navrhované
nove vefejne infrastruktury (Projektova dokumentace) — nepriklada se;

3. doklady o prévech Investora k pozemkim, na kterych se navrhuje nova vefejna

infrastruktura (zpevnéné plochy);

harmonogram vystavby Stavebnich tprav:

planek pfijezdu stavebni techniky na staveniste Projektu;
Zakres umisténi vefejného prostranstvi:

Zakresleni nové umist&ného obratists autobusl(;
Odsouhlasené znéni zastavni smiouvy vé. planku.

©NO O

V Jendtejné dne 24. 1. 2017

Opatfeno razitkem a podpisem Opatfeno razitkem a podpisem

Obec Investor
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/8 =) VYPIS 7z KATASTRU NEMOVITOSTI
\* " o e prokazujici stav evidovany k datu 28.11.2016 15:15:02

\Wi'iéf_duéﬁﬁ dalkovym pristupem do katastru nemovitosti pro ucel ovéfeni vystupu z informaénino systému vergjné spravy
ve smyslu § 9 zék. &. 365/2000 Sb., ve znéni pozdejsich predpisd.

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 53B264 Jensitejn
Kat.luzemi: 658499 Jenstejn List vlastnictvi: 644
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou €iselnych Ffadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Vlastnické privo

NJ Development a.s., Revoludni 1082/8, Nové Mésto, 11000 03945545
Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zplisob vyuziti Zpidsob ochrany
202/177 709 orna puda zemédélsky pidni
fond
202/179 1103 orna puda zemédélsky pudni
fond
202/191 1110 orna puda zemédeélsky pudni
fond
202/194 839 orna puda zemédélsky pldni
fond
202/195 814 orna puda zemédélsky phidni
fond
202/196 644 orna puda zemeédélsky pudni
fond
202/345 448 ostatni plocha ostatni
komunikace
202/34s6 12692 ostatni plocha ostatni
komunikace
202/34s8 169 ostatni plocha ostatni
komunikace
258/39 722 orna pida zemédé&lsky pudni
fond
258/40 618 orna puda zemédélsky pudni
fond
258/41 1311 orna puda zemédé&lsky pudni
fond
258/100 717 orna puda zemédélsky pudni
fond
258/102 401 orna puda zemeédélsky pudni
fond
258/103 317 orna puda zemédélsky pudni
fond
258/104 158 orna plda zemédélsky phidni
fond
258/105 595 orna puda zemé&délsky phdni
fond
258/106 5 ornad puda zemédélsky pudni
fond
258/107 629 orna ptda zemédélsky pudni
fond
258/109 4648 ostatni plocha ostatni
komunikace

Nemovitostl jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvé statni sprévu katastru hemovitosti CR
Katastralni arad pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracoviiteé Praha-vychod, kéd: 209.
strana 1




VYPIS z KATASTRU NEMOVITOSTT
Prokazujici stay evidovany k datuy 28.11.201¢ 15:15:87

QOkres: CZ20209 Praha—vychod

Obec: 538264 Jenstedn
Kat.vzem;. 6584499 Jen§tejn

List vlastnictvi: 644

V kat. dzemi Jjsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych Fadach (st. = stavebni

. ﬁdriby, stavebnich Uprav a kontroly
geometrického Plénu &, 289-88/2009
Parcela: 258/109 V-11416/2009-209

Listina Smlouva o zZFizeni vécného bfemene - Uplatna zZe dne 22.10.2009. Pravni ﬁéinky
vkladu prava ke dni 26.10.2009, '

parcela)
Bl Jing préva'—-Bez zapisu
C  Omezeni viastnickéhg Priva
Ty vztahy
QDrévnéni,pro Povinnost i
© Vécné bfemeno Ve prospéch nNemovitosti neevidované v katastry
Spocivajici v Pravu umisténj stavby 8TL Plynovoduy a pravu Pristupu a Viezdu k nji g
Ucelen Zajisténi bezpe&néhe Provozu, nutnyeh opravy
pPlynarenskéhe zafizeni dle rozsahu

V—11416/2009—209
Pofadi k datu Pedle pravni Upravy G¢inné v dobé vzniky Prava

© Vécné bfemenc (podle listiny)
pPravo cesty, PEistupu a PFijezdy
dle &1, 17, smlouvy

Parcela: g¢. 233/1 Parcelas: 258/109 V-652l/2014—209

Listina Smlouva o Zfizeni vécného brfemene - bezuplatnz 2Ze dne 28.04.2014, Pravni Ucinky
Zapisu ke dni 30.04.2014. Zapis Proveden dne 27.05.2014.

V—6521/2014—209
Pofadi k datu podie pPravni ﬁpravy Uéinné v dobé vVzniku prava
© Vécné bfemenc (podle listiny)
prave cesty, Pristupu a Pfijezdu
dle &1. LT smlouvy
Parcela: 258/166 Parcela: 258/109 V—6521/2014-209

Listina Smlouva ¢ zfizeni Vécného bfemene - beztplatna ze dne 28.04.2014. Pravni Glinky
2apisu ke dni 30.04.2014. Zapis Proveden dne 27.05.2014.

V—6521/2014~209
Pofadi k datu podle Pravni Upravy i€inné v dobé vzniky Prava

© Vécneé bfemenco (podle listiny)
Prave cesty, pPfistupu a Pfijezdy
dle &1. 17, smlouvy
Parcela: 258/167

Parcels: 25B/109 V~6521/2014-209
Listinag Smlouva o zFizenji vécného bfem

€ne - beziplatna ze dne 28.04.2014. Pravni uéinky
2apisu ke dni 30.04.2014. Z2apis Proveden dne 27.05.2014.

V—6521/2014—209
Pofadi k daty pPodle pravni Gpravy i¢inné v dobé vzniky Prava

© Zastavni Prave smluvnji

veskeré pohledévky véetn& budoucich, podminénych &i nepodminénych, a pfisluéenstvi

- pohledévky do vyse czi 484.501.800,02, vzniklé do 30.6.2015
= Pohledavky do vy¥Se CZK 969.000.000,-, vzniklé do 30.6.2015

SEMI INVEST, L - Vaclavske Parcela: 202/345 V-5792/2015-209
namésgtji 802/56, Nové Mésto, 11000 Parcels: 202/34¢ V~5792/2015~209
Praha 1, Rr&/180. 24699730

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho Prava pedle ob&.z. 3z dne 05.01.2011 . Pravnj @@inky

Nemovitosti Jjsou v vzemnim obvody
Katastriing Ufad pro Stz

. |



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.11.2016 15:15:02

Okres: CZ0209 Praha-vychod Cbec: 538264 Jeniteijn
Kat.dzemi: 658409 Jenstejn List vlastnictvi: 644
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Géiselnych fadach (st. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

vkladu prava ke dni 05.01.2011.
V-75/2011-209
Listina Souhlasné prohla3eni o zméné osoby zastavniho véFitele postoupenim pohledavky =ze
dne 13.02.2015. Pravni G&inky zapisu ke dni 30.03.2015. Zapis proveden dne
12.05.2015; uloZenoc na prac. Praha-vychod
V-5792/2015-209
Fofadi k datu podle pravni Upravy @éinné v dob& vzniku prava

© Zastavni pravec smluvni
k zajisténi pohledavky, ve vySi 484.500.000,- CZK, vdetné pfislulenstvi
SEMI INVEST, s.r.o., Vaclavské Parcela: 258/104 V-5792/2015-209
namésti B02/56, Nové Mésto, 11000
Praha 1, RC/IC0: 24699730
Listina Smlouva o z#izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 04.02.2008. Pravni aéinky
vkladu prava ke dni 05.02.2008.
V-1306/2008-209
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky ze
dne 13.02.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 30.03.2015. Zapis proveden dne
12.05.2015; uloZeno na prac. Praha-vychod
V-5792/2015-209
Pofadi k datu podle pravni Upravy (&inné v dobé vzniku prava

© Vécné bfemenc (podle listiny)
pravo zfidit, provozovat, opravovat a udrZovat soudist distribuéni soustavy podle &l.
III. smlouvy
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka Parcela: 258/106 V-13698/2015-209
874/8, D&&in IV-Podmokly, 40502
Dééin, RC/IC0: 24729035

Listina Smlouva o z¥izeni véeného bfemene - Gplatna &. IV-12-6400337 ze dne 09.06.2015,
Pravni Géinky zapisu ke dni 20.07.2015. Zapis proveden dne 12.08.2015.

V-13698/2015-209
Pofadi k 20.07.2015 08:30

D Jiné zdpisy - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
© Smlouva kupni ze dne 17.07.2015. Pravni udinky zapisu ke dni 20.07.2015. 2apis proveden
dne 08.09.2015.
V-13714/2015-209

Pro: NJ Development a.s., Revoluéni 1082/8, Nové Mésto, 11000 Praha RC/IC0O: 03945545
1

F Vztah bonitovanych piddné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprévu katastru nemovitosti CR /
Ratastralni ufad pro Stiedoc¢esky kraj, Katastralni pracovisté@ Praha-vychod, kéd: 209. ?/
strana 3

~



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazuijici stav evidovany k datu 28.11.2016 15:15:02

Okres: Cz0209 Praha-vychod Obec: 538264 JensSteijn
Kat.lzemi: 658499 Jenstejn List vlastnictvi: 644

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Pa;celg BPEJ Vvméra [m2] \
202/177 23101 709
202/179 23101 1103
202/191 23101 1110
202/194 23101 839
202/195 23101 814
202/196 23101 644
258/39 20100 722
258/40 20100 618
258/41 20100 1311
258/100 20100 TLT
258/102 23101 401
258/103 20100 105

23101 212

258/104 20100 158
258/105 20100 585
258/106 20100 5
258/107 20100 18
23101 611

Pokud je vyméra bonitnich dilg parcel mensi nes Vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn |

Nemovitosti jsou v tdzemnim obvedu, ve kterénm vykondvé stdtni spravu katastru nemovitosti Cgr:
Katastrdlni nfad Pro Stfedodesky kra7j, Katastrilni pracoviste Praha-vychod, kéd: 209.

Vyhotovil: Vyhotoveneo: 28.11.2016 15:25500
Cesky urad zememéficky a katastrdlni - Sco

Nemovitosti Jjsou v gzemnim obvedu, ve kterém Vvykonavd statni SPrdvu katastru nemovitosri &R
Katastralni ufad pro Stiedocesky kraj, Katastralng Pracovisté Praha-vychod, kéd: 209.
strana 4



Katastr nemovitosti

Ovéfuji pod pofadovym ¢islem KN-10-2016, e tato listina, ktera vznikla
pfevedenim vystupu z informacniho systému vefejné spravy z elektronické
podoby do podoby listinné, skladajici se z 4 listl, se doslovné shoduje
s obsahem vystupu z informa¢niho systému vefejné spravy v elektronické
podobé.

Ovéfujici osoba: Minxova Jana

JenStejn dne 28.11. 2016 oo
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mezi

(2)

ZASTAVNi SMLOUVA K NEMOVITE VECI

(dale jen "Smlouva")

spolecnosti NJ Development a.s., ICO 039 45 545, se sidlem Revoluéni 1082/8,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsanou v obchodnim rejstifku vedenym Méstskym
soudem v Praze, spisova znatka B 20547, zastoupenou Mgr. Davidem Mikulou,
¢lenem pfedstavenstva (dale jen "Zastavce")

obci Jenstejn, ICO: 002 40 249, pod adresou 9. kvétna 60, PSC 250 73, Jenstejn,
zastoupenou panem Norbertem Hlavackem, starostou obce (déle jen "Zastavni
véritel")

(Zastavce a Zastavni véfitel dale téZ "Smluvni strany")

UVODNIi USTANOVENI

(A)

(B)

Zastavni véfitel a Zastavce uzavreli dne [#] planovaci smiouvu (dale jen "Planovaci
smlouva"), dle které se Zastavce zavazal Zastavnimu véfiteli k ur€itym pinénim,
které jsou specifikované v Planovaci smlouvg, zejmeéna k thradé Prispévku ve vysi
2.100.000 K¢, Doplatku, nakiadi Obce spojenych s:

(a) pfipravou projektové dokumentace k Intenzifikaci:

(b) vsemi Ukony spojenymi se zaji$ténim Vefejného financovani (v€etné odmén a
nakladu poradcd a konzultant);

(c) pfipravou a organizaci potfebnych transparentnich vybérovych fizeni v
souladu s aplikovatelnymi pravnimi predpisy (zejm. zakon &. 137/2006 Sb., o
vefejnych zakazkach) na generalniho dodavatele Intenzifikace a dalsi
zucastnéne profese (projektant, TDI atp.);

(d) pfipravou a podanim Zadosti o Vefejné financovani:

(e) poskytnutymi pravnimi sluzbami Obci v souvislosti s pfipominkovanim a
Upravou této Planovaci smlouvy a smluv s ni souvisejicich & na ni
navazuijicich;

(f) realizaci Infrastruktury a jejim napojenim; a

(9) pfevzetim Infrastruktury a pfevodem vlastnického prava k ni na Obec;

Planovaci smlouva tvofi pfilohu & 1 Smiouvy.

K zaji$téni plnéni dluh( a povinnosti Zastavce dle Planovaci smlouvy a za podminek

v ni uvedenych se Zastavce zavazal uzavfit zastavni smlouvu k nide uvedené
nemovitosti, ktera je ve viastnictvi Zastavce.




(C)  Veskeré pojmy s velkym po¢atednim pismenem, které jsou definovany kdekoli v textu
Smlouvy, maji pro ugely celé této Smlouvy vyznam, ktery jim je pfidélen v takovém
ujednani, jinak vyznam jim pfidéleny v Pl&dnovaci smiouvé.

VZHLEDEM K VYSE UVEDENEMU SMLUVNI STRANY DOHODLY NASLEDUJICI:

1. PREDMET SMLOUVY

1.1 Zastavce za Ucelem zajisténi Zajisténych diuhl zfizuje ve prospéch Zastavniho
véfitele ve smyslu ustanoveni § 1309 a nasl. zakona & 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik (dale jen "Obé&ansky zakonik") zastavni pravo k pozemku parcelni &. [[]1v
katastralnim uzemi Jendtejn o vyméfe [800] m2, ktery je Gzemnim rozhodnutim
vymezen jako stavebni parcela k zastavbé rodinnym domem a jeho prisluenstvim, a
to véetné jeho souéasti a prislusenstvi (déle jen "Nemovitost").

1.2 "Zajisténé dluhy" pro Ucely Smlouvy zahrnuji nasledujici dluhy vznikajici vigi
Zastavnimu véfiteli, at' uz existujici nebo budouci, podminéné & nepodminéné, a to
vzdy v€etn& veskerého pfislusenstvi takovych dluhu, &i pohledavek takovym dluhiim
odpovidajicim:

(a) diuhy Zastavce vugi Zastavnimu véfiteli vzniklé v dusledku porugeni Planovaci
smlouvy Zastavcem:

(b) dluhy Zastavce viéi Zastavnimu véfiteli vzniklé v souvislosti s poskozenim
majetku Zastavniho véfitele v souvislosti s realizaci Projektu dle Planovaci
smiouvy;

(c) jakékoliv dal$i diuhy Zastavce vi&i Zastavnimu véfitel.
1.3 Zastavni véfitel zastavni pravo za podminek Smlouvy pfijima.

1.4  Zastavce déle za uéelem ochrany pofadi zastavniho prava zfizeného Smlouvou
zfizuje ve prospéch Zastavniho véfitele za podminek Smlouvy Zakaz (jak je
definovan ve Smlouvé nize). Zastavni véfitel prava odpovidajici Zakazu pfijima.

2. ZAPIS ZASTAVNIHO PRAVA A ZAKAZU DO KATASTRU NEMOVITOSTi

2.1V den uzavfeni Smlouvy Smiuvni strany jakoZto navrhovatelé vyhotovi spoleény
navrh na vklad zastavniho prava a na vklad Zakazu do katastru nemovitosti.
Zastavce tento navrh neprodleng na své naklady poda pfislusnému katastralnimu
Ufadu a kopii navrhu (bez priloh) s originalnim otiskem razitka podatelny pfisludného
katastralniho Ufadu o podani navrhu predioZi spolu s origindlem & ufedné ovéfenou
kopii pfislu§ného vypisu z katastru nemovitosti s vyznagenou plombou tykajici se
probihajiciho fizeni o zapisu zastavniho prava a Zakazu do 3 pracovnich dnQ
Zastavnimu véfiteli. Bez ohledu na povinnost stanovenou v predchozi vété ma pravo
podat vySe uvedeny navrh dle Smilouvy do katastru nemovitosti na naklady Zastavce i
Zastavni véfitel a Zastavce je k tomu téelu povinen neprodlené na vyzvu Zastavniho
véritele nebo jeho zmocnénce poskytnout veskerou potfebnou souginnost.

2.2  Zastavce se zavazuje uéinit na své naklady neprodlené vegkeré kroky nezbytné pro
povoleni vkladu zastavniho prava a vkladu Zakazu podle Smlouvy do katastru
nemovitosti. Zastavni véfitel mu za tim Ggelem poskytne potifebnou souéinnost.



2.3

3.1

V pfipadé, Ze by se Smlouva ukazala byt nezplsobilym podkladem pro zapis
zastavniho prava k Nemovitosti a/nebo Zakazu do katastru nemovitosti, Zastavce je
povinen ve Ihuté 10 pracovnich dnli od dorugeni pisemné vyzvy Zastavniho véfitele
podepsat dodatek ke Smlouvé &i, dle volby Zastavniho véfitele, novou smlouvu,
vyhotovené Zastavnim véfitelem, tykajici se zastaveni Nemovitosti a/nebo zfizeni
Zakazu a obsahujici pfiméfené Upravy oproti Smlouvé, které budou odstrafiovat
duvody nezpusobilosti Smlouvy jako podkladu pro zapis zastavniho prava a/nebo
Zakazu do katastru nemovitosti.

POVINNOSTI ZASTAVCE

Zéastavce se zavazuje:

(a)

(b)

(c)

(d)
(e)

(f)

prokazat Zastavnimu véfiteli vznik Zastavniho prava k Nemovitosti die
Smlouvy do 60 kalendainich dni ode dne uzavieni Smiouvy:;

bez pfedchoziho pisemného souhlasu Zastavniho véfitele:

(i) nezatiZit ve prospéch tfeti osoby ani nezcizit Nemovitost od uzavieni
Smlouvy aZ do zaniku zastavniho prava dle Smiouvy, nejpozdéji véak
do 10 let ode dne uzavieni Smlouvy, pfitemzZ tento zakaz zatizeni a
zcizeni Nemovitosti se zfizuje jako vécné pravo (dale jen "Zakaz").
Zastavce je povinen zajistit zapis Zakazu do katastru nemovitosti
formou vkladu v souladu s ustanovenim élanku 3.2,

(ii) nezapsat do katastru nemovitosti ve smyslu § 982 odst. 2 Ob&anského
zakoniku vyhradu, Ze jiné pravo mé pfednostni pofadi pfed pravy k
Nemovitosti zfizenymi dle Smiouvy,

ani jinak pravné nejednat, pokud by takové pravni jednani sméfovalo ke
kterémukoli kroku &i jednani uvedenému v tomto odstavci (b) vyse;

zdrZet se jakehokoli jednani, které by mohlo mit za nasledek podstatnou
zménu stavebniho &i technického charakteru nebo uréeni Nemovitosti, & jinou
obdobnou podstatnou zménu Nemovitosti, ledaze by k nému Zastavni véfitel
pfedem udélil pisemny souhlas. Zakazy ztoho ujednani se nevztahuiji
k realizaci staveb Infrastruktury dle Planovaci smlouvy a stavby rodinného
domu dle projektové dokumentace, ktera tvofi prilohu & 3 Smlouvy; k jejich
provadéni ma Zastavce souhlas Zastavniho véfitele udéleny touto smlouvou;

hradit fadné a v€as veskeré dané a poplatky splatné ohledn& Nemovitosti;

zdrZet se jednani, které mlzZe nepfiznivé ovlivnit realizaci zastavniho prava
podle Smiouvy;

poskytovat Zastavnimu véfiteli na jeho Zadost jakékoli dokumenty, které muze
Zastavni véritel v souvislosti s Planovaci smlouvou a Smiouvou rozumné
pozadovat;

Cinit bezodkladné veskeré dal$i kroky, které budou nezbytné nebo které
Zastavni véritel bude rozumné vyzadovat pro ochranu a zachovani zastavniho
prava zfizeného ve prospéch Zastavniho véfitele na zakladé Smiouvy.




3.2

4.1

Zastavce se zavazuje Zastavniho véfitele pisemné informovat neprodlené, nejpozdéji
v&ak do 5 pracovnich dni poté, co se dozvi o

(a)

(c)

(d)

(e)

jakémkoli zatizeni Nemovitosti (aniz by tim byl dotéen kterykoli zakaz podle
clanku 3.1(b) véetné zastavniho prava vzniklého ze zékona &i rozhodnutim
pfislusného statniho organu & jakémkoli kroku sméfujicim ke vzniku takového
zatiZeni;

jakémkoli zavazném poskozeni & zniteni Nemovitosti a jakékoli jiné
skutecnosti, kterd ma nebo muize mit za nasledek podstatné snizeni hodnoty
Nemovitosti nebo podstatné omezeni moznosti jejiho uzivani;

jakémkoli rozhodnuti organu vefejné moci tykajicim se zépisu zastavniho
prava a/nebo Zakazu podle Smlouvy do katastru nemovitosti;

jakychkoli pravech tfetich osob, ktera by mohla mit nepfiznivy dopad na
zastavni pravo a/nebo Zakaz podle Smilouvy ¢i prava Zastavce k Nemovitosti
(vCetné podani navrhu nebo nafizeni vykonu rozhodnuti (nebo exekuce)
prodejem Nemovitosti nebo zahajeni insolvenéniho fizeni proti Zastavci); nebo

jakékoli vyhradé ve smyslu § 508 Obg&anského zakoniku zapsané v katastru
nemovitosti ve vztahu k Nemovitosti.

PROHLASENI A UJISTENI ZASTAVCE

Zastavce ¢ini nasledujici prohlageni a potvrzuje a zaruCuje Zastavnimu véfiteli
pravdivost, Uplnost a pfesnost kazdého z nich:

(a)

(b)

Zastavce:

(i) je vyluénym viastnikem Nemovitosti a nikomu nesvédgi pravo domahat
se ve vztahu k Nemovitosti odstranéni nesouladu stavu zapisu v
katastru nemovitosti se skuteénym pravnim stavem,

(ii) radné a v&as spinil véechny své povinnosti ze smiuv, na jejichz zakladé
nabyl Nemovitost, a neexistuje 2adna skute¢nost, v jejimz dusledku by
Zastavce nebo jeho protistrana mohli odstoupit od jakékoli z takovych
nabyvacich smiuv nebo jakoukoli z nabyvacich smiuv jinak ukonéit,

(i) si neni védom 2adné skutednosti v jejimz dasledku by pfislugné
smluvni strany mohly odstoupit od jakékoli nabyvaci smlouvy
predchazejici kteroukoliv ze smluyv, na jejichZ zakladé Zastavce nabyl
Nemovitost, nebo takovou smlouvu jinak ukonéit, ani

(iv)  neni v nakladdani s Nemovitosti jakkoli omezen:

plati, ze:

(i) treti osoby nemaiji k Nemovitosti 2adna prava (vCetné prav vécnych), at
uz vyplyvajici z pravnich pfedpist nebo ze smlouvy &i jiného pravniho
jednani,

(ii) Zastavci ohledné Nemovitosti nesvédgi jina prava kromé prava
vlastnického, jako napf. pravo odpovidajici vécnému bfemenu,

(iii) Nemovitost neni souéasti jiz zastavené véci hromadné, & véci



(c)

(d)

(e)

(h)

(i)

)

hromadné, k niz byl zfizen zakaz zfizeni zastavniho prava dle § 1309
odst. 2 Ob&anského zakoniku &i zakaz zatizeni & zcizeni dle § 1761
Obé&anského zakoniku, a

(iv)  Zadna ze staveb na Nemovitosti neni ve viastnictvi tieti osoby,

a to s vyjimkou vécnych bfemen existujicich ze zakona a prav uvedenych ve
vypisu z katastru nemovitosti v pfiloze &. 2;

mimo tuto Smiouvu Zastavce neuzavfel adnou smlouvu, ani neuéinil jiné
pravni jednani, na zakladé kterych by mohlo dojit ke vzniku jakéhokoli
omezeni popsaného v odstavci (b) tohoto &l&nku vySe &i jiného zatizeni
Nemovitosti;

zastavni pravo podle Smlouvy vznikne vkladem do katastru jako zastavni
pravo v prvnim pofadi;

Nemovitost nema 2adné skryté vady, zejména pak pfes Nemovitost nevede
Zadna inzenyrska sit' ani jiné vedeni, které by nebylo zjevné, a neexistuje ani
Zadna jind skute¢nost, na kterou by mél Zastavce Zastavniho véfitele v
souvislosti s uzavienim Smlouvy upozornit. Ujednani z tohoto odstavce se
nevztahuji k realizaci staveb Infrastruktury dle Planovaci smiouvy a stavby
rodinneho domu dle projektové dokumentace, ktera tvofi pfilohu & 3 Smiouvy;
k jejich provadéni ma Zastavce souhlas Zastavniho véfitele udéleny touto
smlouvou;

viastnické pravo Zastavce k Nemovitosti neni dotéeno Zadnymi spory,
nedofeSenymi pravnimi vztahy (véetn& restituénich narokl), soudnimi,
dédickymi, spravnimi nebo jinymi Fizenimi (v€etné jakéhokoli fizeni ohledn&
zapisu prava k Nemovitosti do katastru nemovitosti), na jejichz zakladé by
tretim osobam mohla vzniknout prava k Nemovitosti, ledaZe podani navrhu na
zahajeni takového fizeni vyslovné povoluje Planovaci smlouva nebo k tomu
poskytl Zastavni véfitel svij vyslovny pfedchozi pisemny souhlas;

Nemovitost je zpUsobila byt predmétem zastavniho préva a neexistuje Zadna
skuteCnost, kterd ma nebo by mohla mit za nasledek &asteénou nebo uplnou
neplatnost, neugdinnost, zdanlivost & nevymahatelnost Smlouvy nebo
zastavniho prava &i Zakazu zfizovanych ve prospéch Zastavniho véfitele
podle Smiouvy;

kopie vypisu z katastru nemovitosti uvedeného v priloze €. 2 obsahuje
aktualni, pfesné, Upiné a pravdivé informace o pravnich vztazich k
Nemovitosti, které jsou pfedmétem evidence v katastru nemovitosti nebo v
jiné pfislusné evidenci;

Nemovitost bude po realizaci staveb Projektu dle Planovaci smlouvy volné
pristupna z vefejné pfistupné komunikace;

podle védomi a znalosti Zastavce (které ma nebo by mél mit pfi vynalozeni
nalezité péce) neni Nemovitost znecisténa nad pravnimi pfedpisy pfipustnou
mez ani jinak nepfiznivé ovlivnéna ekologickymi zatéZemi ani neexistuje
skuteCnost, kterda by pfipadnému nabyvateli Nemovitosti, ktery Nemovitost
ziska v disledku vykonu prav Zastavniho veéfitele ze zajisténi zpenéZenim
Nemovitosti, branila v fadném a Gplném vyuziti Nemovitosti v souladu se
zplsobem uZivani, ktery pro Nemovitost plati dle stavebné-pravnich pfedpist;




5.1

(k) Zastavce neni v Upadku, ani si v disledku uzavieni Smlouvy Gpadek
nepfivodi, ohledné majetku Zastavce nebyl podan navrh na zahajeni
insolvencniho fizeni &i jiného obdobného fizeni podle zahraniéniho pravniho
fadu a Zastavce neni podle svého védomi a znalosti (které ma nebo by mél
mit pfi vynaloZeni nalezité péde) v situaci, v niz by zahdjeni insolvenéniho
fizeni ¢i obdobného Ffizeni podle zahraniéniho pravniho fadu vué nému
hrozilo;

() proti Zastavci neni vedena exekuce ani jing fizeni, jez muze vést ke vzniku
zastavniho prava k Nemovitosti, a nejsou mu znamy zadné okolnosti, které by
k nafizeni exekuce nebo zahajeni takového fizeni mohly veést;

(m)  Smlouva nezkracuje véfitele Zastavce a nezaklada pro né prava z relativné
neucginného pravniho jednani ve smyslu ustanoveni § 589 a nasl. Obéanského
zakoniku;

(n) plati, ze:

(i) Zastavce je zpUsobily uzavfit Smiouvu a nabyt prava a splinit povinnosti
v ni stanovené, vSechny osoby jednajici za Zastavee v souvislosti s
uzavienim Smlouvy a plnénim jeho povinnosti ze Smlouvy
vyplyvajicich jsou k tomu Fadné opravnény;

(ii) uzavieni Smiouvy, pfevzeti povinnosti dle Smlouvy ani jejich splnéni
nejsou v rozporu se zakladatelskym pravnim jednanim ani vnitinimi
predpisy Zastavce ani v rozporu se smiuvné prevzatymi povinnostmi
Zastavce ani pravnimi predpisy zavaznymi pro Zastavce a byly fadné
schvaleny v souladu s pravnimi prfedpisy a s pfisludnym
zakladatelskym pravnim jednanim a vnitfnimi predpisy Zastavce;

(i) Smlouva nevyZaduje ke své platnosti a G&innosti adné dal&i souhlasy
nebo jina jedndni; a pfed uzavienim Smiouvy byly spinény informaéni
povinnosti die § 55 a § 56 zakona & 90/2012 Sh., o obchodnich
spolecnostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve
znéni pozdéjsich predpisii (dale jen "Zakon o obchodnich
korporacich") a uzavieni Smlouvy nebylo zakazano ve smyslu § 56
Zakona o obchodnich korporacich.

VYKON ZASTAVNIHO PRAVA

V pripadé, Ze jakykoli ze Zajisténych dluhi nebyl uhrazen fadné a véas (at jiz v
fadném terminu splatnosti nebo v dusledku nastoleni pfedCasné splatnosti), ma
Zastavni véfitel pravo:

(a)

(b)

Nemovitost nechat na naklady Zastavce ocenit znalcem za podminek
élanku 5.3: a

realizovat zastavni pravo k Nemovitosti dle vlastni volby Zastavniho véfitele a
na naklady Zastavce jakymkoli zpisobem v souladu se Smiouvou a pravnimi
predpisy. Zastavni vé&fitel je opravnén realizovat zastavni pravo podle
Smlouvy v celém rozsahu nebo z&asti a kdykoli meénit zplsob realizace
zastavniho prava a realizaci zastavniho prava opakovat.



5.2

53

54

85

5.6

57

Smluvni strany si vedle zpusobl stanovenych pravnimi pfedpisy platnymi a uéinnymi
v dobé vykonu zastavniho prava dohodly pro vykon zastavniho prava k Nemovitosti
formu:

(a) pfimého prodeje Nemovitosti tieti osobé;

(b) prodeje Nemovitosti ve vefgjné soutéZi o nejvhodnéj$i nabidku v souladu s
ustanovenimi § 1772 a nasl. Ob&anského zakoniku: a

(c) prodeje Nemovitosti v dobrovoiné drazbé v souladu s ustanovenimi § 17 a
nasl. zakona & 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjsich
predpis(;

a to za dodrZeni podminek sjednanych v &lanku 5 Smiouvy.

Ocenéni Nemovitosti, s cilem Zjistit aktualni trzni hodnotu Nemovitosti pro Ggely jejiho
zpenéZeni, zada Zastavni véfitel na naklady Zastavce znalci zapsanému v seznamu
soudnich znalcl pro obor a odvatvi odpovidajici Nemovitosti. Zastavce souhlasi s
tim, aby znalce zvolil Zastavni v&fitel. za dodrseni sjednaného okruhu znalcu.

V souladu s § 1364 Obé&anského zakoniku je Zastavni véfitel opravnén zpenézit
Nemovitost (tj. uskuteénit prodej Nemovitosti) nejdfive po uplynuti 30 dnii poté, co
Zastavni véfitel zapodeti vykonu zastavniho prava podle Smlouvy oznamil Zastavci
(i ode dne z&pisu této skutednosti do katastru nemovitosti, podle toho, co nastalo

pozd&ji).

Pfi prvnim pokusu musi byt Nemovitost zpenéZena za cenu rovnajici se nejméné 75
% hodnoty Nemovitosti stanovené v oceneéni, které Zastavni véfitel obdrzel od jim
zvoleného znalce v souladu s &lankem 5.3 (hodnota Nemovitosti stanovena v ocenéni
znalce dle ¢lanku 5.3 dale téz "Hodnota zastavy").

Nepodari-li se Nemovitost zpenéZit pii prvnim pokusu, je Zastavni véfitel opravnén pfi
opakovaném piimém prodeji, vefejné soutéZi & dobrovolné drazbé zpenézit
Nemovitost za nabidnutou cenu (Ci v pfipadé dobrovolné drazby podani) niz§i nez 75
% Hodnoty zastavy. Nemovitost nelze v Zadném pfipadé zpenésit, je-li nabidnuta
cena za prodej Nemovitosti niz&i nez 40 % Hodnoty zastavy.

Zastavni véfitel je povinen na pisemnou Zadost Zastavce doloZit, Ze s nabidkou
prfimého prodeje Nemovitosti oslovil nejméné 2 potencialni zajemce, kterym Ize v
daném misté a gase potencialné prodat vé&c srovnatelnou s Nemovitosti za
srovnatelnych okolnosti, ledaze s ohledem na povahu Nemovitosti splnéni této
podminky po Zastavnim véfiteli nelze rozumné pozadovat. Pfimy prodej Nemovitosti
Za cenu nizsi nez 75% Hodnoty zastavy Ize z duvodu nezajmu zahajit nejdrive po 50
dnech od oznameni zapodeti vykonu zastavniho prava podle Smlouvy Zastavei, (&
zapisu takové skuteénosti do katastru nemovitosti, podle toho, co nastalo pozdéji).
Pfed touto Ihitou je Zastavni véfitel opravnén Nemovitost prodat pfimym prodejem
pouze, pokud (i) k tomu bude mit predchozi pisemny souhlas Zastavce nebo (ii)
hrozi-li divodné riziko poklesu ceny Nemovitosti, v dusledku kterého mize Zastavni
vefitel rozumné odekavat, e dosazena prodejni cena Nemovitosti pfi prodeji pied
uplynutim |hity 50 dn bude vy$$i neZ prodejni cena Nemovitosti, kterou by bylo
mozné dosahnout za srovnatelnych okolnosti pfi prodeji po uplynuti uvedené Ihaty,
nicméné vidy musi byt dodrzena Ihita 30 dnu dle ¢lanku 5.4. Na 2adost Z4stavce je
Zastavni véfitel povinen dolozit skuteCnosti, ze kterych pfi stanoveni takovéhoto
zavéru vychazel.




5.8

5.9

5.10

5.1

5.12

5.13

6.1
6.2

Dal$i podminky vefejné soutéze o nejvhodnéjsi nabidku & dobrovolné drazby museji
byt Zastavnim véfitelem stanoveny tak, aby umoznily prodej Nemovitosti za cenu, za
kterou Ize srovnatelnou véc obvykle prodat na relevantnim trhu za srovnatelnych
okolnosti na daném misté v daném &ase pri dodrzeni podminky minimaini ceny dle
¢lanku 5.5 a 5.6 (zejména Ihita pro podavani nabidek ve vefejné souté?i nebude
krat§i nez 2 tydny a souté? bude vyhladena zplsobem zajistujicim osloveni
dostatecného poétu potencialnich Uéastnika).

Pro vylouceni pochybnosti bude pro ucely dobrovolné drazby Zastavni véfitel
opravnén prodat Nemovitost a je pro tyto uéely navrhovatelem drazby, ktery rovnéz
uzavira smlouvu o provedeni draZzby s drazebnikem.

Zastavni véfitel nemusi zohledfiovat nabidky na koupi Nemovitosti, které by jej
vystavily riziku pravnimu, danovému &i obchodnimu. Zejména Zastavni véfitel smi
nastavit podminky prodeje Nemovitosti tak, aby zvyhodnovaly:

(a) nabidky obsahujici okamzitou platbu oproti pozdéj§im platbam;

{b) nabidky nevystavujici Zastavniho véfitele danovym nakladim & rizikam
takovych nakladu oproti nabidkam, ze kterych dafové naklady ¢&i souvisejici
rizika vyplyvaiji; a

(c) bezpodmineéné nabidky oproti nabidkam, na né* se vztahuji pravni,
administrativni, obchodni, & Jiné podminky.

Zastavni véfitel je opravnén sVym jménem a na (et Zastavce &i jeho pravniho
nastupce, ktery je nabyvatelem Nemovitosti, uzavfit smlouvu o prodeji Nemovitosti s
kupujicim uréenym ve vztahu k prislusné formé realizace zastavniho prava v souladu
s ostatnimi ustanovenimi &lanku 5 Smlouvy. Pravo Zastavniho véfitele podle
pfedchozi véty se vztahuje i na veskera jednani potfebna k realizaci prodeje
Nemovitosti v ramci sjednané formy prodeje, véetné jednani souvisejicich s registraci
prodeje Nemovitosti v katastru nemovitosti. Zavazek zakladajici pravo Zastavniho
véfitele uzavfit smlouvu o prodeji Nemovitosti a Nemovitost prodat neni zavazkem z
komisionafské smlouvy podle § 2455 a nasl. Ob&anského zakoniku a nemuize byt
jednostranné ukonéen ze strany Zastavce ani jeho pravniho nastupce.

Pro vylougeni pochybnosti, limity, Ihity a omezeni stanovené v ¢lancich 6.5 - 5.10
neplati pro pfipad vykonu zastavniho prava zplsoby stanovenymi pravnimi predpisy
platnymi a uginnymi v dobé vykonu Zastavniho prava & jinymi nez dohodnutymi ve
Smilouvé.

Zastavce je povinen v souvislosti s realizaci zastavniho prava Zastavnim véfitelem
poskytnout Zastavnimu véfiteli vegkerou potiebnou souéinnost, zejména Zastavnimu
vefiteli opatfit a pfedat veskeré podklady, které jsou potiebné v souvislosti s realizaci
zastavniho prava, a kdykoliv umoznit Zastavnimu véfiteli a osobam povéfenym
Zastavnim véfitelem pistup k Nemovitosti.

VZNIK A TRVANi SMLOUVY A ZASTAVNIHO PRAVA
Smlouva je uzaviena a nabyva Uginnosti dnem podpisu posledni Smiluvni stranou.

Zastavni pravo k Nemovitosti a Zakaz (ve vztahu k tfetim osobam, neni-li jim Zakaz
znam jiz dfive), vzniknou zapisem do katastru nemovitosti. Zastavni pravo vzniklé
podle Smlouvy a Zakaz potrvaji v piném rozsahu a do dne, ke kterému byly piné
uhrazeny v8echny Zajisténé dluhy (déle jen "Den spinéni").



——

6.3

6.4

6.5

8.1

8.2

8.3

8.4

Zastavni pravo k Nemovitosti a Zakaz zaniknou také v pfipadé, Ze Zastavce poskytne
Zastavnimu véfiteli bankovni zaruku, ktera bude splfiovat nasledujici podminky:

6.3.1 bankovni zaruka bude vydana prvotfidni bankou piijatelnou pro Zastavniho
véfitele se sidlem v Ceské republice a bude se Fidit pravem Ceské republiky:

6.3.2 bankovni zaruka bude neodvolatelna, nepodminéna a na prvni vyzvu;

6.3.3 ¢&astka bankovni zaruky bude minimalné Hodnota zastavy stanovena v
souladu s ¢lankem 5.3: a

6.3.4 osoba & osoby, které bankovni zaruku podepsala &i podepsaly, je/jsou
osobami opravnénymi jednat za banku poskytujici tuto bankovni zaruku.

Zastavni véfitel poskytne Zastavci na zakladé pisemné Zadosti Zastavce a na
naklady Zastavce pisemné potvrzeni o zaniku zéstavniho prava a Zakazu vzniklych
na zakladé Smiouvy, jakmile nastane Den spinéni. Zastavni véfitel se zavazuje udginit
na vyzvu Zastavce veskeré kroky nezbytné pro povoleni vkladu vymazu zastavniho
prava a vkladu vymazu Zakazu podle Smiouvy z katastru nemovitosti v souladu s
navrhem podanym Zastavcem.

Ukonéeni Smiouvy se bude vyluéné fidit podminkami uvedenymi ve Smlouvé.
Smluvni strany mohou od Smlouvy odstoupit nebo vypovédét zavazek z ni pouze, je-
li to ve Smlouvé vyslovné ujednano. Pouziti ustanoveni § 1980 Obc&anského zakoniku
se vyluéuje.

NAKLADY TYKAJICi SE SMLOUVY A ZASTAVNIHO PRAVA

Zastavce se zavazuje hradit veskeré naklady souvisejici se Smlouvou a se zfizenim,
registraci a vykonem &i realizaci zastavniho prava a Zakazu zfizovanych podle ni, V
pfipadé, Ze takové naklady (véetné& nakladi vzniklych s ochranou, vymahanim nebo
zachovanim prav podle Smlouvy) vznikly Zastavnimu véfiteli, je Zastavce povinen
tyto naklady Zastavnimu véfiteli na vyzvu Zastavniho véfitele, nejpozdéji véak do 10
pracovnich dnli od takové vyzvy, nahradit.

ZAVERECNA USTANOVENi

Neni-li ve Smlouvé vysiovné uvedeno jinak, plati, Ze odkazy na "dluhy” se vykladaji
jako odkazy na penézité diuhy.

Smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech v ceském jazyce. Kazd4 ze smiuvnich stran

obdrzi jeden stejnopis a jeden stejnopis bud pfiloZen k navrhu na zapis prav vzniklych
ze Smlouvy do katastru nemovitosti.

Bude-li jakékoli ustanoveni Smiouvy neplatné, nebo bude-li povazovano za zdanlivé
nebo nevymahatelné i stane-li se takovym v budoucnu, povazuje se za neplatné,
popf. zdéanlivé nebo nevymahatelné jen toto ustanoveni (dale jen "Vadné
ustanoveni"). Smiuvni strany vyvinou veskeré Gsili k nahrazeni Vadného ustanoveni
novym, které mu bude svym obsahem a G&inkem co nejvice odpovidat, a to ve Ihité
14 dni od obdrzeni pfislugné pisemné vyzvy kterékoli ze Smiuvnich stran.

Smlouva mize byt zmé&néna & zrusena pouze pisemné. Neni-li dodrzena pisemna
forma dodatku, ma se za to, 2e Smiuvni strany nechtéji byt dodatkem vibec vazany a

nema se k nému pfihlizet.
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8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

| kdyz Smlouva odkazuje na specifické pravo nebo opravny prostfedek, je smluvni
strana opravnéna uplatnit jakékoli jiné pravo, opravny prostfedek nebo provést
jakekoli opatfeni, na které ma jinak narok na zakladé pfislunych pravnich pfedpis(.
Neucini-li smluvni strana bezodkladné poté, co zjisti, Ze druha smiuvni strana
Smlouvu neplni, pfisludné oznameni nebo nebude jinak jednat, neznamena to, Ze
druhe smluvni strané nepinéni Smlouvy promiji. Smiuvni strana mdZe oznamit
veSkera takova nepinéni kdykoli a muze uskuteénit takova opatfeni, ktera jsou
v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy a se Smiouvou.

Smiouva a Planovaci smlouva nejsou smlouvami na sobé zavislymi ve smyslu
ustanoveni § 1727 Obc&anského zakoniku.

Kazdd smluvni strana se timto vzdava jakychkoli pfipadnych prav zaloZenych
jednanim druhé smiuvni strany pfed uzavienim Smiouvy. Vyjimkou budou pfipady, v
nichZ jedna smiuvni strana Umysiné uvedia druhou smiuvni stranu ve skutkovy omyl
ohledné pfedmétu Smlouvy. Kazda smiuvni strana prohlasuje, Ze pfi jednani o
uzavieni Smiouvy ji byly sd&leny vSechny skutkové a pravni okolnosti tak, aby se tato
smluvni strana mohla pfesvédcit o moznosti uzavfit platnou Smlouvu a aby ji byl
zfejmy zajem druhé smluvni strany Smlouvu uzaviit.

Strany si ve smyslu § 630 Ob&anského zakoniku sjednavaji promiéeci Ihtitu 15 let ve
vztahu ke kazdému pravu Zastavniho véfitele ze Smiouvy, které podléha promiéeni.

Strany prohladuji, Ze smluvni poedminky nebyly ur€eny jednou ze smluvnich stran
nebo podle jejich pokynl, Zze obé& smiuvni strany se podilely na pfipravé Smiouvy a
mély prilezitost obsah Smlouvy ovlivnit a uplatnit k ni své pfipominky, Ze rozumi
jejimu obsahu, ktery mély pfilezitost prodiskutovat se svymi poradci, a s timto
obsahem souhlasi. Smiluvni strany jako podnikatelé vyluCuji pouziti ustanoveni §
1799 a 1800 Obcanského zakoniku tykajici se smluv uzaviranych adheznim
zpusobem.

Obé smluvni strany timto ve smyslu § 1765 odst. 2 Ob&anského zakoniku berou na
sebe nebezpeti toho, Ze po uzavieni této Smlouvy muze dojit ke zméné podstatnych
okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 1 Ob&anského zakoniku.

Strany smlouvy se dohodly, Ze ustanoveni § 1971 Obéanského zakoniku se na
Smlouvu nepouzZije a Ze Zastavni véfitel ma pravo na nahradu jakychkoliv $kod bez
ohledu na to, Ze by mohly byt kryty Groky z prodieni.

Smluvni strany jsou pravnickymi osobami. Kazda z nich se vzdava prava domahat se
zruseni zavazku z této Smlouvy podle § 2000 odst. 2 Ob&anského z&koniku.

V[l dne [1]

NJ Development a.s.

Podpis:
Jméno: Mar. David Mikula
Funkce: ¢len predstavenstva
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V[]dne []

Obec Jenstejn

Podpis:

Jméno:
Funkce:

Norbert Hlavaéek
starosta obce
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PRILOHA €. 1
PLANOVACI SMLOUVA
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VYPIS Z KATASTRU NE

PRILOHA €. 2 .
MOVITOSTI OHLEDNE NEMOVITOST]
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