Planovaci smlouva etapa A — Dodatek ¢. 1

Investor: NJ Development a.s.

Sidlem: Revolu¢ni 1082/8, Nove Mésto, 110 00 Praha 1
ICO: 039 45 545

Zapsany v OR: B 20547 vedena u Méstského soudu v Praze
Zastoupeny: | Davidem Mikulou, élenem piedstavenstva

(dale jen ,Investor")

a
Obec: Obec Jenstejn

Sidlem: 9. kvétna 60, PSC 250 73, Jenstejn
1ICO: 002 40 249

Zastoupeny: Norbertem Hlavackem, starostou

(dale jen ,Obec")

(Investor a Obec spole¢né dale jen ,Smluvni strany")

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku, dle pfislusnych ustanoveni obecn& zavaznych pravnich
predpis( tento dodatek & 1 k Planovaci smlouvé uzaviené mezi Smluvnimi stranami dne 24. 1. 2017,
upravujici vzajemna prava a povinnosti Smluvnich stran souvisejici s realizaci projektu vystavby ,Novy
Jenstejn — rozsireni lokality — Etapa 5A, Areal 30 RD" (dale jen ,Dodatek" resp. jen ,Smlouva‘).

1. PREDMET DODATKU

1.1 Smluvni strany timto, na zakladé vzajemného konsenzu, méni, resp. dopliuji timto Dodatkem
Smlouvu takto:

1.1.1.  Clanek 6. odst. 6.6 Smlouvy se méni, tak, Ze tento nové zni (viz kurziva):

Jnvestor ve Ihaté do sto dvaceti (120) dnd od nabyti préavni moci tzemniho
rozhodnuti pro Stavebni dpravy uzavie s Obci smlouvu o zfizenl zéstavniho préva
prvniho v poradi na dobu trvéni této Smlouvy, a to zéstavniho prava k pozemku parc.
¢. 202/112, o vymére 845 m2, a dale k pozemku parc.¢. 202/113, o vymére 799 m2,
vSe v katastrainim Gzemi JenStejn, obec JenStejn, k zajisténi pripadnych diuhd
a povinnosti Investora vici Obci.,

Smiuvnimi stranami odsouhlaseny text zastavni smlouvy (s vynechanymi Gdaji, které
ke dni podpisu Smiouvy nejsou znamé) tvori Prilohu &. 8 této Smiouvy.

Zastavni pravo dle tohoto ujednani slouZi k zajisténi nasledujicich diuht vznikajicich
viici Obci jako zastavnimu véfiteli, at uz existujicich nebo budoucich, podminénych é&i
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nepodminénych, a to vidy vietné veSkerého pfisludenstvi takovych dluhd, &i
pohledévek takovym dluhim odpovidajicim:

a) dluhy Investora jako zastavce vuli Obci jako zastavnimu véfiteli vzniklé v
dusledku poru$eni této Smlouvy Investorem; a/nebo

b) dluhy Investora jako zastavce vici Obci jako zastavnimu véfiteli vzniklé v
disledku poskozeni majetku Obce v souvislosti s realizaci Projektu dle této
Smlouvy; a/nebo

c) Jakékoliv dalsi dluhy Investora jako zastavce vici Obci jako zastavnimu vériteli
vznikié do 5 let od uzavieni této Smlouvy v souvislosti s realizaci jakékoli
vystavby Investora v katastralnim Gzemi Jenstejn,

vZdy do maximaini vySe jistiny téchto diuhd 5.000.000 K¢ (slovy: pét miliont korun
ceskych) a jejich pfislusenstvi.”

1.2. Pfiloha & 8 Smlouvy se v celem rozsahu nahrazuje dokumentem, ktery tvofi Pfilohu &. 1
tohoto Dodatku.

1.3. Ve zbyvajicim rozsahu (v tomto Dodatku vyslovné& neuvedeném) zlistavaji ujednani Smilouvy
timto Dodatkem nedotcena.
2, ZAVERECNA UJEDNANI

21 Smluvni strany prohla3uji, Ze si tento Dodatek pred jeho uzavienim piecetly, Ze byl uzavien
po vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné viile, urgité a srozumitelng, nikoliv
v tisni &i za napadné nevyhodnych podminek a na dlikaz toho pfipojuji nize své podpisy.

2.2 Uzavieni tohoto Dodatku bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva obce Jenstejn &. 6-
1/30/2014-2018 ze dne 3. 10. 2017.

2.3 Pfilohou tohoto Dodatku je:

1. odsouhlasené znéni Zastavni smlouvy

V Jenstejné dne 4. 10. 2017

Opatfeno razitkem a podpisem Opatieno razitkem a podpisem

Obec Investor
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mezi

(1)

(2)

ZASTAVNIi SMLOUVA K NEMOVITE VECI

(dale jen "Smlouva")

spole¢nosti NJ Development a.s., ICO 039 45 545, se sidlem Revoluéni 1082/8,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedenym Méstskym
soudem v Praze, spisova znacka B 20547, zastoupenou Davidem Mikulou, ¢lenem
pfedstavenstva (dale jen "Zastavce")

obci Jenstejn, ICO: 002 40 249, pod adresou 9. kvétna 60, PSC 250 73, Jenstejn,
zastoupenou panem Norbertem Hlavaékem, starostou obce (dale jen "Zastavni
véritel”)

(Zastavce a Zastavni véfitel dale téZ "Smluvni strany")

UVODNi USTANOVENI

(A)

Zastavni véritel a Zastavce uzavreli dne 24. 1. 2017 planovaci smlouvu a dodatek €.
1 k planovaci smlouvé dne [+] (déle jen "Planovaci smlouva"), dle které se Zastavce
zavazal Zastavnimu véfiteli k uritym pinénim, které jsou specifikované v Planovaci
smlouvé, zejmena k tUhradé Pfispévku ve vysi 2.100.000 K¢, Doplatku, nakladt Obce
spojenych s:

(a) pfipravou projektové dokumentace k Intenzifikaci;

(b) vSemi ukony spojenymi se zajisténim Verejného financovani (véetné odmeén a
nakladi poradcl a konzultanti);

(c) pfipravou a organizaci potiebnych transparentnich vybérovych Ffizeni v
souladu s aplikovatelnymi pravnimi predpisy (zejm. zakon €. 137/2006 Sb., o
vefejnych zakazkach) na generdiniho dodavatele Intenzifikace a dalsi
zucastnéné profese (projektant, TDI atp.);

(d) pfipravou a podanim Zadosti o Vefejné financovani;

(e) poskytnutymi pravnimi sluzbami Obci v souvislosti s pfipominkovanim a
Upravou této Planovaci smlouvy a smluv s ni souvisejicich & na ni
navazujicich;

(f) realizaci Infrastruktury a jejim napojenim; a

(9) prevzetim Infrastruktury a prevodem viastnického prava k ni na Obec;

Planovaci smiouva v&. dodatku €. 1 k planovaci smlouvé tvori prilohu €1 Smiouvy.

K zajisténi pinéni dluhu a povinnosti Zastavce dle Planovaci smlouvy a za podminek

v ni uvedenych se Zastavce zavazal uzaviit zastavni smlouvu k nize uvedené
nemovitosti, ktera je ve viastnictvi Zastavce.
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(C)

Veskeré pojmy s velkym pocateénim pismenem, které jsou definovany kdekoli v textu
Smlouvy, maji pro ucely celé této Smlouvy vyznam, ktery jim je pfidélen v takovém
ujednani, jinak vyznam jim pridéleny v Planovaci smlouvé.

VZHLEDEM K VYSE UVEDENEMU SMLUVNI STRANY DOHODLY NASLEDUJICI:

1.

1.2

1.3

1.4

2.1

PREDMET SMLOUVY

Zastavce za UCelem zajisténi Zajisténych dluhl zfizuje ve prospéch Zastavniho
véfitele ve smyslu ustanoveni § 1309 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik (dale jen "Obc¢ansky zakonik") zastavni pravo k pozemku parcelni &
202/112, o vymeére 845 m? a dale pozemek parc. €. 202/113, o vymefe 799 m2, vée v
katastrainim Uzemi Jenstejn, obec Jenstejn (dale jen "Nemovitost").

"Zajisténé dluhy" pro ucely Smiouvy zahrnuji nasledujici diuhy vznikajici viéi
Zastavnimu véfiteli, at' uz existujici nebo budouci, podminéné & nepodminéné, a to
vzdy v&etné veskerého pfislusenstvi takovych diuhl, & pohledavek takovym diuhim
odpovidajicim:

(a) dluhy Zastavce vuéi Zastavnimu véfiteli vzniklé v dusledku poruseni Planovaci
smlouvy Zastavcem; a/nebo

(b) dluhy Zastavce viici Zastavnimu véfiteli vzniklé v disledku poskozeni majetku
Zastavniho véfitele v souvislosti s realizaci Projektu dle Planovaci smlouvy;
a/nebo

(c) jakékoliv dalsi dluhy Zastavce vuéi Zastavnimu veériteli vznikle do 5 let od
uzavieni této Smlouvy v souvislosti s realizaci jakékoli vystavby Zastavcem v
katastralnim Uzemi Jenstejn,

vzdy do maximalni vyse jistiny téchto dluhl 5.000.000 K¢ (slovy: pét milion korun
Ceskych) a jejich prislusenstvi.

Zastavni véfitel zastavni prave za podminek Smlouvy pfijima.

Zastavce dale za UcCelem ochrany poradi zastavniho prava zfizeneho Smlouvou
zfizuje ve prospéch Zastavniho véfitele za podminek Smlouvy Zakaz (jak je
definovan ve Smlouvé nize). Zastavni véfitel prava odpovidajici Zakazu pfijima.

ZAPIS ZASTAVNIHO PRAVA A ZAKAZU DO KATASTRU NEMOVITOSTI

V den uzavieni Smlouvy Smiuvni strany jakozto navrhovatelé vyhotovi spolecny
navrh na vklad zastavniho prava a na vklad Zakazu do katastru nemovitosti.
Zastavce tento navrh neprodlené na své naklady poda pfislusnému katastrainimu
Gfadu a kopii navrhu (bez pfiloh) s originalnim otiskem razitka podatelny pfislusného
katastralniho Ufadu o podani navrhu predloZi spolu s originalem &i Ufedné ovéfenou
kopii pfisluéného vypisu z katastru nemovitosti s vyznacenou plombou tykajici se
probihajiciho fizeni o zapisu zastavniho prava a Zakazu do 5 pracovnich dnu
Zastavnimu veériteli. Bez ohledu na povinnost stanovenou v prfedchozi vété ma pravo
podat vy$e uvedeny navrh dle Smlouvy do katastru nemovitosti na naklady Zastavce i
Zastavni véfitel a Zastavce je k tomu Ucelu povinen neprodlené na pisemnou vyzvu
Zastavniho véfitele nebo jeho zmocnénce poskytnout veskerou potiebnou
soucinnost.
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2.2

23

3.1

Zastavce se zavazuje ucinit na své naklady neprodlené veskeré kroky nezbytné pro
povoleni vkladu zastavniho prava a vkladu Zakazu podle Smilouvy do katastru
nemovitosti. Zastavni vérfitel mu za tim Gcelem poskytne potiebnou souéinnost.

V pfipadé, Ze by se Smlouva ukazala byt nezplsobilym podkladem pro zapis
zastavniho prava k Nemovitosti a/nebo Zakazu do katastru nemovitosti, Zastavce je
povinen ve |lhaté 20 pracovnich dnl od doruéeni pisemné vyzvy Zastavniho véfitele
podepsat dodatek ke Smlouveé ¢&i, dle volby Zastavniho véfitele, novou smlouvu,
vyhotovené Zastavnim véfitelem, tykajici se zastaveni Nemovitosti a/nebo zfizeni
Zakazu a obsahujici pfimé&fené Upravy oproti Smlouvé, které budou odstrafovat
duvody nezpusobilosti Smlouvy jako podkladu pro zapis zéstavniho prava a/nebo
Zékazu do katastru nemovitosti.

POVINNOSTI ZASTAVCE
Zastavce se zavazuje:

(a) prokdzat Zastavnimu véfiteli vznik Zastavniho prava k Nemovitosti dle
Smilouvy do 80 kalendainich dni ode dne uzavieni Smlouvy;

(b) bez predchoziho pisemného souhlasu Zastavniho véritele:

(i) nezatiZit ve prospéch treti osoby ani nezcizit Nemovitost od uzavieni
Smlouvy az do zaniku zastavniho prava dle Smlouvy, nejpozdéji vak
do 5 let ode dne uzavieni Smlouvy, pficemz tento zakaz zatiZeni a
zcizeni Nemovitosti se zfizuje jako vécné pravo (dale jen "Zaékaz").
Zastavce je povinen zajistit zapis Zakazu do katastru nemovitosti
formou vkladu v souladu s ustanovenim ¢élanku 3.2,

(ii) nezapsat do katastru nemovitosti ve smysiu § 982 odst. 2 Ob¢anského
zakoniku vyhradu, Ze jiné pravo ma pfednostni pofadi pfed pravy k
Nemovitosti zfizenymi dle Smlouvy,

ani jinak pravné nejednat, pokud by takové pravni jednani smérovalo ke
kterémukoli kroku ¢&i jednani uvedenému v tomto odstavci (b) vyse;

Souhlas Zastavnino véfitele neni potifeba v pfipadé zcizeni Nemovitosti
jinému pravnimu subjektu, ktery se Zastavcem nebo jim vlastnénou
osobou/osobami tvofi koncern ve smyslu ustanoveni § 79 zakona ¢. 90/2012
Sb., o obchodnich korporacich, ve znéni pozdéjSich pfedpis(;

(c) zdrzet se jakéhokoli jednani, které by mohlo mit za nasledek podstatnou
zménu stavebniho &i technického charakteru nebo uréeni Nemovitosti, &i jinou
obdobnou podstatnou zménu Nemovitosti, ledaze by k nému Zastavni véfitel
predem udélil pisemny souhlas. Zakazy ztoho ujednani se nevztahuji
k realizaci staveb infrastruktury a staveb rodinnych domi, Zastavce je vsak
povinen Zastavnimu véfiteli pfedlozit pfed realizaci staveb ke schvaleni
pfislusnou projektovou dokumentaci, pficemz Zastavni véfitel udéleni
takového souhlasu bez vaznych divodl neodmitne;

(d) hradit fadné a véas veskeré dané a poplatky splatné ohledné Nemovitosti;

(e) zdrzet se jednani, které muze nepriznivé ovlivnit realizaci zastavniho prava
podle Smiouvy;
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()

(9)

poskytovat Zastavnimu véfiteli na jeho Zadost jakékoli dokumenty, které mize
Zastavni véfitel v souvislosti s Planovaci smlouvou a Smlouvou rozumné
pozadovat;

¢init bezodkladné veskeré dalSi kroky, které budou nezbytné nebo které
Zastavni véfitel bude rozumné vyzadovat pro ochranu a zachovani zastavniho
prava zfizeného ve prospéch Zastavniho véfitele na zakladé Smiouvy.

3.2  Zastavce se zavazuje Zastavniho véfitele pisemné informovat neprodlené, nejpozdéji
v8ak do 8 pracovnich dnl poté, co se dozvi o:

(a)

(b)

(c)

(e)

jakémkoli zatizeni Nemovitosti (aniz by tim byl dotéen kterykoli zdkaz podie
Elanku 3.1(b) véetné zastavniho prava vzniklého ze zakona & rozhodnutim
prislusneho statniho organu &i jakémkoli kroku sméfujicim ke vzniku takového
zatiZeni;

jakémkoli zavazném po$kozeni ¢&i zni¢eni Nemovitosti a jakékoli jiné
skute&nosti, ktera ma nebo muze mit za nasledek podstatné snizeni hodnoty
Nemovitosti nebo podstatné omezeni moznosti jejiho uzivani;

jakémkoli rozhodnuti organu vefejné moci tykajicim se zapisu zastavniho
prava a/nebo Zakazu podle Smlouvy do katastru nemovitosti;

jakychkoli pravech tretich osob, kterd by mohla mit nepfiznivy dopad na
zastavni pravo a/nebo Zakaz podle Smiouvy &i prava Zastavce k Nemovitosti
(véetné podani navrhu nebo nafizeni vykonu rozhodnuti (nebo exekuce)
prodejem Nemovitosti nebo zahajeni insolvenéniho fizeni proti Zastavci); nebo

jakékoli vyhradé ve smyslu § 508 Obé&anského zakoniku zapsané v katastru
nemovitosti ve vztahu k Nemovitosti.

4, PROHLASENI A UJISTENiI ZASTAVCE

4.1 Zastavce Cini nasledujici prohlaSeni a potvrzuje a zaruéuje Zastavnimu véfiteli
pravdivost, kazdého z nich:

(a)

(b)

80027/v12

Zastavce:

(i) je vyluénym vlastnikem Nemovitosti a nikomu nesvédci pravo domahat
se ve vztahu k Nemovitosti odstranéni nesouladu stavu zapist v
katastru nemovitosti se skuteénym pravnim stavem,

(i) fadné a vas spinil vdechny své povinnosti ze smluv, na jejichz zakladé
nabyl Nemovitost, a neni si védom, Zze by existovala jakakoliv
skute€nost, v jejimz dusledku by Zastavce nebo jeho protistrana mohli
odstoupit od jakékoli z takovych nabyvacich smluv nebo jakoukoli z
nabyvacich smiuv jinak ukongit,

(iii) si neni védom Zadné skuteCnosti, v jejimz disledku by pfislusné
smluvni strany mohly odstoupit od jakékoli nabyvaci smiouvy
predchazejici kteroukoliv ze smluv, na jejichz zakladé Zastavce nabyl
Nemovitost, nebo takovou smlouvu jinak ukongit, ani

(iv)  neniv nakladani s Nemovitosti jakkoli omezen;

plati, ze:
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(c)

(d)

(e)

8002712

(i) si Zastavce neni védom, Ze by tfeti osoby mély k Nemovitosti jakakoliv
prava (véetné prav vécnych), at' uz vyplyvajici z pravnich predpisl
nebo ze smlouvy &i jiného pravniho jednani,

(i) Zastavei ohledné Nemovitosti nesvédéi jind prava kromé prava
vlastnického, jako napf. pravo odpovidajici vécnému bfemenu,

(iii) Nemovitost neni souéasti jiz zastavené véci hromadné, & véci
hromadné, k niz byl zfizen zékaz zfizeni zastavniho prava die § 1309
odst. 2 Ob¢anského zakoniku Ci zakaz zatiZzeni ¢&i zcizeni dle § 1761
Obcanského zakoniku, a

(ivy  zadna ze staveb na Nemovitosti neni ve vlastnictvi tfeti osoby,

a to s vyjimkou vécnych bfemen existujicich ze zakona a prav uvedenych
ve vypisu z katastru nemovitosti v pfiloze €. 2;

mimo tutoc Smilouvu Zastavce neuzavfel Zzadnou smlouvu, ani neucinil jiné
pravni jednani, na zakladé kterych by mohlo dojit ke vzniku jakéhokoli
omezeni popsaného v odstavci (b) tohoto ¢lanku vyse &i jiného zatiZeni
Nemovitosti;

zastavni pravo podle Smiouvy vznikne vkladem do katastru jako zastavni
pravo v prvnim pofadi;

Zastavce si neni védom, Ze by Nemovitost méla skryté vady, zejména pak
pfes Nemovitost nevede Zadna inZzenyrska sit' ani jiné vedeni, které by nebylo
zjevné, a neexistuje ani zadna jina skute&nost, na kterou by mél Zastavce
Zastavniho véfitele v souvislosti s uzavienim Smlouvy upozornit.

Zastavce si neni védom, Ze by jeho vlastnické pravo k Nemovitosti bylo
dotéeno jakymikoliv spory, nedofeSenymi pravnimi vztahy (véetné restitugnich
narokd), soudnimi, dédickymi, spravnimi nebo jinymi Fizenimi (vCetné
jakéhokoli fizeni ohledné zapisu prava k Nemovitosti do katastru nemovitosti),
na jejichz zakladé by tretim osobam mohla vzniknout prava k Nemovitosti,
ledaze podani navrhu na zahajeni takového fizeni vyslovné povoluje
Planovaci smlouva nebo k tomu poskytl Zastavni veéfitel svij vyslovny
pfedchozi pisemny souhlas;

Nemovitost je zplusobila byt pfedmétem zastavniho prava a Zastavce si neni
védom, jakékoliv skuteCnosti, kterd ma nebo by mohla mit za nasledek
¢aste€nou nebo Upinou neplatnost, neucinnost, zdanlivost & nevymahatelnost
Smilouvy nebo zéastavniho prava &i Zakazu zfizovanych ve prospéch
Zastavniho véfitele podle Smiouvy;

kopie vypisu z katastru nemovitosti uvedeného v pfiloze €. 2 obsahuje
aktudlni, a pravdivé informace o pravnich vztazich k Nemovitosti, které jsou
pifedmétem evidence v katastru nemovitosti;

Zastavce si neni védom, Ze by Nemovitost byla znecidténa nad pravnimi
pfedpisy pfipustnou mez ani jinak nepfiznivé ovlivnéna ekologickymi
zatéZzemi, ani Ze existuje skutetnost, ktera by pfipadnému nabyvateli
Nemovitosti, ktery Nemovitost ziska v dusledku vykonu prav Zastavniho
véfitele ze zajisténi zpené&zenim Nemovitosti, branila v fadném a uaplném
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)

(m)

vyuziti Nemovitosti v souladu se zplisobem uzivani, ktery pro Nemovitost plati
dle stavebné-pravnich pfedpisu;

Zastavce neni v upadku, ani si v dusledku uzavieni Smlouvy U(padek
nepfivodi, ohledné majetku Zastavce nebyl podan navrh na zahajeni
insolvencniho fizeni &i jiného obdobného fizeni podle zahraniéniho pravniho
fadu a Zastavce neni podle svého védomi v situaci, v ni2 by zahajeni
insolvencniho fizeni & obdobného fizeni podle zahrani¢niho pravniho fadu
vi&i nému hrozilo;

Zastavce si neni védom, Ze by proti Zastavci byla vedena exekuce ani jiné
fizeni, jez miZe vést ke vzniku zastavniho prava k Nemovitosti, a nejsou mu
znamy zadné okolnosti, které by k nafizeni exekuce nebo zahajeni takového
fizeni mohly vést;

Smiouva nezkracuje véfitele Zastavce a nezaklada pro né prava z relativné
neu¢inného pravniho jednani ve smyslu ustanoveni § 589 a nasl. Ob&anského
zakoniku:

plati, ze:

(i) Zastavce je zpusobily uzavfit Smlouvu a nabyt prava a splnit povinnosti
v ni stanovene, v8echny osoby jednajici za Zastavce v souvislosti s
uzavienim Smlouvy a plnénim jeho povinnosti ze Smlouvy
vyplyvajicich jsou k tomu radné opravnény;

(ii) uzavieni Smlouvy, pfevzeti povinnosti dle Smlouvy ani jejich spinéni
nejsou v rozporu se zakladatelskym pravnim jednanim ani vnitfnimi
pfedpisy Zastavce ani v rozporu se smluvné pfevzatymi povinnostmi
Zastavce ani pravnimi pfedpisy zavaznymi pro Zastavce a byly fadné
schvaleny v souladu s pravnimi predpisy a s prislusnym
zakladatelskym pravnim jednanim a vnitfnimi predpisy Zastavce;

(iif) ~ Smilouva nevyZaduje ke své platnosti a U€innosti Zadné dal$i souhlasy
nebo jina jednéni.

5. VYKON ZASTAVNIHO PRAVA

5.1 V pfipadé, Ze jakykoli ze Zajisténych dluhl nebyl uhrazen fadné a véas, to znamena,
Ze Zastavce se dostal do prodleni s uhradou jakéhokoliv ze Zajidténych dluhu
a neuhradil jej ani v dodatecné IhGté 20 kalendarnich dni po dni doruéeni pisemné
vyzvy (ve které je vySe dluhu a titul specifikovan) ze strany Zastavniho véfitele, ma
Zastavni veéfitel pravo:

(a)

(b)
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Nemovitost nechat na naklady Zastavce ocenit znalcem za podminek
Clanku 5.3; a

realizovat zastavni pravo k Nemovitosti dle vlastni volby Zastavniho véfitele a
na naklady Zastavce jakymkoli zplsobem v souladu se Smlouvou a pravnimi
predpisy. Zastavni véfitel je opravnén realizovat zastavni pravo podle
Smlouvy v celém rozsahu nebo zasti a kdykoli ménit zplUsob realizace
zastavniho prava a realizaci zastavniho prava opakovat.
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5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

Smiuvni strany si vedle zpusobu stanovenych pravnimi pfedpisy platnymi a G&innymi
v dobé vykonu zastavniho prava dohodly pro vykon zéastavniho prava k Nemovitosti
formu:

(a) pifimého prodeje Nemovitosti tieti osobé;

(b) prodeje Nemovitosti ve vefejné soutéZi o nejvhodnéjsi nabidku v souladu s
ustanovenimi § 1772 a nasl. Obéanského zakoniku: a

(c) prodeje Nemovitosti v dobrovolné drazbé v souladu s ustanovenimi § 17 a
nasl. zakona €. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjsich
predpisy;

a to za dodrzeni podminek sjednanych v ¢lanku 5 Smlouvy.

Ocenéni Nemovitosti, s cilem zjistit aktualni trzni hodnotu Nemovitosti pro uéely jejiho
zpenézeni, zada Zastavni véfitel na naklady Zastavce znalci zapsanému v seznamu
soudnich znalch pro obor a odvétvi odpovidajici Nemovitosti. Zastavce souhlasi
s tim, aby znalce zvolil Zastavni véfitel, za dodrzeni Smluvnimi stranami sjednaného
okruhu znalcu.

V souladu s § 1364 Obcanského zakoniku je Zastavni véfitel opravnén zpenézit
Nemovitost (tj. uskutecnit prodej Nemovitosti) nejdfive po uplynuti 30 dnl poté, co
Zastavni véfitel zapocgeti vykonu zastavniho préava podle Smilouvy oznamil Zastavci
(Ci ode dne zapisu teto skutecnosti do katastru nemovitosti, podle toho, co nastalo
pozdéji).

Pii prvnim pokusu musi byt Nemovitost zpenéZena za cenu rovnajici se nejméné 80
% hodnoty Nemovitosti stanovené v ocenéni, které Zastavni véritel obdrzel od jim
zvoleného znalce v souladu s ¢lankem 5.3 (hodnota Nemovitosti stanovena v ocenéni
znalce dle &lanku 5.3 dale téz "Hodnota zastavy").

Nepodari-li se Nemovitost zpenézit pfi prvnim pokusu, je Zastavni véfitel opravnén pfi
opakovaném pfimém prodeji, vefejné soutézi ¢&i dobrovolné drazbé zpenézit
Nemovitost za nabidnutou cenu (&i v pfipadé dobrovolné drazby podani) niZéi nez 80
% Hodnoty zastavy. Nemovitost nelze v zadném pfipadé zpenézit, je-li nabidnuta
cena za prodej Nemovitosti niz§i nez 60 % Hodnoty zastavy.

Zastavni véfitel je povinen na pisemnou Zadost Zastavce dolozit, e s nabidkou
pifimého prodeje Nemovitosti oslovil nejméné 2 potencialni zajemce, kterym lze v
daném misté a ¢&ase potencidlné prodat véc srovnatelnou s Nemovitosti za
srovnatelnych okolnosti, ledaZze s ohledem na povahu Nemovitosti spinéni této
podminky po Zastavnim veéfiteli nelze rozumné pozadovat. Pfimy prodej Nemovitosti
za cenu niz8i nez 75% Hodnoty zastavy |ze z divodu nezajmu zahajit nejdfive po 50
dnech od oznameni zapoceti vykonu zastavniho prava podle Smilouvy Zastavci, (&i
zapisu takové skutecnosti do katastru nemovitosti, podle toho, co nastalo pozdéji).
Pred touto Ihatou je Zastavni véfitel opravnén Nemovitost prodat pfimym prodejem
pouze, pokud (i) k tomu bude mit prfedchozi pisemny souhlas Zastavce nebo (ii)
hrozi-li duvodné riziko poklesu ceny Nemovitosti, v dusledku kterého muze Zastavni
vérfitel rozumné ocCekavat, Ze dosazena prodejni cena Nemovitosti pfi prodeji pfed
uplynutim |haty 50 dnU bude vy$S8i nez prodejni cena Nemovitosti, kterou by bylo
mozné dosahnout za srovnatelnych okolnosti pfi prodeji po uplynuti uvedené |huty,
nicméné vzdy musi byt dodrzena IhGta 30 dnl dle &lanku 5.4. Na zadost Zastavce je
Zastavni vérfitel povinen dolozit skuteCnosti, ze kterych pfi stanoveni takovéhoto
zaveru vychazel.
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5.8

5.9

5.10

511

512

5.13

6.1

6.2

Dal$i podminky vefejné soutéze o nejvhodnéjdi nabidku ¢&i dobrovolné drazby museji
byt Zastavnim véfitelem stanoveny tak, aby umoznily prodej Nemovitosti za cenu, za
kterou Ize srovnatelnou véc obvykle prodat na relevantnim trhu za srovnatelnych
okolnosti na daném misté v daném &ase pfi dodrZzeni podminky minimaini ceny die
¢lanku 5.5 a 5.6 (zejména Ihata pro podavani nabidek ve vefejné soutéZi nebude
kratS§i nez 2 tydny a soutéZ bude vyhlasena zpusobem zajistujicim osloveni
dostateéného poctu potencialnich Géastnik().

Pro vylou¢eni pochybnosti bude pro ugely dobrovolné drazby Zastavni véfitel
opravnén prodat Nemovitost a je pro tyto Uéely navrhovatelem drazby, ktery rovnéz
uzavird smlouvu o provedeni drazby s drazebnikem.

Zastavni véfitel nemusi zohledifiovat nabidky na koupi Nemovitosti, které by jej
vystavily riziku pravnimu, dafovému & obchodnimu. Zejména Zastavni véfitel smi
nastavit podminky prodeje Nemovitosti tak, aby zvyhodfovaly:

(a) nabidky obsahujici okamzitou platbu oproti pozdéjsim platbam:;

(b) nabidky nevystavujici Zastavniho véfitele danovym nakladim ¢&i rizikim
takovych naklad( oproti nabidkam, ze kterych dafové naklady ¢i souvisejici
rizika vyplyvaji; a

(c) bezpodmineéné nabidky oproti nabidkam, na néz se vztahuji pravni,
administrativni, obchodni, &i jiné podminky.

Zastavni véfitel je opravnén svym jménem a na ucet Zastavce &i jeho pravniho
nastupce, ktery je nabyvatelem Nemovitosti, uzavfit smlouvu o prodeji Nemovitosti s
kupujicim uréenym ve vztahu k pfislu§né formé realizace zastavniho prava v souladu
s ostatnimi ustanovenimi ¢lanku 5 Smlouvy. Pravo Zastavniho véfitele podie
predchozi véty se vztahuje i na veskera jednani potfebna k realizaci prodeje
Nemovitosti v ramci sjednané formy prodeje, véetné jednani souvisejicich s registraci
prodeje Nemovitosti v katastru nemovitosti. Zavazek zakladajici pravo Zastavniho
vefitele uzavfit smlouvu o prodeji Nemovitosti a Nemovitost prodat neni zavazkem z
komisionaiské smlouvy podle § 2455 a nasl. Ob&anského zakoniku a nemize byt
jednostranné ukonéen ze strany Zastavce ani jeho pravniho nastupce.

Pro vylou€eni pochybnosti, limity, lhuty a omezeni stanovené v &lancich 5.5 — 5.10
neplati pro pfipad vykonu zastavniho prava zplsoby stanovenymi pravnimi predpisy
platnymi a uCinnymi v dobé& vykonu Zastavniho prava &i jinymi nez dohodnutymi
ve Smiouve.

Zastavce je povinen v souvislosti s realizaci zastavniho prava Zastavnim véfitelem
poskytnout Zastavnimu véfiteli veSkerou potfebnou soucinnost, zejména Zastavnimu
véfiteli opatfit a pfedat veskeré podklady, které jsou potfebné v souvislosti s realizaci
zastavniho prava, a kdykoliv umoznit Zastavnimu véfiteli a osobam povéfenym
Zastavnim véfitelem pfistup k Nemovitosti.

VZNIK A TRVANIi SMLOUVY A ZASTAVNIHO PRAVA
Smlouva je uzaviena a nabyva Uc€innosti dnem podpisu posledni Smiuvni stranou.

Zastavni pravo k Nemovitosti a Zakaz (ve vztahu k tfetim osobam, neni-li jim Zakaz
znam jiZ dfive), vzniknou zapisem do katastru nemovitosti. Zastavni pravo vzniklé
podle Smiouvy a Zakaz potrvaji v piném rozsahu az do dne, ke kterému byly plné
uhrazeny v8echny Zajisténé dluhy (dale jen "Den spinéni”).
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6.3

6.4

6.5

8.1

8.2

8.3

8.4

Zastavni pravo k Nemovitosti a Zakaz zaniknou také v pfipadé, ze Zastavce poskytne
Zastavnimu véfiteli bankovni zaruku, kterd bude spliovat nasledujici podminky:

6.3.1 bankovni zaruka bude vydana prvotfidni bankou se sidlem v Ceské republice
a bude se Fidit pravem Ceské republiky;

6.3.2 bankovni zaruka bude neodvolateind, nepodminéna a na prvni pisemnou
VyZvU;

6.3.3 castka bankovni zaruky bude minimalné Hodnota zéastavy stanovena v
souladu s &lankem 5.3; a

6.3.4 osoba Ci osoby, které bankovni zaruku podepsala & podepsaly, jefjsou
osobami opravnénymi jednat za banku poskytujici tuto bankovni zaruku.

Zastavni véfitel poskytne Zastavci na zakladé pisemné Zzadosti Zastavce a na
naklady Zastavce pisemné potvrzeni o zaniku zéstavniho prava a Zakazu vzniklych
na zakladé Smlouvy, jakmile nastane Den spinéni. Zastavni véfitel se zavazuje uéinit
na vyzvu Zéstavce veskeré kroky nezbytné pro povoleni vkladu vymazu zastavniho
prava a vkladu vymazu Zakazu podle Smiouvy z katastru nemovitosti v souladu s
navrhem podanym Zastavcem.

Ukongeni Smiouvy se bude vyluéné fidit podminkami uvedenymi ve Smlouvé.
Smluvni strany mohou od Smiouvy odstoupit nebo vypovédét zavazek z ni pouze, je-
li to ve Smlouvé vyslovné ujednano. Pouziti ustanoveni § 1980 Obéanského zakoniku
se vylucuje.

NAKLADY TYKAJICi SE SMLOUVY A ZASTAVNIHO PRAVA

Zastavce se zavazuje hradit veSkeré naklady souvisejici se Smlouvou a se zfizenim,
registraci a vykonem d&i realizaci zastavniho prava a Zakazu zfizovanych podle ni. V
pripadé, Ze takové naklady (véetné nakladl vzniklych s ochranou, vymahanim nebo
zachovanim prav podle Smlouvy) vznikly Zastavnimu véfiteli, je Zastavce povinen
tyto naklady Zastavnimu véfiteli na pisemnou vyzvu Zastavniho véfitele, nejpozdéji
vdak do 20 pracovnich dnl od takové vyzvy, nahradit.

ZAVERECNA USTANOVENI

Neni-li ve Smlouvé vyslovné uvedeno jinak, plati, Ze odkazy na "dluhy" se vykladaji
jako odkazy na penézite diuhy.

Smilouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech v ¢eském jazyce. Kazda ze smluvnich stran
obdrzi jeden stejnopis a jeden stejnopis bud pfilozen k navrhu na zapis prav vzniklych
ze Smlouvy do katastru nemovitosti.

Bude-li jakékoli ustanoveni Smiouvy neplatné, nebo bude-li povazovano za zdanlivé
nebo nevymahatelné &i stane-li se takovym v budoucnu, povazuje se za neplatné,
popf. zdanlivé nebo nevymahatelné jen toto ustanoveni (dale jen "Vadné
ustanoveni"). Smluvni strany vyvinou veskeré Gsili k nahrazeni Vadného ustanoveni
novym, které mu bude svym obsahem a G¢inkem co nejvice odpovidat, a to ve Ihité
20 dnl od obdrZeni pfislu$né pisemné vyzvy kterékoli ze Smluvnich stran.

Smlouva mize byt zménéna &i zruSena pouze pisemné. Neni-li dodrzena pisemna a
listinny podoba dodatku, méa se za to, Ze Smluvni strany nechté&ji byt dodatkem vibec
vazany a nema se k nému prihlizet.
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8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

| kdyz Smlouva odkazuje na specifické pravo nebo opravny prostiedek, je smluvni
strana opravnéna uplatnit jakekoli jiné pravo, opravny prostiedek nebo provést
jakékoli opatfeni, na které ma jinak narok na zakladé pfislusnych pravnich predpisu.
Neucini-li smluvni strana bezodkladné poté, co zjisti, Ze druha smluvni strana
Smlouvu neplni, pfislusné oznameni nebo nebude jinak jednat, neznamena to, Ze
druhé smluvni strang& neplnéni Smiouvy promiji. Smluvni strana mlZe oznamit
veskera takova neplnéni kdykoli a mu2Ze uskutecnit takova opatfeni, ktera jsou
v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy a se Smlouvou.

Smlouva a Planovaci smlouva nejsou smlouvami na sobé& zavislymi ve smyslu
ustanoveni § 1727 Obc&anského zakoniku.

Smlouva pfedstavuje upiné ujednani mezi Smiuvnimi stranami o zaleZitostech v ni

upravenych a nahrazuje jejich drivéjsi astni, pisemna, tacitni i konkludentni ujednani
uzavrena o téchto zaleZitostech.

Strany si ve smyslu § 630 Obcanského zakoniku sjednavaji promi&eci lhitu 4 let ve
vztahu ke kazdému pravu Zastavniho véfitele ze Smilouvy, které podiéha promiéeni.

Strany prohlasuji, Ze smluvni podminky nebyly uréeny jednou ze smiuvnich stran
nebo podle jejich pokyn(, Ze obé& smluvni strany se podilely na pfipravé Smiouvy a
mely prilezitost obsah Smlouvy ovlivnit a uplatnit k ni své pfipominky, Ze rozumi
jejimu obsahu, ktery mély pfilezitost prodiskutovat se svymi poradci, a s timto
obsahem souhlasi. Smluvni strany jako podnikatelé vyluCuji pouziti ustanoveni §
1799 a 1800 Obéanského zakoniku tykajici se smluv uzaviranych adheznim
zpUsobem,

Strany smlouvy se dohodly, Ze ustanoveni § 1971 Obcanského zakoniku se na
Smiouvu nepouzije a Ze Zastavni véfitel ma pravo na nahradu jakychkoliv $kod bez
ohledu na to, Ze by mohly byt kryty Uroky z prodieni.

Smiuvni strany jsou pravnickymi osobami. Kazda z nich se vzdava prava domahat se
zrudeni zavazku z této Smlouvy podle § 2000 odst. 2 Ob&anského zékoniku.

V[]dne[]

NJ Development a.s.

Podpis:
Jméno: David Mikula
Funkce: ¢len predstavenstva

V[l dne [*]

Obec Jenstejn

Podpis:
Jméno: Norbert Hlavacek
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Funkce: starosta obce
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PRILOHA C. 1

PLANOVACI SMLOUVA
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) PRILOHA €. 2 .
VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI OHLEDNE NEMOVITOSTI
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