PLANOVACIi SMLOUVA

BB invest — Jenstejn s.r.o.

ICO: 28529961,

se sidlem Nad Zamecnici 2127/28, Praha 5, PSC: 150 00,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C., vlozka 148282,
zastoupena Mgr. Alexanderem Skrindrem, jednatelem

(dale jen ,Stavebnik")

Obec Jenstejn

ICO: 00240249,

se sidlem 9. kvétna 60, PSC 250 73, Jenstejn,

zastoupend panem Norbertem Hlavackem, starostou obce

(dale jen ,, Obec”)

VaK Zapy, s.r.o.

ICO: 47544511,

se sidlem Zapy €.p. 9, okr. Praha — vychod, PSC 250 01,

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C., vloZzka 26904,
zastoupend Tomasem Blabolilem, jednatelem

(dale jen , Provozovatel”)

Stavebnik, Obec a Provozovatel dale téZ spolecné jako ,,smluvni strany” a kterakoli ze smluvnich
stran dale téZ jako ,,smluvni strana”

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku, vsouladu sustanovenim § 88 a nasl.
zak. ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fradu, v platném znéni (dale jen ,stavebni
zdkon") a v souladu s ustanovenim § 1746 odst. 2 zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném
znéni (dale jen ,,Obc¢ansky zdakonik"), tuto

PLANOVACi SMLOUVU

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1.1. Stavebnik prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti zapsanych Katastralnim uradem
pro StfedocCesky kraj, Katastralni pracovisté Praha — vychod, na listu vlastnictvi ¢. 273
pro katastralni Uzemi Jenstejn, obec Jenstejn, okres Praha — vychod, a to:



1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

2.1

a) pozemku parc. ¢. st. 146 (zastavéna plocha a nadvofi), jehoz soucasti je stavba bez ¢.p./C.e.
(zemédélska stavba),

b) pozemku parc. €. st. 147 (zastavéna plocha a nadvofi), jehoZ soucasti je stavba bez ¢.p./¢.e.
(stavba technického vybaveni),

c) pozemku parc. ¢. 211/2 (ostatni plocha),

(dale spole¢né jako , Nemovitosti“).

Obec prohlasuje, Ze dne 25.8.2008 uzavrela planovaci smlouvu ve smyslu ust. § 66 a nasl.
stavebniho zdkona (dale jen ,Pdvodni smlouva ¢. 1) s pivodnim vlastnikem Nemovitosti
p. Milanem Laubem, kterou se zavazala k totoZznému plnéni jako na zakladé této smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze dne 17.2.2009 uzaviely planovaci smlouvu (dale téz jako , Pdvodni
smlouva ¢. 2“), kterou upravovaly vzajemna prava a povinnosti obdobné jako v této smlouvé,
ale s ohledem na skutecnost, Ze Pivodni smlouva ¢. 2 pozbyla ucinnosti, uzaviraji smluvni
strany tuto smlouvu, vychazeje pfi tom z ujednani v PGvodni smlouvé €. 2, jakoZ i legislativnich
a faktickych zmén, které v mezidobi nastaly.

Smluvni strany se dohodly na uzavreni této smlouvy za ucelem pravni jistoty Stavebnika, jakoz

i pravni jistoty Obce a Provozovatele, ktefi jiz dle PGvodni smlouvy €. 2 plnili, popfipadé plnéni
prijali.

Obec a Stavebnik prohlasuji, Ze projektova dokumentace ,Situace — koordinacni vykres
z2/2012, jiz reflektuje dalsi specifikaci sjednanou k PGvodni smlouvé ¢. 2 zépisem z jednani
Obce a Stavebnika ze dne 9.3.2011 (dale téz jako ,Situace — koordinaéni vykres z 2/2012“).
Obec a Stavebnik dale prohlasuji, Ze v souladu s takto zpracovanou Situaci — koordinacnim
vykresem z 2/2012 bylo dne 9.7.2012 vydano Méstskym Uradem Brandys nad Labem — Stara
Boleslav, odbor stavebniho Gfadu, Gzemni rozhodnuti ¢.j. 038472/2012.

Clanek I1.
Pfedmét smlouvy

Stavebnik prohlasuje, Ze md v souvislosti se svym investicnim zdmérem, ktery vyplyva
zejména ze ,Situace — koordinaéni vykres z 2/2012“ predlozené Obci, ktera s nim vyslovila
souhlas, zdjem o:

2.1.1. trvalé dopravni napojeni na mistni komunikaci vedouci k byvalému aredlu JZD
na pozemku parc. ¢. 340 a parc. ¢. 339/3, které jsou ve vlastnictvi a spravé Obce, jakoz
i pozemku parc. ¢. 31 ve vlastnictvi Ceské republiky,

2.1.2. trvalé pfipojeni splaskové kanalizace na stdvajici splaskovou kanaliza¢ni stoku DN 250
na pozemku parc. €. 340, kterd je ve vlastnictvi obce a ve spravé Provozovatele,

2.1.3. trvalé pfipojeni vodovodniho fadu na stdvajici vodovodni fad DN PVC90 na pozemek
parc. €. 339/3, ktery je ve vlastnictvi Obce a ve spravé Provozovatele,

2.1.4. uloZeni STL plynovodu, rozvod( a preloZzek NN, rozvod( a preloZek siti elektronickych
komunikaci, vefejného osvétleni, splaskové kanalizace, destové kanalizace,
vodovodniho fadu do mistni komunikace vedouci k byvalému aredlu JZD na pozemku
parc. €. 340, ktery je ve vlastnictvi a spravé Obce a

2.1.5. trvalé pripojeni destové kanalizace na stévajici destovou kanalizaci BT DN400 (odvod
srazkovych vod) ve vlastnictvi a spravé Obce sodtokem do retencni nadrie
(tj. obecniho hasic¢ského rybnicku) na pozemku parc. ¢. 340 ve vlastnictvi a spravé
Obce a opravu a Upravu stavajiciho potrubi na pozemku parc. ¢. 339/3 ve vlastnictvi a
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2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

spravé Obce, a pozemku parc. ¢ 31 ve vlastnictvi Ceské republiky,

(vSe déle jen , PFedmét plnéni“).

Obec a Stavebnik prohlasuji, Ze v souladu s ustanovenim ¢l. 2., odstavec 2.2., bod 2.2.1.
Pivodni smlouvy ¢. 2 uhradil Stavebnik na ucet Obce dne 8. 4. 2009 castku ve wysi
540.000,- K¢ a dne 1. 9. 2009 ¢astku ve vysi 540.000,- K&, a to na naklady spojené s Upravou
a vybudovanim novych inZenyrskych siti a komunikaci specifikovanych vust. 2.1. této
smlouvy (dale jen ,InZenyrské sité”) na Nemovitostech, a prispévek Obci na Udrzbu a rozvoj
Cistirny odpadnich vod a odménu za plnéni Obce uvedené vust. 2.5. této smlouvy,
atovcelkové wvysSi 1.080.000,- K¢ (slovy: jedenmilionosmdesattisic korun ceskych),
zavystavbu dvaceti (20) rodinnych domd, kterou bude realizovat Stavebnik
na Nemovitostech.

Stavebnik se dale zavazuje:

2.3.1. predlozit Obci navrh feSeni Inzenyrskych siti k vyjadreni ve stavebnim i vodopravnim
fizeni a v fizeni na povoleni dopravnich staveb,

2.3.2. zajistit v soucinnosti s vlastniky dotéenych pozemkl objizdnou trasu (vedouci pres
byvaly aredl JZD) po dobu uzavérky dotcené komunikace.

Stavebnik prohlasuje, ze InZenyrské sité budou vyuzity pro predpoklddanou kapacitu
nejméné 63 osob resp. 20 rodinnych dom( s predpokladem jejich uvedeni do provozu k datu
cca 31.12.2018.

Obec se zavazuje poskytnout Predmét plnéni Stavebnikovi v souladu s ustanovenimi této
smlouvy, tedy zejména umoznit trvalé a funkéni pfipojeni jeho InZenyrskych siti na stavajici
sité ve vlastnictvi Obce (uvedené v ust. 2.1. této smlouvy) a rezervovat pro Stavebnika
potiebnou kapacitu ve stavajicich sitich Obce (ve smyslu ust. 2.4. této smlouvy), tj. zejména
¢init jednani, konat Ukony, poskytovat soucinnost, souhlasna vyjadreni a povoleni za Gcelem
uvedenym v ust. 2.1. této smlouvy. Provozovatel se zavazuje necinit ukony, které by byly
v rozporu s Ucelem tohoto ustanoveni a zdvazky Obce zde uvedenymi.

Stavebnik se zavazuje nové vybudované komunikace a nové vybudované Inzenyrské sité,
které jsou v jeho vlastnictvi, véetné systému verejného osvétleni prevést do vlastnictvi Obce
a poskytnout Obci zaruku za jejich pfipadné vady po dobu 36 mésici ode dne jejich
kolaudace. Obec se zavazuje nové vybudované komunikace a nové vybudované Inzenyrské
sité, které jsou ve vlastnictvi Stavebnika, vcCetné systému vefejného osvétleni prevzit
do svého vlastnictvi, a to za podminky, Ze Sifkové a vysSkové parametry mistni komunikace
budou provedeny podle projektové dokumentace pro Gzemni a stavebni fizeni.

Stavebnik a Provozovatel prohlasuji, Ze dne 23.2.2009 uzavieli samostatnou predbéZznou
Smlouvu o odbéru vody a vypousténi odpadnich vod, kterou podrobnéji upravuji vzajemna
prava a povinnosti.

Provozovatel se zavazuje uzavfit se Stavebnikem platnou a G¢innou Smlouvu o odbéru vody
a vypusténi odpadnich vod (na zdkladé smlouvy uvedené v ust. 2.7. této smlouvy),
a to k vyzvé Stavebnika.



2.9. Obec a Provozovatel prohlasuji, Ze jim neni zndmo, Ze by jakakoli ujednani obsazena v této
smlouvé byla v rozporu s pravnim nebo faktickym i budoucim stavem a Ze Pfedmét plnéni je
mozny.

Clanek IlI.
Zavérecna ustanoveni

3.1. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva se uzavirda na dobu neurcitou. Tato smlouva
a prdva a povinnosti v ni uvedené zanikaji v pfipadé, Ze Stavebnik neobdrzi pravomocné
stavebni povoleni na vystavbu rodinnych dom( na/v Nemovitostech nejpozdéji ve Ihité
do 31.12. 2018.

3.2. Tuto smlouvu lze ménit a dopliovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi vSemi
smluvnimi stranami.

3.3. V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné ¢i neucinné,
zUstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a Ucinna. Strany se zavazuji nahradit
neplatné ¢i neucinné ustanoveni této smlouvy ustanoveni jinym platnym a uéinnym, které
svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni plvodniho.

3.4. Tato smlouva nabyvd platnosti a uc¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a je
vyhotovena ve trech stejnopisech, z nichz kazdy z ucastnik( smlouvy obdrzi po jednom.

3.5. Tato smlouva je uzavirana podle ¢eského prdvniho tadu, pripadné spory se fidi zejména
ustanovenimi Obc&anského zakoniku Ceské republiky a kjejich Fedeni je mistné a vécné
pfisludny soud na tzemi Ceské republiky.

3.6. Uzavieni této smlouvy schvdlilo zastupitelstvo obce Jenstejn na svém 4. zasedani
zastupitelstva, konaném dne 11. 2. 2015, usnesenim ¢. 8-1/4/2014-2018.

V Jenstejné dne 18. 2. 2015 V Jenstejné dne 18. 2. 2015

opatteno razitkem a podpisem opatfeno razitkem a podpisem

BB invest — Jenstejn s.r.o. Obec Jenstejn

Mgr. Alexander Skrinar, Norbert Hlavacek,

jednatel starosta

V Jens$tejné dne 18. 2. 2015

opatteno razitkem a podpisem

VaK Zapy, s.r.o.,
Tomas Blabolil,
Jednatel



