PLANOVACI SMLOUVA

lokalita Dehtary - Za Zahradami: etapa ¢. 2

uzaviend v souladu s & 86 odst. 2 pism. d) zak. ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi a v souladu s Pfilohou ¢. 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence tizemné planovaci
Cinnosti, ve znéni pozdéjsich predpisli, mezi ucastniky

XXXXXXXXXXXXX, bytem xxxxxxxxxxX, dat. nar. XXxxxxxxxxx

dale jen ,Investor ¢.1“
a

XXXXXXXXXXXXX, bytem XXXXXXXXXXX, dat. nar. XXxXxxxxxxxx

dale jen ,Investor ¢.2“

a

XXXXXXXXXXXXX, bytem xxXxxXxxxxxX, dat. nar. XXxxxXxXxxxx
XXXXXXXXXXXXX, bytem xxXxxxxxxxX, dat. nar. XXxxxXXxXxxxx
XXXXXXXXXXXXX, bytem xxXxxxxxxxX, dat. nar. XXxxxXXxXxxxx
XXXXXXXXXXXXX, bytem xxxxxxxxxxX, dat. nar. XXxxxXxxxXxx
XXXXXXXXXXXXX, bytem xxxxxxxxxxX, dat. nar. XXxxxXxxxXxx
XXXXXXXXXXXXX, bytem xxxxxxxxxxX, dat. nar. XXxxxXxxxXxx

dale jen ,Investori ¢.3“
a

XXXXXXXXXXXXX, bytem xxxxxxxxxxX, dat. nar. XxXxxxxxxxXxx
XXXXXXXXXXXXX, bytem xxxxxxxxxxX, dat. nar. XXxxxxXxxxXxx

dale jen ,Vlastnici stavajici TDI“

Obec Jenstejn, se sidlem OU: 9. kvétna 60, 250 73 Jenstejn, ICO: 00240249,
zastoupena starostou Norbertem Hlavackem
dale jen ,Obec Jenstejn*,

I.
Uvodni ustanoveni

1. Lokalita Dehtary - Za Zahradami: etapa ¢.2 zahrnuje izemi parc. ¢. 246 /18-55, 246 /56, 246 /11, 246 /66-
68,331/1, 246/9,246/59-61 a 331/8 v k.u. Jenstejn a parc.c. 59/10 v k.u. Dehtary.

2. Investor ¢.1, Investor ¢.2 a Investori ¢.3 maji zajem na pozemcich parc. ¢. 246/56, 246/9, 246/68,
331/1, 331/8, 246/5 a 331/4 vk.i. JenStejn vybudovat technickou a dopravni infrastrukturu
s dopravnim napojenim na mistni komunikaci ,,Hradni“ nachazejici se na pozemku parc. ¢. 331/8 a
331/1 vk.a. JenStejn a na komunikaci €. 11I/0114 na pozemku parc.¢. 335 v k.. JenStejn, dale jen
Jtechnicka a dopravni infrastruktura nebo TDI“. Investofi maji zajem o prevod vlastnictvi pozemk



dotcenych TDI, a to konkrétné Investor ¢. 1 ma zajem o prevod parc. €. 246/56 v k.. JenStejn, Investor
€. 2 ma zajem o prevod pozemku parc.¢. 246/9 a 331/8 a Investori €. 3 maji zajem o pirevod pozemki
parc.C. 246/68 a 331/1 obci JensStejn.

3. Investor ¢.1 je vlastnikem pozemku parc. ¢. 246 /56 o vymére 10738 m?, orna ptida v katastralnim Gzemi
Jenstejn, LV 264 a ma zajem o pievod vlastnického prava k tomuto pozemku na obec Jenstejn.

4. Investor C.2 je vlastnikem pozemki parc. €. 246/9 o vymére 715 m?, orna plida a 331/8 o vymére 682
m?, ostatni plocha, ostatni komunikace v katastralnim tzemi JensStejn, LV 113 a ma zajem o prevod
vlastnického prava k témto pozemkiim na obec Jenstejn.

5. Investori €.3 jsou spoluvlastniky pozemki parc. ¢. 246/68 (v idedlnim podilu 1/6) o vymére 305 m?,
orna piida a 331/1 o vymére 938 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace v katastralnim tizemi Jenstejn,
LV 305 a maji zdjem o prevod vlastnického prava k témto pozemkiim na obec Jenstejn.

6. Vlastnici stavajici TDI jsou spoluvlastniky pozemki parc. ¢. 246/5 a 331/4 - (v idedlnim podilu 1/2)
v katastralnim Gzemi JensStejn, LV 668. Prevod vlastnického prava k témto pozemkim fesi Planovaci
smlouva pro lokalitu Dehtary -Za Zahradami, etapa €. 1 ze dne 17.12.2018.

7. Obec Jenstejn je vlastnikem pozemku parc.¢. 335 o vymeéie 527m?, ostatni plocha, silnice v katastralnim
uzemi Jenstejn, LV 10001.

8. Pozemky se nachazeji dle platného izemniho planu obce Jenstejn z roku 2020 ve funk¢ni plose: plochy
smiSené obytné, venkovské.

9. Vlistopadu 2017 byla architektonickou kancelati UNIT architekti s.r.o., se sidlem Thakurova 9, 166 34
Praha 6 vyhotovena Uizemni studie na lokalitu Dehtary - Za Zahradami (dale jen izemni studie), ktera
tvofi prilohu &1 této planovaci smlouvy. Uzemni studie byla nasledné schvalena a zaregistrovana
Odborem stavebniho uradu, uzemniho planovani a pamatkové péce, Usekem tzemniho planovani
Méstského uradu Brandys nad Labem - Stara Boleslav.

10.0bec Jenstejn ma zajem v souladu s izemnim planem a dzemni studii na vybudovani technické a
dopravni infrastruktury na pozemcich uvedenych v ¢l. I, odst. 2.

IL.
Stavajici verejna infrastruktura

1. Stavajici vodovodni rady a rady tlakové splaskové kanalizace jsou ukonceny na pozemku parc.¢. 246/56
v k.4. Jenstejn u komunikace ¢. 111/0114 a na pozemku parc.¢. 246/5 v k.. Jenstejn, podél komunikace
L Hradni“.
Rozvod vetejného osvétleni je ukoncen koncovymi lampami na pozemku parc.¢. 246 /56 v k.u. Jenstejn
podél komunikace ¢. [1I/0114 a na pozemku parc.¢. 331/4 v k.. JenStejn, podél komunikace ,Hradni“.

IIL
Pozadavky na novou veiejnou infrastrukturu.

1. Investor ¢.1, Investor ¢.2 a Investofi ¢.3 v souladu s izemnim planem obce JensStejn a tizemni studif
zajisti:

a) projektovou dokumentaci pro izemni a stavebni rizeni na vystavbu komunikace ,,ul. Obvodova a ul.
Prostfedni“ (vCetné dopravniho napojeni kiizovatkami k pozemkiim parc.¢. 335 a 331/8 v k..
Jenstejn), chodniku podél komunikace Hradni na pozemku parc.¢. 246/9 a 246/5 v k.. JenStejn, a
chodniku podél komunikace 111/0114 na pozemku parc.¢. 246/56 v k.0. Jenstejn;

b) projektovou dokumentaci pro uzemni a vodopravni fizeni na vystavbu vodovodu a tlakové
splaskové kanalizace na pozemcich parc.¢. 246/56 a 246/9 (v¢. napojeni na stavajici vodovodni a
kanaliza¢ni rady na pozemku parc.¢. 246/5 a 245/56 v k.G. JenStejn);
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3.

c) projektovou dokumentaci pro izemni fizeni na vystavbu veiejného osvétleni na pozemcich parc.c.
246/56, 246/68, 331/1, 331/8 (vC. napojeni na stavajici koncovou lampu na pozemcich parc.cC.
331/4 a 245/56 v k.. Jenstejn);

d) vydanirozhodnuti o umisténi stavby a potiebnych stavebnich povoleni k vystavbé dle pism. a) az c)
tohoto odstavce.

Umisténi stavby komunikaci, chodnikii a umisténi inzZenyrskych siti je vyznaceno v situacnim vykresu
v priloze ¢.2 této planovaci smlouvy. Soucasti stavby je i plocha pro kontejnery, tj. plocha pro umisténi
nadob na tfidény odpad. Tato zpevnéna plocha a jeji bezprostredni okoli musi byt vybudovana jako
zatéZzova minimalné pro 6 nadob (zvonl) pro nakladni automobily, které budou manipulovat s
nadobami/zvony na tridény odpad).

Smluvni strany spole¢né prohlasuji, Ze Infrastruktura vodovod a kanalizace po vybudovani bude vyuzita
pro predpokladanou kapacitu 44 rodinnych domi, jejichZ vystavba je predpokladana v Projektové
dokumentaci.

IV,
ZavazKky investoru

Investor ¢.1 se zavazuje provést stavbu komunikace, chodniku a vystavbu inZenyrskych siti na pozemku
uvedeném v ¢l. ], odst. 3 podle vydanych stavebnich povoleni na svoje ndklady v tomto rozsahu:

a) vybudovani tlakové splaskové kanalizace, v¢. 39 pripojek (pro pozemky parc.c. 246/18-55a 246/11
v k.. Jenstejn);

b) vybudovani vodovodniho tfadu, v¢. 39 pripojek (pro pozemky parc.¢. 246/18-55 a 246/11 v k..
Jenstejn);

¢) vybudovani komunikace ,Prostrednia Obvodova“ v $ifi 5,5m s obrubniky a zpevnénym povrchem a
s odvodem destovych vod z komunikace;

d) vybudovani verejného osvétleni podél novych komunikaci vsouladu se svételnou studii a
standardem obce Jenstejn;

e) vybudovani chodniku podél stavajici komunikace 111/0114 mezi ulicemi Obvodova a Prostredni,

jak jsou vyznaceny a popsany v situacnim vykresu v priloze ¢.2 této planovaci smlouvy.

Investor ¢.2 a Investofi ¢.3 se zavazuji provést stavbu komunikace, chodniku a vystavbu inzenyrskych
siti na pozemcich uvedenych v ¢l. I, odst. 4 az 6 podle vydanych stavebnich povoleni na svoje naklady
v tomto rozsahu:

a) vybudovani tlakové splaskové kanalizace, v¢. 5 pripojek (pro pozemky parc.c. 246/59, 246/60,
246/61,246/66 a 246/67 v k.0. Jenstejn) a napojeni na stavajici kanaliza¢ni fad na pozemku parc.c.
246/5 v k.. Jenstejn;

b) vybudovani vodovodniho fadu, v¢. 5 ptipojek (pro pozemky parc.C. 246/59, 246/60, 246/61,
246/66 a 246/67 v k.. Jenstejn) a napojeni na stavajici vodovodni fad na pozemku parc.¢. 246/5
v k.. JenStejn;

c) vybudovani komunikace ,,Obvodova“ v §ifi 5,5m s obrubniky a zpevnénym povrchem a s odvodem
deStovych vod z komunikace;

d) vybudovaniveiejného osvétleni podél komunikace Obvodova a Hradni v souladu se svételnou studii
a standardem obce Jenstejn;

e) vybudovani chodniku podél stavajici komunikace ,Hradni“ na pozemku parc.¢. 246/9 a 246 /5 v k.G.
Jenstejn;

f) provedenistavebnich uprav v¢. nového asfaltového povrchu stavajici komunikace ,Hradni (v iseku
navazujicim na lokalitu Dehtary - Za Zahradami,

jak jsou vyznaceny a popsany v situacnim vykresu v priloze ¢.2 této planovaci smlouvy.
Investor ¢.1, Investor ¢.2 a Investofi ¢.3 se zavazuji:
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a) umoznit obci Jenstejn priibéznou kontrolu realizace dila;

b) zajistit vydani kolaudacnich rozhodnuti a v ndvaznosti zajistit zapis zmény druhu a zptisobu vyuziti
pozemkd;

c) prevést dokoncené inzenyrské sité a verejné osvétleni do vlastnictvi obce JenStejn;

d) prevést dokoncenou komunikaci,Hradni“ (isek navazujici na lokalitu Za Zahradami), ,0bvodova“
a ,Prostredni“ do vlastnictvi obce JenStejn;

e) prevést dokoncené chodniky do vlastnictvi obce Jenstejn;

f) prevést dokoncené verejné zelené plochy, vcetné vysadby dle projektové dokumentace do
vlastnictvi obce Jenstejn;

g) prevést na obec JenStejn prava ze zaruk na stavby uvedené v ¢l. IV., odst. 2 nebo (pokud zaruky
nebyly treti osobou investoriim poskytnuty) sam poskytnout obci na tyto stavby zaruku za jakost.
Zaruka za jakost kazdé z téchto staveb bude trvat alespon 48 mésicti ode dne kolaudace kazdé z
uvedenych staveb, avsak zarucni doba nesmi uplynout dfive nez 24 meésicli od dokonceni vsech
stavebnich uprav;

h) predat ObciJenstejn nejpozdéji pii podpisu prislusné Pievodni smlouvy veskeré doklady k pribéhu
vystavby: dokumentaci skutecného provedeni, zaruc¢ni listy, technické listy, prohlaSeni o shodé a
dalsi souvisejici dokumentaci véetné dokumentace, ktera se tyka napojeni na prislusnou verejnou
infrastrukturu.

4. Investofi jsou srozumeéni s povinnostmi dle obecné zavazné vyhlasky obce Jenstejn ¢. 3/2017, kterou se
stanovi mistni poplatek za zhodnoceni stavebniho pozemku moZnosti jeho pfipojeni na stavbu
vodovodu a kanalizace v mistni ¢asti Jenstejn-Dehtary. Poplatkova povinnost vznika podanim zadosti o
stanovisko obce Jenstejn k zdméru pripojeni konkrétniho stavebniho pozemku/rodinného domu na
vodovod a kanalizaci.

V.
Zavazky obce JenStejn

Obec Jenstejn se zavazuje umoznit piipojeni stavebnich pozemki Investora ¢.1, Investora ¢.2 a Investort
¢.3 dle izemni studie (celkem 44 stavebnich pozemkii) na vodovod a tlakovou splaskovou kanalizaci v obci
Dehtary bezprostredné po kolaudaci nové vybudovanych inZzenyrskych siti v ramci etapy ¢.2.

Obec JenStejn se za podminek uvedenych v ¢lanku VIII, bodu 2 zavazuje prevzit inZenyrské sité, verejné
osvétleni, verejné zelené plochy, chodniky a komunikace na pozemcich, uvedenych v ¢l. I, odst.2, a to za
predpokladu, Ze bude v souladu s projektovou dokumentaci k izemnimu fizeni z 05/2021 popft. vyssi
stupeii bude-li k dispozici.

VI
Termin plnéni

Obec Jenstejn, Investor ¢.1, Investor ¢.2 a Investofi €.3 se dohodli na dokonceni realizace vystavby TDI
nejpozdéji do 24 mésicli ode dne nabyti pravni moci stavebnich povoleni na vystavbu technické a dopravni
infrastruktury.

VII.
Finan¢ni podil

Smluvni strany se dohodly na 100 % finan¢nim podilu nakladi Investora ¢.1, Investora ¢.2 a Investort ¢.3
na vybudovani vystavby technické a dopravni infrastruktury, a to bez ohledu na piipadné sniZeni ¢i zvySeni
nakladt oproti odbornému odhadu.



1.

VIIL.
Pirevod vlastnictvi ke stavbam a pozemkiim

Investor ¢.1, Investor ¢.2 a Investofi ¢.3 se zavazuji za kupni cenu 1000,- K¢ (slovy: tisickorunceskych)
prevést vlastnictvi k dokoncené stavbé inZenyrskych siti a vefejného osvétleni na obec Jenstejn. Prevod
bude uskutec¢nén poté, co nabude pravni moc posledni potfebné kolaudacni rozhodnuti na prislusné sité.
Smlouva bude uzavicena na vyzvu Investort do 90 dnti ode dne doruceni navrhu smlouvy.

Investor ¢.1, Investor ¢.2, Investofri ¢.3 a Vlastnici stavajici TDI se zavazuji za kupni cenu 1000,- K¢ (slovy:
tisickorunceskych) prevést vlastnictvi pozemki uvedenych v ¢l. I odst. 2, na kterych se budou nachazet
komunikace, chodniky a verejna zeleii na obec JenStejn. Prevod bude uskute¢nén poté, co nabude pravni
moc kolauda¢ni rozhodnuti na komunikaci. Smlouva bude uzaviena na vyzvu Investori do 90 dnii ode
dne doruceni ndvrhu smlouvy.

Investori se zavazuji bez piredchoziho pisemného souhlasu obce Jenstejn nezatizit ve prospéch treti
osoby ani nezcizit pozemky uvedené v Cl. I, odst. 2 a nezapsat do katastru nemovitosti ve smyslu § 982
odst. 2 Obcanského zakoniku vyhradu prednostniho poradi.

Investori shodné prohlasuji, Ze si nejsou védomi, Ze by treti osoby mély k pozemkim uvedenym v ¢l. ],
odst. 3, 4 a 5jakakoliv prava (vcetné prav vécnych), at uz vyplyvajici z pravnich predpisi nebo ze
smlouvy ¢i jiného pravniho jednani, a to s vyjimkou:

a) vécného bremen cesty a stezky - povinnost k parcele 246/56, jak vyplyva z vypisu z katastru
nemovitosti, ktery je soucasti prilohy ¢. 3 této smlouvy se jedna o sp.zn.:
- V-5971/2019-209 (opravnéni pro 246/29)

- V-7355/2019-209 (opravnéni pro 246/42)
- V-7777/2019-209 (opravnéni pro 246/45)
- V-7914/2019-209 (opravnéni pro 246/44)
- V-7915/2019-209 (opravnéni pro 246/46)
- V-7917/2019-209 (opravnéni pro 246/43)
- V-8420/2019-209 (opravnéni pro 246/28)
- V-8710/2019-209 (opravnéni pro 246/51,52,53,54,55
- V-9079/2019-209 (opravnéni pro 246/47).

IX.
Provozovani verejné infrastruktury

InZenyrské sité, verejné osvétleni, verejné zelené plochy, chodniky a komunikace, které jsou predmétem

této smlouvy, budou po predani do vlastnictvi obce obci Jenstejn také provozovany, popr. obec smluvné

zajisti jejich provozovani treti osobou.

X.
Zavérecna ustanoveni

. Obec JensStejn nema povinnost zachovavat mlcenlivost o skute¢nostech sjednanych touto smlouvou,

jakoz i o skuteCnostech, které vyplyvaji z naplilovani této smlouvy v pripadech, kdy se jedna o
poskytovani informaci fyzickym nebo pravnickym osobam v souladu s zak. ¢. 106/1999 Sb., o
svobodném pristupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Obec JenStejn se zavazuje, Ze udaje poskytnuté mu Investorem ¢.1, Investorem ¢.2 a Investory ¢.3 budou
vyuzity pouze v souladu s natizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna
2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udajt a o volném pohybu téchto
udajt, v platném znéni.

Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem jejiho podpisu.
Tato smlouva je vyhotovena v 11 stejnopisech, z nichz kazdy ucastnik obdrzi po jednom vyhotoveni.

Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy i jina vedlejsi ujednani vyZaduji pisemnou formu.



Smluvni strany se zavazuji, Ze se budou vzajemné informovat o vSech skutecnostech, které souviseji s

touto smlouvou, a Ze spory vzniklé mezi stranami budou prednostné resit dohodou.

Smluvni strany se zavazuji, Ze pisemné oznami a prokazatelné doruci druhé smluvni strané skutecnosti
majici vliv na kteroukoliv ¢ast této smlouvy, a to nejpozdéji do patnacti dnti po vzniku zmény rozhodné
pro platnost smlouvy. Zména bude reSena dodatkem k této smlouvé.

V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane netcinné, zlistavaji ostatni ustanoveni
této smlouvy UCinnd. Smluvni strany se zavazuji nahradit netcinné ustanoveni této smlouvy
ustanovenim jinym, Gc¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu
ustanoveni ptivodniho neplatného, resp. neticinného.

Po precteni této smlouvy jeji Gcastnici prohlasuji, Ze smlouva byla sepsana podle jejich svobodné viile,
jejimu obsahu porozuméli, s obsahem smlouvy souhlasi a na dikaz toho smlouvu dnesniho dne
podepisuji.

10.Tato planovaci smlouva byla schvalena usnesenim zastupitelstva obce Jenstejn ¢. 13-1/22/2018-2022

ze dne 21.6.2021

Soucasti této smlouvy jsou tyto prilohy:

el el

<

.1- tUzemni studie lokalita Dehtéary - Za Zahradami
. 2 - situace vystavby komunikace a inZenyrskych siti (TDI)
.3 - doklady o pravech Investora ¢.1, Investora ¢.2, Investori ¢.3, Vlastnikl stavajici TDI a Obce Jenstejn k

pozemkiim, na kterych se navrhuje nova verejna infrastruktura,

V Jenstejné dne 20.7.2021

Obec Jenstejn: Investor ¢.1 Investor ¢.2
Opatreno podpisy
starosta obce Jenstejn XXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXX

Norbert Hlavacek

Investori €.3

Opati'eno podpisy
XXOOOKKXCCORK. XOCORXXCORKE. N—
Opati'eno podpisy
XXOOKXXCCORK. XOOORXXCORRKE. N—

Vlastnici stavajici TDI:

Opatieno podpisy

XXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXX



