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A/ Struény popis postupu pofrizeni
zmény uzemniho planu

(dle €l. 1l., odst. 1., pism. a) pfilohy &. 8 zakona ¢. 283/2021
Sb. stavebni zakon (novy), dale jen ,stavebni zakon*)

Zastupitelstvo obce Jendtejn v samostatné plsobnosti
schvalilo Zpravu o uplatfiovani Gzemniho planu Jenstejn a
rozhodlo usnesenim ze dne 18. 6. 2024 o pofizeni Zmény &. 4
Uzemniho planu Jenstejn s prvky regulagniho planu (dale
jen ,Zména &.4 UP“) v souladu s § 55a a § 55b zakona &.
183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim radu.
Soucdasti Zpravy o uplatfovani Gzemniho planu Jen$tejn
jsou pokyny pro zpracovani zmény UP v rozsahu zadani
zmény. Dne 18. 6. 2024 zastupitelstvo obce schvalilo a
jmenovalo v souladu s § 6 odst. 6) pism. e), v souladu s § 47,
§51a §53 zakona ¢. 183/2006 Sb, v platném znéni starostu
obce pana Norberta Hlavac¢ka, jako uréeného zastupitele
pro pofizovani Uzemné planovaci dokumentace, (dale jen
Luréeny zastupitel®).

Krajsky ufad Odbor Zivotniho prostfedi a zemédé&lstvi St&.
kraje svym stanoviskem ¢. j. 075703/2024/KUSK ze dne
18.6.2024 vylougil vyznamny vliv koncepce na Gzemi Natura
2000 podle ustanoveni § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisa.
Navrh byl upraven dle zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve spojenis § 323 zakona ¢&.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist
- dale téz stavebni zakon.

Na zakladé posouzeni upravené dokumentace
pofizovatelem a uréenym zastupitelem doslo k oznameni
terminu konani spole¢ného jednani a vefejného projednani.
Spole¢né jednani se konalo dne 2. 10. 2025 v 10:00 v
zasedaci mistnosti v pfizemi budovy obecniho ufadu
Jenstejn. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu
doru¢enych ke spole¢nému jednani je soucasti odtvodnéni.
Ve stanovisku KU St&. kraje, Odboru Zivotniho prostfedi a
zemédeélstvi byl vysloven nesouhlas se zafazenim
vybranych zastavitelnych ploch do zmény Gzemniho planu,
ktery byl vyfesen zménou stanoviska.

Verejné projednani bylo v souladu s § 93 stavebniho zdkona
oznameno vefejnou vyhlagkou &. j. OSUUPPP-104792/2025-
DRAPE na uredni desce Pofizovatele a obce Jenstejn.
Verejné projednani se konalo dne 2. 10. 2025 v 11:00 v
zasedaci mistnosti v pfizemi budovy obecniho Uradu
Jenstejn. Do stanoveného data 17. 10. 2025 byly doruc¢eny
prfipominky verejnosti, které jsou vyhodnoceny v
oddvodnéni.

Krajsky urad Stfedoceského kraje vydal stanovisko
nadrizeného organu dle § 101 stavebniho zdakona ve kterém
konstatuje, Ze neshledal zadné rozpory a lze postupovat v
dal$im Fizeni o zméné uzemniho planu.



Na zakladé vysledkl projednani dos$lo k upraveni navrhu
Uzemné planovaci dokumentace a bylo nafizeno
pofizovatelem nové projednani v rozsahu nové negativné
dotéeného vefejného zajmu (podstatné upravy) dle § 103
stavebniho zakona - zménéna na vyskovou hladinu Il. (0-7
m) v navrhovych lokalitach 2a (mimo ploch Z.15a-c) a 4,
Uprava regulativu parametru novych mistnich a obsluznych
komunikaci.

Dale bylo postupovano dle § 103 stavebniho zakona.

Svym stanoviskem &. j. 02679/2026/KUSK ze dne 20. 3.
2026 k podstatné Upravé sdélil Krajsky ufad Stfedogeského
kraje, odbor zivotniho prostfedi, Ze se nepozaduje
zpracovat vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostiedi ani k
podstatné upravé. Dale vylougil vyznamny vliv na ptaci
oblasti, evropsky vyznamné lokality stanovenych
pfislu§nymi vladnimi nafizenimi, které spadaji do
kompetence Ufadu na zakladé stanoviska dle 45i odst,
stavebniho zakona ¢&. j 02679/2026/KUSK
(SZ_02679/2026/KUSK/2) ze dne 10. 3. 2026.

Opakované spoleé¢né jednani se konalo dne 27. 5. 2026 v
10:00 v kancelafi pana starosty v 1. patife obecniho uUfadu.
Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organd doru¢enych ke
spoleénému jednani je soucasti oddvodnéni.

Verejné projednani bylo v souladu s § 93 stavebniho zdkona
oznameno vefejnou vyhlaskou &. j. OSUUPPP-53950/2026-
DRAPE na ufedni desce Pofizovatele a obce Jenstejn.
Verfejné projednani se konalo dne 27. 5. 2026 v 10:15 v
zasedaci mistnosti v kancelafi pana starosty v 1. patie
obecniho ufadu. Do stanoveného data 11. 6. 2026 byly
doruceny pfipominky vefejnosti, které jsou vyhodnoceny v
oddvodnéni.

Do 15 dnl ode dne konani opakovaného vefejného
projednani neuplatnil stanovisko nadfizeny organ k
podstatné Upravé navrhu.

Na zakladé vysledku projednani byl ndvrh uzemné planovaci
dokumentace Zména &. 4 Uzemniho planu Jens$tejn
upravena a predlozena zastupitelstvu obce k vydani.

Zastupitelstvo obce na svém fadném zasedani dne XX. XX.
2026 vydalo Zména ¢. 4 tzemniho planu Jenstejn,
usnesenim &. XXXX.



B/Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly
uzemniho planovani a s pozadavky
tohoto zakona

(dle &l. 1., odst. 1., pism. b) pfilohy &. 8 stavebniho zakona)
Soulad s cili zemniho planovani dle §18 stavebniho zakona

8§38 odst. (1)

Cilem uzemniho planovani je soustavné a komplexné resit
funkéni vyuZiti uzemi, stanovovat zasady jeho plosného a
prostorového usporadani a vytvaret predpoklady pro
udrZitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrZnost spoleéenstvi obyvatel uzemi, ktery
uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich.

Navrh Zmény &. 4 UP vychazi z platného UP, ktery doplfiuje
o zpfesnéniregulativl vyuziti a prostorového uspofadani a
prvky regulagniho planu. Pfedmé&tem Zmény &. 4 UP je také
koordinace vyuziti a prostorového uporadani ploch
stabilizovanych a optimalizace rozvojovych GUzemi dle
evidovanych Uzemnich studii (vychazejicich z pozadavk
platného UP). Dale dochazi k dil¢im Upravam v koncepci
technické a dopravniinfrastruktury a koncepci usporadani
krajiny a doplnéni vybavenosti uzemi tak, aby byla
podpofena soudrznost obyvatel Uzemi, aniz by v§ak mély
tyto Upravy nepfiznivy vliv na zivotni prostfedi ¢i Zivotni
podminky budoucich generaci.

8§38 odist. (2)

Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj
uzemi a za timto u¢elem vyhodnocuje potencial rozvoje
uzemi a prognozy jeho dalsiho vyvoje.

Zména &. 4 UP komplexné Fesi vyuziti Gzemi obce,
stanovuje jeho prostorové usporadani a vytvari podminky
pro udrzitelny rozvoj - respektuje vyvazenost
environmentalnich, socialnich a ekonomickych aspektud
rozvoje. Vyhodnoceni potencialu rozvoje a vyuziti Uzemi

8§38 odst. (3)

Cilem uzemniho planovani je také zvysovat kvalitu
vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich identitu a
vytvaret funkcni a harmonické prostredi pro kazdodenni
Zivot jejich obyvatel.

Navrh Zmény &. 4 UP zvy$uje kvalitu vystavéného prostredi
sidla nastavenim presnéjsich plosnych a prostorovych
regulativd. Prostorové regulativy vychazi z charakteru
stavayjici zastavby a navazuji tak na identitu mista. Kvalita
vystavéného prostiedi a harmonické prostfedi pro
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kazdodenni zivot obyvatel jsou posilovany také vymezenim
nového centra mezi Starym a Novym Jen$tejnem a Upravou
ploch vefejnych prostranstvi a doplnénim ob&anského
vybavenia sportu.

§38 odst. (4)

Uzemni planovani chrani a rozviji prirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty tzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a pFitom
chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného uzemi a
zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a ochranu a rozvoj
zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na mozZnosti rozvoje tzemi a miru vyuZiti
zastavéného uzemi.

Navrh Zmény &. 4 UP je zpracovan s cilem ochrany a
rozvoje prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi,
pfi¢emz vychazi z obsahové stranky stavajiciho UP a rozviji
ji. Za kulturni a civilizaéni hodnoty je povazovano napfiklad
vymezeni vefejnych prostranstvi jako urbanisticky
vyznamnych staveb v Uzemi a stanoveni podrobnéjsich
podminek pro zastavbu s ohledem na mozny vliv nové
vystavby na raz historickych obci ¢i okolni krajinu. Navrh
Zmény ¢. 4 UP chrani krajinu také tim, Zze dochazi

k ploSnému zvétSeni rozsahu nezastavéného Uzemi - jelikoz
celkové dochazi ke snizeni rozsahu zastavitelnych ploch
vlivem zru$eni navrhovanych dopravnich obchvatu a
navazujicich ploch vyroby. Vyhodnoceni potencialu rozvoje

8§38 odst. (5)

Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona
koordinuji verejné zajmy v uzemi a podnéty na provedeni
zmén v uzemi, vystavbu a jiné éinnosti ovliviujici rozvoj
uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajmua vyplyvajicich
z tohoto zakona a jinych pravnich predpisu.

Zména &. 4 UP je zpracovana s piihlédnutim k platnym
pravnim predpisim v¢etné procesu pofizeni
koordinovaného organy Uzemniho planovani. Stézejnim
predpisem stanovujicim proces pofizovani zmény je pritom
stavebni zakon v platném znéni.

8§39, pism. a)
zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho pFirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty

Pti zpracovani Navrhu Zmény &. 4 UP byly respektovany
zjisténé prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty v Gzemi.

8§39, pism. b)
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stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty uzemi
koncepci vyuZiti a rozvoje uzemi, véetné dlouhodobé
urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury
a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek prostupnosti
uzemi

Koncepce rozvoje Uzemii urbanisticka koncepce Navrhu
Zmény &. 4 UP vychazi z koncepce platného UP a rozviji
dale specifické hodnoty a podminky feSeného Uzemi. Dlraz
je kladen zejména na zpfesnéni pravidel pro zastavbu a na
regulativy vyuziti.

8§39, pism. c)

provérovat a posuzovat potrebu zmén v uzemi, jejich
prinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu verejnych
zajmu a hospodarné vyuZivani uzemi

Princip navrhovanych zmén v Gzemi je obsazen jiz v
koncepci stavajiciho Uzemniho planu. Navrh Zmény ¢&. 4 UP
je pfejima, provéfuje a doplfiuje s ohledem na stanovené
ukoly.

8§39, pism. d)

stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a
funkéni poZadavky na vyuZivani a prostorové usporadani
uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti uzemi,
umisténi, usporadani a Feseni staveb a kvalitu verejnych
prostranstvi

Navrh Zmény &. 4 UP stanovuje tyto pozadavky n&kolika
zpusoby. V ramci zakladniho ¢lenéni stanovuje zakladni
pozadavky na uspofadani Uzemi - vymezuje zastavéné,
zastavitelné Gzemi a volnou krajinu. Zména &. 4 UP rovnéz
vymezuje plochy s podminkou zpracovani Gzemni studie,
kterymi ma dojit k podrobnému provéfeni vyuzivani a
prostorového usporadani Uzemi, ve kterém dojde k
rozsahlej$im zménam a které nemohly byt v koncepci
zpfesnény na zdkladé evidovanych uzemnich studii. V ramci
stanoveni podminek pro vyuziti ploch stanovuje
podrobnéjsi podminky prostorového usporadani definujici
cilovy charakter zastavby. Pozadavky na uspofadani staveb
(v&. napf. jejich vztahu k vefejnym prostranstvim) definuji
také vymezené prvky regulaé¢niho planu.

8§39, pism. e)

vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzZivani uzemi,
zejména duslednym vyuzZivanim zastavéného uzemi sidel
prostrednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo
zanedbanych ploch

Navrh Zmény &. 4 UP minimalizuje rozéiteni sidla do krajiny
- jelikoz celkové dochazi ke sniZzeni rozsahu zastavitelného
Uzemi vlivem zruseni navrhovanych dopravnich obchvatl a
navazujicich ploch vyroby. Navrh Zmény &. 4 UP prebira
beze zmény veskeré pozadavky na znovuvyuziti Gzemi
byvalého arealu JZD Jenstejn, stanovené v platném UP, tj.
vymezenou transformacni plochu T.01, pozadavek na
zpracovani US i navrzené vyuziti arealu specifikované
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plochou s RZV - smi§ené obytné - se specifickym vyuzitim
[SX.spec].

8§39, pism. f)

s ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného
prostredi vyhodnocovat a, je-li to ucelné, vymezovat
vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektriny,
plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych
zdroji vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické
koncepce a klimatické cile statu

V navrhu Zmény &. 4 UP byl doplnén pozadavek na
vylouceni vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojd o
celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice v
nezastavéném Uzemi. Pozadavek je v Textové ¢asti v

8§39, pism. g)

stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury,
pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho
ruchu

Tyto podminky jsou stanoveny jiz v koncepci platného
Uzemniho planu. Navrh Zmény &. 4 UP z této koncepce
vychazi, pouze v dil¢ich ¢astech sidla upravuje prostorovou
organizaci sidelni struktury, roz8ifuje $§kalu druhd vyuziti s
cilem vytvofit vhodné podminky pro obnovu a rozvoj
kvalitniho bydleni. S cilem podpofit rekreaéni potencial
obce zpfesniuje také koncepci usporadani krajiny revizi
vymezeni krajinnych pasl podél sidla a doplnénim siti
cyklotras.

8§39, pism. h)

provérovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, zejména pak
pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty v uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho
uzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky pro
jejich provedeni

Podminky pro umisténi a uspofadani staveb a pro provedeni
zmén v Uzemi jsou stanoveny s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho
Uzemi. Navrh Zmény &. 4 UP v regulativech ploch s RZV a
aplikovanim prvkl regulaéniho planu reflektuje lokalni
podminky a hodnoty Uzemi v ridznych ¢astech mésta -
napf. v historickych jadrech ptvodnich vesnic definuje
pfisnéjsi podminky pro vedkerou vystavbu (vy$kovou
regulaci a stavebni &ary) a v zastavitelnych plochach, kde
by mohlo dojit k necitlivému zastavéné rozhrani sidla a
krajiny usmérnuje rozvoj podél stavajici nebo navrhované
sité ulic tak, aby vznikl pfirozeny pfechod mésta do krajiny
(znovu pomoci stavebnich &ar).

8§39, pism. i)
stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi
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Etapizace se Zménou &. 4 UP rusi.

8§39, pism. j)
koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v
uzemi

Navrh Zmény &. 4 UP koordinuje zajmy obce na provedeni
zmén v Uzemi vymezenim nového centralniho prostranstviv
Novém Jenstejné a Upravou vymezeni plochy K.12 - tyto
zmény umoznuji vytvofeni namésti jako ustfedniho
vefejného prostoru s adekvatni ob&anskou vybavenostia
krajinnym prostranstvim spojujicimi obé ¢asti obce. A dale
vymezenim novych zastavitelnych ploch pro ob&anskou
vybavenost (Z.26 a Z.28) - reaguje na deficit ob&anské
vybavenosti.

8§39, pism. k)
vymezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésna
opatreni

Sougasti Navrhu Zmény &. 4 UP je aktualizace vymezeni
VPS a VPO.

8§39, pism. |)

vytvaret a stanovovat podminky pro sniZovani nebezpeci v
uzemi, zejména pred uéinky povodni, sucha, eroznich jevi a
extrémnich teplot

Navrh Zmény &. 4 UP minimalizuje zasahy do krajiny a jejich
ekosystémau.

8§39, pism. m)
uplatriovat poZadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny
vyplyvajici ze zmény klimatu

Navrh Zmény &. 4 UP minimalizuje roz&ifovani sidla do volné
krajiny a pfejima koncepci usporadani krajiny platného UP,
ktera tento pozadavek naplfuje - dochazi jen k dil¢im
Upravam ve vymezeni jednotlivych ploch zmén v krajiné.

8§39, pism. n)

provérovat a vytvaret v tzemi podminky pro hospodarné
vynakladani prostredkl z verejnych rozpoc¢ti na zmény v
uzemi

Navrh Zmé&ny &. 4 UP tento pozadavek napliiuje - napf.
zru$eni navrhovych ploch dopravnich obchvatu, které
pozbyly svého vyznamu a potfeby.

8§39, pism. o)

vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi obrany a
bezpecnosti statu a civilni ochrany

Navrh Zmé&ny &. 4 UP se nedotyka specifickych podminek
civilni ochrany ani jim ovlivnénych uzemi.

8§39, pism. p)
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vytvaret v izemi podminky pro odstrariovani nasledkt
nahlych hospodarskych zmén zejména provérovanim a
pripadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo
transformacnich ploch

Z hlediska disledkl nahlych hospodarskych zmén jsou
zranitelna zejména Uzemi monofunkéni a jinak jednostranné
orientovana. Tato Uzemi se ve stavajicim UP nenachazi a ani
Navrh Zmény &. 4 UP za4dna monofunk&ni Gzemi nové
nevymezuje. Naopak roz§ifuje regulativy vyuziti ploch tak,
aby s ohledem na charakter a vyuziti dané plochy byly
pfipustné i dal§i formy vyuziti, vhodné doplfiujici hlavni
vyuziti dané plochy s RZV.

8§39, pism. q)
uréovat nutné asanacni a rekultivaéni zasahy do uzemi

Soug&asti Navrhu Zmény &. 4 UP nejsou zadné asanaéni,
rekonstrukéni ani rekultivaéni zasahy do Uzemi.

8§39, pism. r)

regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich a
nerostnych zdroju, vytvaret a stanovovat podminky pro
jejich vyuzZiti

Navrhované Upravy a jejich vyuziti nemaji vyrazny vliv na
vyuzivani pfirodnich zdrojd a jsou z tohoto pohledu v
souladu s koncepci platného Uzemniho planu, zejména za
splnéni jinych pravnich predpist v navazujicich
projektovych fazich.

Zména &. 4 UP se nijak negativné nedotyka nezastavéného
Uzemi, zménou dochazi k optimalizaci vyuziti zastavéného
Uzemi a zastavitelnych ploch a napomaha tak i k ochrané
pfirodnich zdroji v nezastavéném Uzemi okolni krajiny.

8§39, pism. s)

vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle jinych pravnich
predpist pred vyznamnymi negativnimi vlivy zamérd na
uzemi a navrhovat kompenzaéni opatreni, pokud tak stanovi
jiny pravni predpis

Navrh Zmény &. 4 UP splfiuje podminky pro ochranu podle
zvlaétnich pravnich predpist. Pripadny vliv koncepce UP na
Zivotni prostredi a udrzitelny rozvoj uzemi nebyl dle
posouzeni pfislu§ného organu ochrany pfirody a krajiny
vyhodnocen. Podrobnéji viz samostatna kapitola

C/ Vyhodnoceni souladu s poZzadavky
jinych pravnich predpist a se
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stanovisky dotéenych organq,
popripadé s vysledkem reSeni rozporu

(dle ¢l. 1., odst. 1., pism. c¢) pfilohy &. 8 stavebniho zakona)

C.1/ VYHODNOCENI STANOVISEK DORUCENYCH
KE SPOLECNEMU JEDNANI A VEREJNEMU
PROJEDNANI

Vyhodnoceni stanovisek doruéenych k navrhu,
podle § 94 stavebniho zakona:

Do stanoveného data obdrzel Méstsky ufad Brandys nad
Labem-Stara Boleslav jako pofizovatel nasledujici
stanoviska:

Ministerstvo Zivotniho prostredi, Odbor vykonu statni spravy |
adresa: Vr$ovicka 1442/65, 100 10 Praha 10, IDDS: 9gsaax4

spisova znacka DO: ZN/MZP/2025/210/43
nase &islo jednaci: OSUUPPP- 127735/2025-DRAPE

Citace:

~Jako dotéeny organ statni spravy na uUseku ochrany
nerostného bohatstvi ve smyslu § 15 zdkona ¢. 44/1988 Sb.,
zdkon o ochrané& a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni
zékon), v platném znéni, a § 13 odst. 1 a 2 zakona &. 62/1988
Sb., zadkon o geologickych pracich, v platném znéni,
sdélujeme:

V Uzemi obce Jenstejn se nevyskytuji limity ve smyslu vySe
uvedenych predpisa.

Proti navrhu zmény &. 4 dzemniho planu obce Jenstejn proto
nemame zadné namitky.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Ministerstvo priamyslu a obchodu, odbor hornictvi
adresa: Na Frantisku 1039/32, 110 15 Praha 1, IDDS: bxtaaw4

datum dorugeni: 11.09.2025

spisova znaéka DO: MPO 96126/2025

nase &islo jednaci: OSUUPPP-111480/2025-DRAPE
Citace:

»,S navrhem Zmény ¢&. 4 vySe uvedeného Uzemniho planu
souhlasime.”

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Ministerstvo vnitra
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adresa: Nad Stolou 3, 170 34 Praha 7, IDDS: 6bnaawp

datum dorugeni: 15.10.2025

spisova znacka DO: MV-76735-23/OSM-2017

nase &islo jednaci: OSUUPPP-39094/2025-DRAPE
Citace:

,V navaznosti na projednavanou Uzemné planovaci
dokumentaci Vam sdélujeme, ze k navrhu zmény ¢&. 4
Uzemniho planu Jenstejn neuplatiiujeme 7adné namitky ani
pfipominky.*

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Stredocesky kraj, koordinované stanovisko
adresa: Zborovska 11, 150 00 Praha 5, IDDS: keebyyf

datum doruceni: 16.10.2025

spisova znacka DO: SZ_124029/2025/KUSK

nase Cislo jednaci: OSUUPPP-128321/2025-DRAPE
Citace:

L1 Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

,dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjsich predpist dale jen zakon)

1) Krajsky Gfad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi (dale jen ,Krajsky ufad“), jako
pfislu§ny organ ochrany pfirody dle ustanoveni § 77a odst. 4
pism. z) zakona, k navrhu zmény &. 4 Gzemniho planu
Jens§tejn nema pfipominky, resp. neuplathuje Zadné
pozadavky. Charakter koncepce nepredpoklada naruseni mj.
skladebnych ¢asti regionalniho ¢i nadregionalniho tzemniho
systému ekologické stability vymezenych v ZUR
Stfedoceského kraje ani zvlas§té chranénych uGzemi v
kategoriich pfirodni rezervace a pfirodni pamatka a jejich
ochrannych pasem (na uzemi obce Jen$tejn, zahrnujicim
katastralni uzemi Jens$tejn, se ¢aste¢né nachazi regionalni
biokoridor Vinorfska bazantnice - Na Vinorském potoce -
RK1151, ktery je respektovan. V dlisledku vymezeni novych
zastavitelnych ploch pfiméfeného rozsahu prednostné v
prolukach zastavéného Uzemi a v pfimé navaznosti na
zastavéna Uzemi v prostfedi v soulasné dobé prevaziné
zemédélsky vyuzivanych pozemkd, bez vyznamného
zastoupeni cennych pfirodnich stanovist a soustredéni
specifickych stanovi$tnich podminek a zdrojd, neni také
prilis ddvodné ocekavat $kodlivé zasahovani do pfirozeného
vyvoje nebo do biotopu zvlasté chranénych druht rostlin a
Zivocichu.

2) Krajsky urad dale, jako pfislu$ny organ ochrany pfirody dle

ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zakona, sdéluje, ze v
souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 zakona byl stanoviskem
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vydanym pod &.j. 075703/2024/KUSK ze dne 18. 6. 2024 k
navrhu zpravy o uplatfiovani uzemniho planu Jens$tejn
vylou¢en vyznamny vliv predlozené koncepce samostatné i
ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na predmét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo
ptacich oblasti stanovenych pfislu§nymi vladnimi nafizenimi,
které spadaji do kompetence Krajského ufadu - toto
stanovisko zUstava i nadale v platnosti.

~dle zadkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského puadniho
fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen zakon)

Organ ochrany zemédélského puadniho fondu (dale jen ,,ZPF*)
prislusny dle §17a zakona posoudil dokumentaci ,zména ¢. 4
k navrhu uzemniho planu Jenstejn“ ze srpna 2025 na zakladé
ustanoveni § 5 odst. 2 zakona:

Souhlasi s nezemédélskym vyuzitim nasledujici pro lokality:

T.05 SX.i - vymezeni centra mezi Starym a Novym
Jens§tejnem o vymére 0,0287 ha. Plocha je drobné vyméru
av proluce.

Z.24 SX.i Zahrady v Novém Jenstejné - zapad o vymeéfe
0,4741 ha. Plocha uzavira a zceluje zastavéné Uuzemi.

Z.25 SX.i Zahrady v Novém Jenstejn - vychod o vymére
0,3521 ha. Plocha uzavira a zceluje

zastavéné Uzemi.

Z.29a TU - rozéiteni COV Jenstejn o vyméie 0,0005 ha,
Z.29b TU - rozéiteni COV Jenétejn o vyméfe 0,0134 ha. Jedna
se o rozvoj téméf verejné prospésné stavby,

tim je pfevaha verfejného zajmu prokazana.

Z£.03, Z.05, Z.06, Z.11, Z.18, K.04, K.11, K.12, K.17, K.21 navrhové
plochy jsou pfevzaté z platného UP.

Nesouhlasi s nezemédélskym vyuzitim pro lokality:

Z.23 SV Ke Svémyslicim 1l

T.06 VX.staje - areal se stajemi

Organ ochrany ZPF upozorfiuje na ustanoveni § 4 odst. 3
zdkona o ochrané ZPF: zemédélskou padu l. a ll.

tfidy ochrany lze odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny
vefejny zdjem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pladniho fondu. Pfevaha vefejného
zajmu pro rozsahlou bytovou zastavbu a obc¢anskou
vybavenost nebyla v posuzovaném navrhu UPD prokazana.
Nelze nahlizet na zru$eni navrhovanych ploch, jak je
poznamenano v predlozené dokumentaci o celkové vymére
5 ha spadajicich do I. tfidy ochrany, jako na kompenzaci pro
jinou moznou vystavbu.

Z.26 OS - Sportovi§té u Hradni ulice

Z.27 SV Doplnéni vychodni uli¢ni fronty Hradni ulice

Z.28 OV - Obc¢anské vybaveni u Hradni ulice

Ke v8em neodsouhlasenym plocham organ ochrany ZPF
dodava, Ze dalsi rozsah navrzené zastavitelné plochy pro
smiSené obytné venkovské/individualni, ob¢anské vybaveni
sport/vefejné a zemédélskou vyrobu - staje neni vhodny. S
odkazem na ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona o ochrané ZPF,
podle kterého mize k odnéti zemédélské pldy ze ZPF dojit
pouze v nezbytném pfipadé. Nezbytnost navrhovaného
feSeni nebyla v predlozené dokumentaci prokazana. Obec
Jenstejn disponuji dostate¢nym mnoZstvim rozvojovych
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ploch pro bydleni, v katastralnim Uzemi Dehtary je zna¢né
mnoZzstvi dosud nevyuzitych zastavitelnych ploch, zejména
pro bydleni a smiSené obytné venkovské / individualni,
obéanskou vybavenost vefejnou/ sport. Z hlediska ochrany
ZPF neni ddvod k jejich roz$ifovani. Tyto plochy by mély byt
pfehodnoceny dle aktualnich pozadavkd na rozvoj obce
spolu se strmé stoupajicim vyznamem ochrany ZPF. Nové
zastavitelné plochy jsou moiné akceptovat pouze pfi
soucasném zru$eni jinych, dosud nevyuzitych
zastavitelnych ploch jejich pfevedenim zpét na plochy
zemédélské tam, kde mohou byt tyto plochy ucelné
obhospodarovany, a to pfi zohlednéni kvality dot¢ené
zemédélské puady.

Krajsky Ufad Stredo¢eského kraje, Odbor zivotniho
prostiedia zemédélstvi na zakladé jemu svéfenych

kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonl na Useku
zivotniho prostfedi: zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivl na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpist, €.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisl, ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0o zméné a doplnéni
nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist, ¢. 254/2001
Sb., o vodach a 0 zmé&né nékterych zakonl (vodni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist, &é. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist, €. 224/2015 Sb., o
prevenci zavaznych havarii zpuUsobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi
smésmi a o zméné zakona ¢&. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni
pozdéjSich predpist, nema k navrhu zmény ¢&. 4 uzemniho
planu Jenstejn prfipominky. Vefejné zajmy, chranéné
uvedenymi zakony v plsobnosti Krajského uradu, nejsou
navrhem Uzemné planovaci dokumentace dotéeny, nebo
Krajsky urad neni pfisluSnym Urfadem k uplatnéni stanoviska.

Vyhodnoceni: Pofizovatel na zakladé konzultaci a dalSich
skute&nosti pozadal pod &j. OSUUPPP-158415/2025-DRAPE a
sp. zn. OSUUPPP-20091/2025-DRAPE dne 19. 12. 2025 o
zménu této &asti stanoviska. Zadosti bylo vyhovéno.

Zména stanoviska byla vydana dne 19. 01. 2026 pod &.j.
173370/2025/KUSK.

Zména stanoviska:

Organ ochrany zemédélského puadniho fondu (dale jen ,,ZPF*)
prislusny dle §17a zakona ¢.334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakona“) posoudil
dokumentaci ,Pfehodnoceni stanoviska ke zméné ¢&. 4 k
navrhu Uzemniho planu obce Jen$tejn® ze srpna 2025
doru¢ené dokumenty ze dne 19.12.2025 na zakladé
ustanoveni § 5 odst. 2 zakona:

Souhlasi s nezemédélskym vyuzitim pro plochy

Z.26 OS - Sportovi§té u Hradni ulice o vymére 0,3408 ha v lll.
tfidé ochrany.
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Z2.27 SV - Doplnéni vychodni uliéni fronty Hradni ulice o
vymeére 0,17 ha v lll. a IV. tfidé ochrany.

Z.28 OV - Obc&anské vybaveni u Hradni ulice o vymére 0,5072
ha v lll. tfidé ochrany.

Vymezené zastavitelné plochy pfimo navazuji na stavajici
zastavéné Uzemi a zaroven vyuzivaji moznostinapojeni se na
existujici dopravni i technickou infrastrukturu. Tim, Ze jsou
vymezeny Vv navaznosti naexistujici zastavbu. Plochy
zastavitelné uzemi dopliuji. Jejich rozsah je navrzen tak,
aby byly odnimanyjen nejnutnéjsi plochy ZPF. Vy8e zminéné
plochy tak naplfuji zasady plo$né ochrany zemédélského
pldniho fondu.

Z.23 SV Ke Svémyslicim Ill o vyméfe 1,8442 ha |. tfidé
ochrany. Plocha byla vymezena v reakci na zru$eni
zastavitelnych  ploch dotéenych Upravou dopravni
koncepce UP vyplyvajici z pozadavkd ,Zadani zmény.“ A s
ohledem na zru$eni zastavitelnych ploch na nejkvalitnéjsich
pldach dochazi i s vymezenim této zastavitelné plochy k
vyraznému zmens$eni zabord pud I. tfidy ochrany.

T.06 VX. staje - areal se stadjemi o vymér 0,2858 ha v I. tfidé
ochrany. Jedna se o stavajici zemédélské staje, které jsou
uvniti zastavéného Uzemi obce. Aredl se nachazi v misté s
existujici vefejnou infrastrukturou a stabilizovanym
charakterem zastavby. Organ ochrany ZPF souhlasi s
tvrzenim, Ze vyuzitim této plochy tak dochazi k naplfiovani
vefejného zajmu uc¢elného a hospodarného vyuzivani
zastavéného Uzemi.

Orgéan ochrany ZPF souhlasil s vy$e vypsanymi plochami i z
dal$ich dlvodd uvedenych v ,Textové ¢asti zmény
Uzemniho planu - oddvodnéni navrhu verze pro vydani
zastupitelstva® ze srpna 2025 na strané 54 ,Podrobnéjsi
odlvodnéni nové vymezenych navrhovych ploch
zasahujicich na pady I. tfidy ochrany ZPF.*

Ostatni stanoviska vydana koordinované pod ¢&. |
124029/2025/KUSK ze dne 10. 10. 2025 zUstavaji nadale v
platnosti.

2. Odbor dopravy

.Krajsky urfad Stfedocleského kraje, Odbor dopravy, jako
prislu§ny silni¢éni spravni Grfad uplatiujici stanovisko k
Uzemné planovaci dokumentaci z hlediska reseni silnic Il. a lll.
tfidy podle § 40 odst. 3 pism. f) zakona &. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisu,
nema pfipominky k predkladanému navrhu zmény ¢&. 4
Uzemniho planu Jenstejn, pozemni sit téchto komunikaci je
stabilizovana.”

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

3. Odbor kultury a pamatkové péce
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.Krajsky ufad Stfedoleského kraje, Odbor kultury a
pamatkové péce, neni pfisludny k uplatnéni stanoviska k
pfedlozenému navrhu zmény ¢&. 4 Uzemniho planu Jen$tejn.
Pfislusnym spravnim organem statni pamatkové péce k
uplatnéni stanoviska k uzemné planovaci dokumentaci je
obec s rozsifenou plasobnosti.”

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze
adresa: Dittrichova 329/17, 128 01 Praha 2, IDDS: hhcai8e

datum doruceni: 17.10.2025

¢islo jednaci DO: KHSSC 72320/2025

nade &islo jednaci: OSUUPPP-129605/2025-DRAPE
Citace:

,S Navrhem Zmény &. 4 UP Jenstejn k spole¢nému jednani
se souhlasi.”

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Hasiésky zachranny sbor Stfredoéeského kraje, Uzemni odbor
Milada Boleslav
adresa: Laurinova ul. 1370/1ll, 293 05 Mlada Boleslav, IDDS:

8cuhpqgx

datum doruéeni: 23.09.2025

¢islo jednaci DO: KHSSC 7490-2/2025-MB

nade &islo jednaci: OSUUPPP-116526/2025-DRAPE
Citace:

.Na zakladé posouzeni dané dokumentace vydava souhlasné
stanovisko.”

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Obvodni barisky urad pro Uzemi hl. m. Prahy a kraje Stfredoceského
adresa: Kozi 4/478, 110 01 Praha 1, IDDS: ixaaduf

datum doruceni: 08.09.2025

znadka DO: SBS 45651/2025/0BU-02/1
nase ¢&islo jednaci: OSUUPPP-109275/2025-DRAPE
Citace:

.~Souhlasné stanovisko k navrhu zmény ¢.4 uzemniho planu
Jenstejn dle § 94 stavebniho zakona.*

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Méstsky urad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, odbor Zivotniho
prostredi
adresa: lvana Olbrachta 59, 250 01 Brandys nad Labem-
Stara Boleslav, IDDS: c5hb7xy
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datum doruceni: 15.10.2025

Cislo jednaci DO: OZP-108385/2025-HUZIV
nase &islo jednaci: OSUUPPP-128155/2025-DRAPE
Citace:

,~ organ statni spravy lest (SSL) pfislusny dle ust. § 48 zakona
¢. 289/1995 Sb. o lesich:

Na strané 61 textové &asti UP je chybné& uvedeno ochranné
pasmo lesnich pozemkd 50 m. Novela lesniho zakona z roku
2024 toto pasmo snizila na 30 m. Doporuc¢ujeme toto uvést
do souladu.”

Vyhodnoceni: Vyhodnoceni predpokladanych dusledku
navrhovaného fedeni (kapitola M.2 odGvodnéni) bude
uvedeno do souladu s platnou legislativou.

»— organ ochrany pfirody a krajiny pfislusny podle ust. § 65
zakona ¢&. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny:

Upozorfiujeme, Ze u zmén Z.26 a Z.28 bude v povolovacich
fizenich na konkrétni zaméry v téchto plochach kladen dlraz
na posouzeni vlivu na krajinny raz vzhledem k umisténi ploch
ve volné krajiné. U zmény Z.24 fakticky dochazi k posunu
izolaéniho pasu zelené mezi zastavénymi a zastavitelnymi
plochami a volnou krajinou, dle nasi zku$enosti je realizace
izolaéni zelené na soukromych pozemcich problematicka,
bylo by vhodné do projednavané dokumentace doplnit
podminénost nové vystavby realizaci zelené v plo$e K.11.*

Vyhodnoceni: V zastavitelnych plochach Z.26 a Z.28 bude
doplnéno do oddvodnéni zmény Uzemniho planu upozornéni,
Ze v povolovacich fizenich na konkrétni zaméry bude kladen
dlraz na posouzeni vlivu na krajinny raz vzhledem k umisténi
ploch ve volné krajiné.

Navrh provéfil skute¢né vyuziti a vlastnictvi jednotlivych
pozemkl dotéenych plochou zmén v krajiné K.11. Nové
vymezena zastavitelnd plocha Z.24 pfimo navazuje na
stavajici zastavéné uzemi. Dotéené pozemkové parcely tvofi
souvisly funkéni a prostorovy celek s jednotlivymi
stavajicimi stavbami majicimi uréujici funkci v tomto
souvislém celku. Podminénost nové vystavby realizaci
zelené v plose K.11 je bezpfedmétna.

.~ vodopravni Urad prislusny podle ust. § 104 zakona ¢.
254/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl, vodni zakon:

1. Je nutné, aby vlivem urbanizace nedo$lo ke zvétSeni
odtoku v recipientech oproti sou¢asnému stavu a ke

zhor$eni odtokovych pomért daného uzemi.

2. Ves8keré objekty budou napojeny do centralni splaskové
kanalizace zakon&ené na COV a zasobovany budou
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vodovodni siti. COV musi byt dostate¢né kapacitni pro
navrzenou zastavbu.

3. Pozadujeme, aby neznecisténé vody destové byly v max.
mozné mife zasakovany na vlastnich pozemcich, tento
zpUsob likvidace destovych vod bude v Uzemnim planu
uréen jako prioritni.

4. Je tfeba respektovat ochranna pasma vodovodnich fadi
a kanaliza¢nich stok tak, jak je uvedeno v § 23 zak. ¢.
274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou
potfebu, v aplném znéni.

5. Pozemky, na kterych se nachazi vodni toky, a pozemky s
vodnimi toky sousedici ve vzdalenosti 6 m od bfehové ¢ary
vodnich tokl, nebudou trvalymi nadzemnimi stavbami
dotéeny. Zastavba v téchto pfipadech bude projednana se
spravcem vodnich tokd, tj. s Povodim Labe, statni podnik,
véetné vedkerych zausténi do recipientu.

6. Zaplavova Uzemi drobnych vodnich tokld nejsou v tomto
Uzemi uréena. Zaplavové Uzemi je stanoveno u Jirenského
potoka. Pokud nejsou zaplavova Uzemi uréena, ve smyslu §
66 odst. 5 zak. ¢&. 254/2001 Sb., v platném znéni, zdkon o
vodach a o zméné nékterych zakonu, budou organy
Uzemniho planovani, o pravdépodobné hranici uUzemi
ohrozeného povodnémi, vychazet z dostupnych podklad(
spravce povodi a spravcl vodnich tokl. V aktivni zéné
zaplavového Uzemi se nesmi umistovat, povolovat ani
provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje
vodni tok, pfevadéji povodnrové pratoky, provadéji opatieni
na ochranu pfed povodnémi nebo jinak souviseji s vodnim
tokem nebo jimiz se zlep8uji odtokové pomeéry, staveb pro
jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych
vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické
infrastruktury (§ 67 zak. &. 254/2001 Sb., zdkona o vodach, v
Uplném znéni). | tato zastavba musi byt odsouhlasena
Povodim Labe, s. p. V aktivni zéné zaplavového uzemi nesmi
byt planovana 7adna zastavba. Uzemi ohrozena povodnémi
a popf. stanovena zaplavova Uzemi je tfeba bezpodmineéné
v grafické ¢asti zakreslit.

7. Odkanalizovani uréené uUzemnim planem musi byt v
souladu s planem rozvoje vodovodl a kanalizaci, ktery
zajistuje, zpracovava a schvaluje kraj v samostatné
pUsobnosti (§ 4 zak. & 274/2001 Sb., o vodovodech a
kanalizacich pro vefejnou potiebu a o zméné nékterych
zakon(, v platném znéni).

8. U provozovatele vodovodni sité je tfeba si zajistit
dostatecny bilanéni pfislib vody.

9. Odvodnéniploch a aredll nesminegativné ovlivnit pratoky
vodnich tok(, z téchto dldvodd budou u jednotlivych aredll

v pfipadé nutnosti realizovany retenéni nadrze
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s regulovanymi odtoky de$tovych vod, kontaminované
de$tové vody zavadnymi latkami musi byt prfedc&i§tény na
vhodnych ¢&isticich zafizenich.

10. Pfip. navrzené TS budou nalezité =zajistény proti
pfipadnému havarijnimu Uniku olejové chladici napiné.

11. V pfipadé dotceni pozemkd s melioraénim nebo
zavlazovacim zafizenim bude zachovana jejich funk&nost a
realizace zastavby bude projednana se spravci,
provozovateli a s vlastniky téchto zafizeni.

12. Budou dodrzeny platné CSN o prostorovém usporadani
siti tech. vybaveni.

13. Zakres vodnich tokd musi odpovidat Centralni evidenci
vodnich tok& Ministerstva zemé&délstvi CR zvefejnéné na
www.voda.gov.cz.

Soucasné upozorfiujeme na dodrzeni platného Nafizeni vlady
¢. 262/2012 Sb., ze dne 4. Cervence 2012, o stanoveni
zranitelnych oblasti a akénim programu, kam je katastralni

Uzemiobce Jenstejn zahrnuto.”

Vyhodnoceni: Stanovisko ma informativni charakter a neni
smérovano k obsahu Zmény ¢&. 4, tedy je bezpfedmétné.

Zakladni obecné pozadavky na technickou infrastrukturu se
zménou ¢&. 4 uzemniho planu neméni. U v8ech systémi
technické infrastruktury byly aktualizovany stavajici trasy a
objekty dle aktualizovanych UAP. A zpfesnény navrhy siti
technického vybaveni dle zpracovanych Uzemnich studii.
Dale byly aktualizovany zmény vyplyvajici z platné
legislativy.

Zaplavové Uzemi, které je stanoveno u Jirenského potoka,
nezasahuje na Uzemi obce Jen$tejn. Do feSeného uUzemi
obce Jens$tejn zasahuje zaplavové uGzemi Vinofského
potoka, které se dotyka jeho severozapadni hranice a
nekoliduje se zastavénym uzemim obce.

- organ odpadového hospodarstvi prislusny podle ust. § 146
odst. 1 zdkona ¢. 541/2020 Sb. o odpadech, ve znéni
pozdéjsich predpisl:

Bez pripominek.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.
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http://www.voda.gov.cz/

Vyhodnoceni stanoviska nadfizeného organu,
podle § 101 stavebniho zakona

Stredodesky kraj, odbor izemniho planovani a krajsky stavebni
urad
adresa: Zborovska 11, 150 00 Praha 5, IDDS: keebyyf

datum doruéeni: 02.02.2026 )
spisova znacka DO: SZ_012560/2026/KUSK UPS/No
nase &islo jednaci: OSUUPPP-15908/2026-DRAPE
Citace:

.Krajsky ufad posoudil podle ustanoveni§ 101 odst. 2
stavebniho zakona navrh zmény Gzemniho planu s prvky
regula¢niho planu (viz usn. ¢. 181/13/202 ze dne 18.6.2024) z
hlediska zaji§téni koordinace vyuzivani Uzemi, zejména s
ohledem na S$ir§i uzemni vztahy a z hlediska souladu s
politikou Uzemniho rozvoje a s nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci a konstatuje, Ze neshledal zadné
rozpory a lze postupovat v dalSim Fizeni o zméné uzemniho
planu.

Krajsky Ufad upozorfiuje, Zze ode dne 1. 10. 2025 je u¢inné
uplné znéni Politiky tzemniho rozvoje CR, tj. véetné& Zmény
¢. 8.

Zaroven upozorhujeme na prfechodné ustanoveni ¢l |l
zakona ¢&. 437/2024 Sb., dle kterého pravni Guc¢inky ukond,
které v fFizeni nebo v jiném postupu vedeném podle
dosavadnich pravnich pfedpist nastaly od 1. 7. 2024 do dne
nabyti U¢innosti tohoto zdkona, nejsou dotéeny, pokud byly
uc¢inény v souladu s dosavadnimi pravnimi predpisy nebo §
334b stavebniho zakona.

Krajsky (fad upozornuje pofizovatele na povinnosti
nasledujici po vydani ndvrhu zmény Uzemniho planu, atois
ohledem na zdkon ¢&. 223/2025 Sb., kterym se zménil
stavebni zakon (tzv. bypass) a upravuje pouziti informaénich
systému stavebni spravy v pfechodném obdobi (do 30. 6.
2026) prostiednictvim ustanoveni § 334b odst. 3 stavebniho
zdkona a v souladu s metodickym sdélenim odboru tzemniho
planovani Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. j. MMR-
8699/2025-81 ze dne 28. 2. 2025 (zvefejnéno v narodnim
geoportalu uzemniho planovani), které popisuje ukony a
Casové souvislosti Ukonl obce a pofizovatele pfi vydani a
nabyti ucinnosti uzemné planovaci dokumentace v dobé
platnosti pfechodného obdobi podle § 334b stavebniho
zakona:

e Pofizovatel po vydani  Uzemné planovaci
dokumentace zajisti jeji vlozeni do narodniho
geoportalu Uzemniho planovani dle § 105 odst. 1
stavebniho zakona;
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Pofizovatel po vydani zmény Uzemné planovaci
dokumentace zajisti zpracovani Uplného znéni a
zménu Uzemné planovaci dokumentace i jeji uplné
znéni vlozi do narodniho geoportalu UGzemniho
planovani dle § 108 odst. 2 stavebniho zakona;

Uzemné planovaci dokumentace se opatfi zaznamem
o Uc¢innosti, ktery obsahuje oznacéeni organu, ktery
Uzemné planovaci dokumentaci vydal, datum nabyti
u¢innosti uzemné planovaci dokumentace, jméno,
pfijmeni, funkci a podpis opravnéné uredni osoby
pofizovatele a otisk Ufedniho razitka dle § 105 odst.
3 stavebniho zakona;

Soudasti oddvodnéni Uzemné planovaci
dokumentace ma byt doklad z elektronického
kontrolniho nastroje prokazujici soulad datové ¢asti
Uzemné planovaci dokumentace s jednotnym
standardem dle ustanoveni § 10 odst. 6 vyhlasky ¢&.
157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu;

Ustanoveni § 108 odst. 3 stavebniho zakona o
povinnosti oznamit uloZzeni zmény Uzemné planovaci
dokumentace, Uplného znéni Uzemné planovaci
dokumentace po této zméné a jeji adresy v narodnim
geoportalu Uzemniho planovani prostfednictvim
vefejné vyhladky, kdy dnem jejiho doruéeni tato
nabyva uéinnosti se do 30. 6. 2026 nepouzije (dle §
334b odst. 3 stavebniho zakona);

V prfechodném obdobi je podle § 334b odst. 6
stavebniho zakona povinnost vloZzeni Uzemné
planovaci dokumentace do narodniho geoportalu
Uzemniho planovani dle § 108 odst. 3 stavebniho
zdkona splnéna, pokud pofizovatel Gzemné planovaci
dokumentaci a jeji Uplné znéni zvefejni zplsobem
umozhujicim dalkovy pfistup s uvedenim data
uverejnéni. To muze byt jiz splnéno pfi zverejnéni
Uzemné planovaci dokumentace po vydani,
pofizovatel v§ak musi zajistit, aby byla dokumentace
zverejnéna i po sejmuti vefejné vyhlasky z uredni
desky obce, napf. na strankach obce /pofizovatele/
narodniho geoportalu Uzemniho planovani, apod.).
Dal$i povinnosti pofizovatele je zaslat adresu
zvefejnéni nadfizenému organu a opatfit Uzemné
planovaci dokumentaci a uplné znéni zdznamem o
uc¢innosti;

Pofizovatel z divodu nepouziti ustanoveni § 105
odst. 2 a § 108 odst. 3 stavebniho zdkona Uzemné
planovaci dokumentaci, resp. jeji zménu neoznamuje
vefejnou vyhlaskou. Nabyti Gc¢innosti Uzemné
planovaci dokumentace jako opatfeni obecné
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povahy je nutné stanovit podle obecné Upravy ve
spravnim  fadu. Ug&innost uUzemné& planovaci
dokumentace nebo jeji zmény nastava 15. dnem po
dni vyvéseni vefejné vyhlasky obce (podle § 173
odst. 1spravniho radu, jelikoz specialni prava v § 105
odst. 2, resp. § 108 odst. 3 stavebniho zakona se
nepouzije). Zvetfejnénizptsobem umoznujici dalkovy
pfistup Uzemné planovaci dokumentace, jeji zmény
ani  Uplného znéni pofizovatelem nema v
pfechodném obdobi vliv na jeji u¢innost. Zaroven
upozorhujeme na pfechodné ustanoveni ¢&l. Il zakona
¢. 437/2024 Sb., dle kterého pravni Gcinky Ukond,
které v fizeni nebo v jiném postupu vedeném podle
dosavadnich pravnich pfedpist nastaly od 1. 7. 2024
do dne nabyti G¢innosti tohoto zakona, nejsou
dotéeny, pokud byly uc€inény vsouladu s
dosavadnimi pravnimi pfedpisy nebo § 334b
stavebniho zdkona.”

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Uginné uplné znéni Politiky uzemniho rozvoje CR, tj. véetné
Zmény ¢&. 8 platné dne 1. 10. 2025 bude do dokumentace
doplnéno.
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Vyhodnoceni pripominek k navrhu dle § 98 odst. 5
stavebniho zakona:

Krajska hygienicka stanice Stifedoceského kraje se sidlem
v Praze
adresa: Dittrichova 329/17, 128 01 Praha 2, IDDS: hhcai8e

datum doruéeni: 29.01.2026

&islo jednaci DO: KHSSC 06118/2026

nase &islo jednaci: OSUUPPP-15162/2026-DRAPE
Citace:

,Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény ¢.4
uzemniho planu Jenstejn“, v rozsahu pravni uUpravy
provedené § 30 zakona ¢. 258 a vydava v souladu s
ustanovenim § 54 odst. 1 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebniho
zédkona, ve znéni pozdéjSich predpist (,stavebni zakon*),
toto stanovisko:

s vyhodnocenim pripominek uplatnénych k navrhu Zmény é&.
4 izemniho planu Jenstejn

se souhlasi.
Oduvodnéni:

KHS dne 23.01.2026 obdrzela zadost o stanovisko k navrhu
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény ¢&. 4
Uzemniho planu Jen$tejn.

K navrhu Zmény ¢. 4 JenStejn KHS vydala souhlasné
stanovisko ze dne 17.10.2025, pod Sp.zn: S-KHSSC
61048/2025, &.j. KHSSC 72320/2025 bez podminek.

Navrh Zmény &. 4 UP vymezuje celkem 6 transformaénich
ploch, 22 zastavitelnych ploch a 19 ploch zmén v krajiné.

Pfipominky k navrhu Zmény &. 4 UP uplatiiovali: Prazska
plynarenska Distribuce, a.s., Prazskd vodohospodarska
spoleénost, a.s., Ing. Ale§ Moudry.

Jejich prfipominkam bylo vyhovéno.

Po posouzeni z hlediska pozadavkl ochrany vefejného
zdravi konstatuje KHS, ze v pfedlozeném navrhu dle § 77
zdkona ¢. 258 se navrhy vyhodnoceni pripominek
uplatnénych k navrhu Zmény &. 4 UP Jenstejna nedotykaiji
zajmu chranénych organy ochrany verejného zdravi, a proto
nema pripominky.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Hasi¢sky zachranny sbor Stredoéeského kraje, Uzemni odbor
Milada Boleslav
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adresa: Laurinova ul. 1370/1ll, 293 05 Mlada Boleslav, IDDS:
8cuhpqgx

datum doruéeni: 06.02.2026

&islo jednaci DO: HSKL 702-2/2026-MB

nase &islo jednaci: OSUUPPP-118928/2026-DRAPE
Citace:

.Na zakladé posouzeni dané dokumentace vydava souhlasné
stanovisko.”

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.
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C.2/ VYHODNOCENI STANOVISEK DORUCENYCH
K OPAKOVANEMU SPOLECNEMU JEDNANI A
VEREJNEMU PROJEDNANI

Vyhodnoceni stanovisek doruéenych k navrhu,
podle § 94 stavebniho zakona:

Do stanoveného data obdrzel Méstsky ufad Brandys nad
Labem-Stara Boleslav jako pofizovatel nasledujici
stanoviska:

Ministerstvo Zivotniho prostredim, Odbor vykonu statni spravy |
adresa: Vr$ovicka 1442/65, 100 10 Praha 10, IDDS: 9gsaax4

datum doruéeni: 05.05.2026

spisova znacka DO: ZN/MZP/2026/510/13

nase &islo jednaci: OSUUPPP-61341/2026-DRAPE
Citace:

~Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni
spravy |, jako dotéeny orgdan statni spravy na Useku ochrany
nerostného bohatstvi ve smyslu § 15 zdkona ¢. 44/1988 Sb.,
zdkon o ochran& a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni
zakon), v platném znéni, a § 13 odst. 1 a 2 zakona ¢&. 62/1988
Sb., zakon o geologickych pracich, v platném znéni, sdéluje:

Na Uzemi obce Jen$tejn se nenachazeji limity ve smyslu
vySe uvedenych prfedpis. Vice informaci k limitdm na Gzemi
obce naleznete na
https://mapy.geology.cz/udaje_o_uzemi/.

Proti navrhu zmény GUzemniho planu &. 4 obce Jenstejn tak
nemame namitky.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Ministerstvo obrany CR, Sekce nakladani s majetkem, Odbor
ochrany Uzemnich zajmu a statniho odborného dozoru
adresa: Tychonova 1, 160 01 Praha 6, IDDS: hjyaavk

datum doruéeni: 23.10.2025

spisova znaéka DO: MO 943211/2025-1322

nase &islo jednaci: OSUUPPP-132344/2025-PALEV
Citace:

K navrhu zmény ¢&. 4 Gzemniho planu JenS$tejn nema
Ministerstvo obrany pripominek, navrhované funkéni vyuziti
dil¢ich zmé&n nenarusi vefejny zajem na zaji§téni obrany a
bezpecnosti statu.

Vymezené Uzemi Ministerstva obrany CR jevy 73, 82a, 102a
a 119 je v textové i v grafické &asti UPD Jenstejn
zapracovano a musi byt i nadale stabilizovano.*
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Ministerstvo priumyslu a obchodu, odbor hornictvi a surové
politiky
adresa: Na Frantisku 1039/32, 110 15 Praha 1, IDDS: bxtaaw4

datum doruceni: 04.05.2026

spisova znacka DO: MPO 51097/2026

nade &islo jednaci: OSUUPPP-60590/2026-DRAPE
Citace:

»,S navrhem Zmény ¢&. 4 vySe uvedeného Uzemniho planu
souhlasime.”

ODUVODNENI

Ve spravnim Uzemi obce se nenachazeji zadné dobyvaci
prostory, loziska nerostl, progndzni zdroje vyhrazenych
nerostd ani chranéna loziskova uzemi. Z uvedeného dlivodu
neni nutno stanovit zadné podminky k ochrané a
hospodarnému vyuziti nerostného bohatstvi.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Stredocesky kraj, koordinované stanovisko
adresa: Zborovska 11,150 00 Praha 5, IDDS: keebyyf

datum doruéeni: 10.06.2026

spisova znacka DO: SZ_059639/2026/KUSK

nase &islo jednaci: OSUUPPP-78915/2026-DRAPE
Citace:

»1. Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

Krajsky Gfad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi na zakladé jemu svérenych
kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonl na Useku
zivotniho prostredi: zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivd na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpisd, ¢&.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisl, ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0o zméné a doplnéni
nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisa, ¢. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisl, é. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdé&jsich
predpisli, €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdus$i, ve znéni
pozdéjsich predpisd, €. 224/2015 Sb., prevenci zavaznych
havarii zplsobenych vybranymi nebezpec¢nymi chemickymi
latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona ¢.
634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zdkon o prevenci
zavaznych havarii), ve zné&ni pozdé&jsich pfedpist, nema k
navrhu zmény ¢. 4 Uzemniho planu Jenstejn pfipominky.
Vefejné zajmy, chranéné uvedenymi zdkony v pUsobnosti
Krajského (radu, nejsou navrhem UGzemné planovaci
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dokumentace otéeny, nebo Krajsky Urad neni pfislu§nym
Uradem k uplatnéni stanoviska.

_31_



2. Odbor dopravy

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor dopravy, jako
pfisludny silniéni spravni Gfad uplatfiujici stanovisko k
Uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feseni silnic Il. a lll.
tfidy podle § 40 odst. 3 pism. f) zakona &. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisu,
nema pfipominky k predkladanému navrhu zmény ¢&. 4
uzemniho planu Jenstejn, pozemni sit téchto komunikaci je
stabilizovana.

3. Odbor kultury a pamatkoveé péce

Krajsky ufad Stfedoleského kraje, Odbor kultury a
pamatkové péce, neni pfislusny k uplatnéni stanoviska k
pfedlozenému navrhu zmény ¢&. 4 Uzemniho planu Jen$tejn.
Pfislusnym spravnim organem statni pamatkové péce k
uplatnéni stanoviska k uzemné planovaci dokumentaci je
obec s roz8ifenou pusobnosti.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze
adresa: Dittrichova 329/17, 128 01 Praha 2, IDDS: hhcai8e

datum doruéeni: 25.05.2026

¢islo jednaci DO: KHSSC 73107/2026

nase &islo jednaci: OSUUPPP-71103/2026-DRAPE
Citace:

~Opakovanému spole¢nému jednani navrhu Zmény ¢&.4
uzemniho planu Jenstejn“

sesouhlasi

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Hasi¢sky zachranny sbor Stfedocéeského kraje, Uzemni odbor
Mlada Boleslav
adresa: Laurinova ul. 1370/Ill, 293 05 Mlada Boleslav,
IDDS: 8cuhpqgx

datum doruceni: 19.05.2026

¢islo jednaci DO: HSKL- 3869-2/2026 - MB
nade &islo jednaci: OSUUPPP-69998/2026-
DRAPE

Citace:

.Na zakladé posouzeni dané dokumentace vydava
souhlasné stanovisko.
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Pfedlozena dokumentace poskytuje dostatecny
podklad pro posouzeni podle zakona ¢. 239/2000 Sb., o
integrovaném zachranném systému a o zméné
nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist a
podle § 20 vyhlasky ¢&. 380/2002 Sb., k pripravé a
provadéni ukoll ochrany obyvatelstva.”

‘ Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Obvodni barisky urad pro tuzemi hl. m. Prahy a kraje Stfedocéeského
adresa: Kozi 4, P.O.BOX 31, 110 01 Praha 1, IDDS: ixaaduf

datum doruceni: 29.04.2026

znadka DO: SBS 23641/2026/0BU-02/1
nase &islo jednaci: OSUUPPP-59371/2026-DRAPE
Citace:

~,Souhlasné stanovisko k navrhu zmény ¢.4 uzemniho planu
Jenstejn dle § 94 stavebniho zakona.

ODUVODNEN:I:

Obvodni bansky Urad jako dotéeny orgdan pfi pofizeni zmény
Uzemniho planu vyhodnotil predlozeny navrh zmény ¢&. 4
Uzemniho planu Jen$§tejn ze dne 28.04.2026 ve smyslu
ustanoveni§ 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., horniho zakona,
z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi. Na
zdkladé tohoto vyhodnoceni s pfedlozenym navrhem
souhlasi.”

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Méstsky urad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, odbor Zivotniho
prostredi
adresa: lvana Olbrachta 59, 250 01 Brandys nad Labem-
Stara Boleslav, IDDS: c5hb7xy

datum doruéeni: 09.06.2026

&islo jednaci DO: 07P-58342/2026-HUZIV
nase &islo jednaci: OSUUPPP-78441/2026-DRAPE
Citace:

.- organ statni spravy lesu (SSL) pfisluény dle ust. § 48 zakona
&. 289/1995 Sb. o lesich (Ing. Andrea Cadilova, tel. 326 653
851):

Bez pfipominek.

- organ ochrany pfirody a krajiny prislusny podle ust. § 65
zakona &. 114/1992 Sb. o ochrané ptirody a krajiny (Ing. lvana
Hanakova, tel. 326 653 864):

Nadale platinase stanovisko ze dne 15.10.2025 vydané pod ¢&.
j- MUBNLSB-0OZP-108385/2025-HUZIV.
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- vodopravni urad pfislusny podle ust. § 104 zakona &.
254/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd,

vodni zakon (Eva Hamal&ikova, tel. 326 653 860):

Nadale platinade stanovisko ze dne 15.10.2025 vydané pod ¢&.
j- MUBNLSB-0OZP-108385/2025-HUZIV.

Pokud budou veskeré odpadni vody z Dehtar odvedeny na
COV Svémyslice, musi byt toto v souladu

s planem rozvoje vodovodu a kanalizaci, tato COV musi byt
dostateéné kapacitni.

- organ odpadového hospodarstvi pfisluSny podle ust. § 146
odst. 1 zakona &. 541/2020 Sb. o

odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisd (Ing. Petra
Fouskova, tel. 326 653 858):

Bez pfipominek.*

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.
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Vyhodnoceni stanoviska k podstatné upravé
navrhu podle § 103 odst. 2 stavebniho zakona

Stfedodesky kraj, odbor tzemniho planovani a krajsky stavebni
urad - odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi
adresa: Zborovska 11, 150 00 Praha 5, IDDS: keebyyf

datum doruéeni: 10.03.2026
spisova znacka DO: SZ_029679/2026/KUSK/2
nade &islo jednaci: OSUUPPP-399832026-DRAPE

,1) Krajsky ufad Stfedo&eského kraje, Odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi (dale jen ,Krajsky ufad“), jako
pfisludny organ ochrany pfirody dle ustanoveni § 77a odst. 4
pism. o) zakona CNR &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon &.
114/1992 Sb.“), sdéluje, ze v souladu s § 45i odst. 1 zakona &.
114/1992 Sb. Ize vylouéit vyznamny vliv predlozeného navrhu
samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry
na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych
lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych pfislu§nymi
vladnimi nafizenimi, které spadaji do kompetence Krajského
ufadu.

Oduvodnéni:

Krajsky ufad posoudil pfedlozeny navrh Zpravy o
uplatiovani Uzemniho planu Jenstejn, ktery obdrzel od
Méstského ufadu Brandys nad Labem - Stard Boleslav - dne
7. 6. 2024. Pfitom zohlednil zejména skuteénost, Zze se na
tUzemi obce Jenstejn (zahrnujici dvé katastralni uzemi
Jenstejn a Dehtary) evropsky vyznamné lokality (EVL), resp.
ptaci oblasti (PO) v pusobnosti Krajského ufadu nenachazeji

[nejbliz8i takové uzemi soustavy Natura 2000 - EVL
CZz0214004 Cerny Orel s pfedméty ochrany &tyimi typy
evropskych  stanovi§t: 2330 - oteviené travniky

kontinentalnich dun s palickovcem (Corynephorus) a
psinekem (Agrostis), 6510 - extenzivni seéené louky nizin
az podhtGFi  (Arrhenatherion, Brachypodio-Centaureion
nemoralis), 9170 - dubohabfiny asociace Galio-Carpinetum,
9190 - staré acidofilni doubravy s dubem letnim (Quercus
robur) na pis&itych planich a s jednim pfedmé&tem ochrany,
kterym je evropsky vyznamny druh Zivolicha modrasek
bahenni (Maculinea nausithous) - je vzdaleno od vychodni
hranice feSeného Uzemi vzduSnou ¢&arou v nejblizSich
bodech cca 7,5 km severovychodnim smérem]. Dale také
vzhledem k dosavadnimu uplatfiovani Gzemniho planu (bez
vyznamnych zmén v Uzemi a s vyuzitim pouze c¢asti
vymezenych rozvojovych ploch) a charakteru navrhované
zmény (s provéfovanim spiSe menSich zmén a Uprav
funkéniho vyuziti bez vzniku pozadavkd na vyraznéjsi
intenzifikaci sou¢asnych zplGsob® vyuziti Gzemi), ve vztahu
k pomérlm a vazbam v Uzemia povaze pfislu§nych pfedméti
ochrany, je zfejmé, Ze nelze dotéeni zadné evropsky
vyznamné lokality ani ptaci oblasti v plsobnosti Krajského
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Ufadu predpokladat. Organ ochrany pfirody proto vydal
stanovisko ve smyslu vy$e uvedeného vyroku.

2) Krajsky ufad dale, jako pfisludny organ ochrany pfirody dle
ustanoveni § 77a odst. 4 pism. z) zakona CNR &. 114/1992 Sb.,
z hlediska ostatnich jim chranénych zajma k predlozenému
navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Jenstejn nema
pfipominky. V didsledku uplatfiovani stavajiciho uzemniho ani
v souvislosti s navrhovanou zménou planu nelze
predpokladat naruseni skladebnych ¢asti nadregionalniho ¢i
regionalniho Uzemniho systému ekologické stability
vymezenych v ZUR Stifedodeského kraje (v fe$eném uzemi
je lokalizovany RK1151 - Vinofska bazantnice — Na Vinofském
potoce) ani zvla§té chran&nych uzemi v kategoriich pfirodni
rezervace a pfirodni pamatka a jejich ochrannych pasem (do
feSeného Uzemi nezasahuji). PFi lokalizaci novych
zastavitelnych ploch pfiméfeného rozsahu na pozemcich v
souCasné dobé& prevainé zemédélsky vyuzivanych v
navaznosti na zastavéné Uzemi, bez negativniho ovlivnéni
cennych pfirodnich stanovi$t a specifickych stanovis$tnich
podminek a zdrojd, neni také pfili§ dlvodné ocekavat
$kodlivé zasahovani do pfirozenéhovyvoje nebo do biotopu
zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivocicha.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Stfedodesky kraj, odbor tzemniho planovani a krajsky stavebni
urad - odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi
adresa: Zborovska 11, 150 00 Praha 5, IDDS: keebyyf

datum doruéeni: 20.03.2026
spisova znac¢ka DO: SZ_027900/2026/KUSK
nase &islo jednaci: OSUUPPP-399832026-DRAPE

.Na zakladé predlozené zZadosti Krajsky urfad Stfedoceského
kraje, Odbor Zivotniho prostifedi a zemédé&lstvi, uplatfiuje u
pofizovatele nasledujici:

stanovisko prislusného ufadu podle § 10i zakona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni

prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon o
posuzovani vlivli na Zivotni prostredi),

ve znéni pozdéjsich predpist (Ing. J. Sefl, I. 859)

Organ posuzovani vlivl na zZivotni prostfedi pfislusny podle
ust. § 22 pism. d) zakona &. 100/2001 Sb.,

0 posuzovani vlivd na zZivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich
piedpist (dale jen zakon) na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona,
kritérii uvedenych v priloze ¢. 8 zakona nepozaduje
zpracovat vyhodnoceni vlivl

upraveného navrhu zmény ¢. 4 tzemniho planu Jenstejn na
Zivotni prostfedi (tzv. SEA).
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Odlvodnéni: Pfedmétem podstatné Upravy jsou zmény
popsané vyse. Uprava koncepce z hlediska obsahu
provéfuje zmény, které svym charakterem, vyuzitim,
rozsahem a lokalizaci nelze z hlediska vlivu na jednotlivé
slozky Zivotniho prostfedi povazovat za vyznamné,
nepiedpokladaji se nové vyznamné stiety v feSeném Gzemi
z hlediska zajmud ochrany zivotniho prostfedi a vefejného
zdravi. Upravy ve zmé&n& UP nepfedstavuji vyznamnou
zménu  zakladni koncepce rozvoje obce oproti
projednanému navrhu.

Prislusny uUrad neshledal zadnou z charakteristik vlivQ
koncepce na zivotni prostfedi a vefejné zdravi ani
charakteristiku dotéeného uUzemi, zejména s ohledem na
pravdépodobnost, dobu trvani, ¢etnost a vratnost vliva,
kumulativni a synergickou povahu vlivl, dllezitost a
zranitelnost oblasti za vyznamnou do té miry, aby bylo nutné
tyto vlivy posoudit podle zadkona. Pfedpokladem je dodrzeni
funkénich regulativd pro jednotlivé plochy. Zavaznost a
rozsah vlivd tedy lze vylougit, jelikoz nebyly identifikovany
Zzadné jako vyznamné. Rizika pro zivotni prostfedi a vefejné
zdravi z provedeni koncepce nejsou vyznamna.

V tzemnim planu nebyly identifikovany vyznamné stfety se
zvlastnimi pfirodnimi charakteristikami Uzeminebo kulturnim
dédictvim. Pfeshraniéni povahu vlivll provedeni koncepce
Ize v souvislosti srozlohou a druhem zafazenych zmén
vylougit. V navrhovaném uzemi nebyly shledany vyznamné
stfety zajm0 nebo zavaziné problémy, stfety nebo rizika v
oblasti ochrany zivotniho prostredi a vefejného zdravi, nebo
vyznamné vlivy koncepce na udrzitelny rozvoj tzemi.

S pfihlédnutim ke kritériim uvedenym v pfiloze ¢. 8 zdkona
pfisludny Ufad dospél k zavéru, ze Upravu koncepce neni
nutné posuzovat podle zakona.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.
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D/ Vyhodnoceni souladu s politikou

uzemniho rozvoje a nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci

(dle ¢l. Il., odst. 1., pism. d) pfilohy &. 8 stavebniho zakona)

D.1/ Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho
rozvoje

Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen PUR)
(ve znéni po zméné &.9 a 8) stanovuje republikové priority
Uzemniho planovani pro zaji§téni udrzitelného rozvoje
statu.

Uzemni plan tyto priority obecné respektuje a navrhovana
zména vzhledem ke svému rozsahu a charakteru nema
vyznamny vliv na jejich vymezeni. Dale je uvedeno pouze
oddvodnéni vybranych priorit, které mély byt dle Zpravy o
uplatfiovani provéfeny touto zmé&nou UP:

(14a) PF¥i planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti ve
vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni
zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci
krajiny.

JelikoZ jsou zemédélské pozemky v obci z velké &dstiv 1. a ll.
triddch ochrany nedoporucujeme v dalsim plénovadni
navrhovat dalsi zastavitelné plochy nebo je navrhovat pouze
v pripadé jejich nezbytnosti a prfednostné mimo pozemky v I.
a ll. tridach ochrany. Z téchto ddvodd se domnivame, Ze
ochrana primdrniho sektoru je v pfimém stretu se
suburbaniza¢nimi procesy v oblasti OB1. Je tfeba hledat
vyvdZeny stav s ohledem na potreby obce a pilife
udrzitelného rozvoje. Doporucujeme provérit moZnost
vylouceni vyroben elektriny z obnovitelnych zdroji energie o
celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice
(zejména fotovoltaickych staveb nebo zafizeni, vétrnych
elektraren a malych vodnich elektrdren) v nezastavéném
uzemi v souladu s ustanovenim § 122 odst. 1. a pism. a)
stavebniho zdkona.

-V Navrhu Zmény &. 4 UP byl dopInén pozadavek na
vylouc¢eni vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji o
celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice
v nezastavéném Uzemi. Pozadavek je v Textové ¢asti v

(15) PFedchazet pFi zménach nebo vytvafFeni urbanniho
prostredi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy
na socialni soudrZnost obyvatel.

Pro posileni vztahu obyvatelstva k Gzemi je potreba
vyhleddvat hodnoty v sidle a krajiné (vé. drobnych prvka), a
je i vhodné vytvadret nové. Je dulezité koordinovat budouci
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rozvoj, pfipadné stavajici rozvoj vhodné regulovat pomoci
ndstrojG uzemniho pldnovadni (Gzemni studie, regulaéni pldany,
dbdt na vytvdreni dostatku kvalitnich vefejnych prostranstvi,
takovych, kterd by prispéla k lep$i integraci novych obyvatel
do socidlnich vztaht obce). Dle PUR se fe§ené tzemi nachdzi
v oblastech OB1 a SOB9:

- Navrh Zmény &. 4 UP socialni soudrznost obyvatel
posiluje vymezenim nového centralniho prostranstviv
Novém Jenstejné a Upravou vymezeni plochy K.12 -
tyto zmény umoziuji vytvoreni namésti jako ustfedniho
vefejného prostoru s adekvatni ob¢anskou vybavenosti
a krajinnym prostranstvim spojujicimi obé ¢asti obce. A
dale vymezenim novych zastavitelnych ploch pro
ob&anskou vybavenost (Z.26 a 7.28) - reaguje na deficit
ob&anské vybavenosti.

(16) Pri stanovovani zplsobu vyuZiti uzemi v uzemné
planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim rFesenim
pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd,
které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tuzemi.
Vhodna reseni tzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve
spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem center osidleni, oblasti, os a zaméru
vymezenych v PUR CR.

Je tfeba provérit stavajici a budouci systém verejnych
prostranstvi. Pro rozvojové plochy doporuc¢ujeme podminku
dostateénych verejnych prostranstvi, minimdiné dle vyhldsky
¢. 157/2024 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist. Je potreba celé
reSeni tzemniho rozvoje obce nové provérit, zejména s
ohledem na potencidl rozvoje uzemi a miru vyuZziti
zastavéného uzemi, dle § 122 stavebniho zdkona. Ddle
doporucujeme provérit podminku napr. uzemnich studii a
regulacénich pldand, které by upresnily verejnd prostranstvi,
dopravni a technickou infrastrukturu, stanovily pozvolny
prechod mezi intravilénem, extravildnem a systémem zelené
v obci i okolo obce nebo regulacnim pldnem, ktery zpresni
podminky zastavitelnych ploch.

- Prestoze textace Uzemniho planu navrzena Zménou &. 4
UP vyslovné neobsahuje podminku minimalniho rozsahu
vefejnych prostranstvi dle citované vyhlasky, je tento
pozadavek v koncepci Uzemniho planu zohlednén.
Veskeré rozvojové plochy maji detailné zpracované
vymezeni jak samotnych ploch uréenych k zastavbé,
tak i odpovidajicich ploch verejnych prostranstvi. Tato
navrhova vefejna prostranstvi jsou v grafické ¢asti
Uzemniho planu jednoznac¢né zakreslena a tvofi
integralni souc¢ast urbanistické koncepce.

-V pripadech, kdy se v feSeném Uzemi nachazeji
rozvojové nebo transformacni lokality, jejichz
prostorové usporadani neni v grafické &asti UP
dostateéné uréeno, je pro tyto plochy stanovena
podminka zpracovani Gzemni studie. Ta bude slouzit
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jako podklad pro stanoveni konkrétniho urbanistického
feSeni v€etné rozmisténi vefejnych prostranstvi,
dopravni a technické infrastruktury. Odtvodnéni

- Dale nékteré pozadavky uvedené v pozadavku (napf.
vymezeni pfechodu mezi intravilanem a extravilanem,
uréeni prostupnosti Uzemi, umisténi prvk( vefejné a
technické infrastruktury apod.) jsou v Navrhu Zmény ¢&.
4 UP te$eny pomoci prvka regulagniho planu. Prvky
regulaéniho planu jsou uzivany v celém zastavitelném
Uzemi tak, aby byly aplikovany jako pravidla pro
zastavbu vznikajici v rozvojovych lokalitach obce, ale
také jako nastroje ochrany stavajiciho charakteru

(16a) PFi uzemné planovaci éinnosti vychazet z principu
integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést a regiondu, ktery
predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych
hledisek.

Je potreba koordinovat trasy biokoridord, ndvaznosti pésich
tras a cyklotras, a i ndvaznosti ploch zastavby. Ddle je tfeba
koordinovat vefejnou dopravni i technickou infrastrukturu v
ndvaznosti na rozvoj okolnich obci. Doporuéujeme toto
zohlednit v pripadnych prizkumech a rozborech ke zméné
uzemniho pldnu.

- Navrh Zmény &. 4 UP, ptebira koncepci vefejné
infrastruktury z platného UP, ktera tento pozadavek
respektuje.

- Dale viz vyhodnoceni priority (20a)

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovani disledkd
hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro
vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v strukturalné
postiZenych krajich a hospodarsky a socialné ohroZzenych
uzemich a napomoci tak Feseni problému v téchto tGzemich.
Vytvaret podminky pro zvyseni mobility a dostupnosti.
Vzhledem k charakteru sidla a jeho dosavadnimu rozvoje,
bude hospoddrsky pilif podporovdn jako doposud,
umozZnénim drobného podnikdni v ramci ploch pro bydleni. V
potaz je nutné vzit, Ze vétsina obyvatel obce Jenstejn za
praci dojizdi.

- Navrh Zmény &. 4 UP, pfebira vymezeni vyuziti Gzemi i
jednotlivé regulativy ploch s RZV z platného UP a
v souladu s pozadavky Zpravy o uplatiovani Uzemniho
je reviduje - nicméné pdvodni zamé&r platného UP
umoznit v plochach s individualni zastavbou rozvoj
drobného podnikani a sluzeb a naplfiovat tak priority
celostatni Politiky tzemniho rozvoje podporou
drobného podnikani v ramci ploch bydleni je Zménou ¢.
4 UP zachovan.
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(20) Chranit prirodni funkce a krajinné hodnoty pfed
negativnimi vlivy vytvarenim podminek pro umistovani
rozvojovych zamért do co nejméné konfliktnich lokalit a
podporovat potfebna zmirriujici a pripadné kompenzacni
opatreni. S ohledem na to pri izemné planovaci éinnosti
respektovat verejné zajmy ochrany biologické rozmanitosti
a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dusledné
ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura
2000, mokradu, ochrannych pasem vodnich zdroju,
chranénych oblasti prirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptdniho fondu.
Dale vytvaret uzemni podminky pro zvysovani a udrZovani
ekologické stability volné krajiny, zajisténi ekologickych
funkci pFirodnich stanovist a jejich obnovu, implementaci a
respektovani uzemnich systému ekologické stability,
ochranu krajinnych prvku prirodniho charakteru v
zastavénych uzemich a zvysovani a udrZovani rozmanitosti
venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci ¢innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem
na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti
prirodnich zdroju.

S ohledem na ochranu zemédélského a lesniho pudniho
fondu, a to pouze ve vefejném zdjmu, doporucujeme naddle
nenavrhovat nové zastavitelné plochy a koordinovat uzemi s
USK.

- Zménou &. 4 UP dochazi k celkovému snizeni rozsahu
zastavitelného Uzemi z plvodnich 105,3 ha na 98,0 ha.
Z toho dochazi k celkovému snizeni zabord pad I. tfidy
ochrany ZPF o 2,7 ha, tudiz dopady na nezastavéné
uzemi se Zménou &. 4 UP snizuji, agkoliv v ramci Zmény
&. 4 UP dochazi k vymezeni novych zastavitelnych
ploch.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migraéni
propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivoéichy a pro élovéka,
zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury
a pri vymezovani ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost,
vyrobu a skladovani. V ramci uzemné planovaci éinnosti
omezovat neZadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiovat integrované
pristupy k predchazeni a Feseni environmentalnich problému
Je treba zajistit lepsi prostupnost a vétsi kvalitu prostoru pro
pé&si a cyklisty (v souladu s generelem cyklistickych stezek a
cyklotras Stredo&eského kraje) a vyresit sou¢asné i budouci
zatizeni obytnych prostor obce vlivy dopravy. Doporuc¢ujeme
vychdzet z registrované USK, kterd chrdni nejen prirodni
hodnoty, ale i hodnoty historické z hlediska jejich
dominantniho postaveni z ddlkovych i mistnich pohledd.
Doporuéujeme koordinovat tdzemi s USK.
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- Navrh Zmény &. 4 UP potvrzuje a posiluje sit cyklotras

na stavajici cestni sit, turistické trasy i rekreaéni cile v
okoli, coz umoznuje Iépe vyuzit turisticky potencial
$ir§iho uzemi a vytvari tak dllezity prvek rekreace
mistnich obyvatel.

- Dale viz vyhodnoceni priority (21) nize.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi
pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych
oblastech, na jejichZ uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené
obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného
uzemi v bezprostrednim okoli velkych mést, zpusobilych pro
nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a
rozvoj lesnich porosti a zachovani prostupnosti krajiny.
Doporucujeme koordinovat zelené plochy s uzemni studii
Zelené pdsy Stredodeského kraje a s USK.

nasledujici doporuéené zasady vyuziti

e vytvoreni prostupného, rekreacné vyuZitelného a
esteticky hodnotného krajinného zdzemi jako
klidového prostoru pro mistni obyvatele

e doplnéniliniové vegetace podél vymezenych
cyklotras,

e oddéleni navrhované zdstavby od krajiny
ochrannou a izolaéni zeleni,

e ochrana kulturnich a prirodnich hodnot (véetné
jejich zdzemi = dostateéné odstupy novych staveb
od hodnotnych jevu - vizudini odstupy),

e realizace krajinnych zémér z UPD (Popovice,
Jenstejn),

e zachovdni a posila existujicich stabilnich ploch,
predevsim krajinnych prvka v zemédélsky
vyuZivanych ¢dstech plochy,

e realizace doprovodné zelené podél komunikaci
(zejména okolo stdvajicich cyklotras),

e doplnéni propojeni mezi sousednimi obcemi

- Navrh Zmény &. 4 UP, pfebira koncepci usporadani
krajiny z platného UP, ktera uvedené pozadavky

krajinného pasu na severovychodni hrané Nového
Jenstejna, ktery nenavazuje na dal$i krajinné prvky,
naopak je vyrazné posilen krajinny pas na jihozapadé
Nového Jenétejna (plocha zmény v krajiné K.11), ktery
ma za cil propojit Stary JenS§tejn s plochami zelené na
severu Dehtar a dale navazat na krajinny pas lemujici
Dehtary na jejich severni strané podél toku
Svémyslické svodnice.
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(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi
uzemi pro rizné formy udrzitelného cestovniho ruchu (nap¥.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pFi
zachovani a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoZnuji celoroéni vyuzZiti pro riizné formy
turistiky (nap¥. pési, cyklo, lyZafFska, hipo). Centra osidleni v
turisticky atraktivnich oblastech, s ohledem na specifické
mistni podminky a hodnoty z hlediska kulturniho a
prirodniho dédictvi, pokud mozZno rozvijet jako pdly rozvoje
cestovniho ruchu poskytujici vybavenost pro rekreaci a
zazemi pro turisty.

Doporuéujeme v UP podpofit turistické vyuZiti krajiny,
navrhnout cyklistické a pési trasy v krajiné.

- Dtto vyhodnoceni priority (20a) a (21)

(23) Podle mistnich podminek vytvafet predpoklady pro lepsi
dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFi
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato
zaFizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic,
kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu
a mozZnosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou
soucasti. Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkam tranzitni Zeleznic¢ni a silniéni dopravy,
mimo jiné i prostrednictvim obchvati méstskych oblasti,
nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatrenimi v Gzemi.
Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od
vymezenych dopravnich zamérda pro nové useky dalnic,
silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zptisobem dtsledné
predchazet zneprichodnéni iuzemi pro dopravni stavby i
mozZnému neZadoucimu pusobeni negativnich uéinka
provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatreni na eliminaci
téchto uéink).

V poZadavcich na FeSeni dopravni a technické infrastruktury
ve zméné uzemniho pldnu je nutno uplatnit poZadavek na
reseni ploch a koridorG dopravni infrastruktury, které
minimalizuje fragmentaci krajiny v souladu s FeSenim
problematiky na drovni kraje. Mély by byt vymezeny stdvajici
a navrhované cyklostezky a cyklotrasy v souladu s
generelem cyklistickych stezek a cyklotras Stfedoceského
kraje.

dopravniinfrastruktury — obchvaty Jenstejna a Dehtar
zru$eny. Jejich vyznam v logice navazujici dopravni sité
klesa a v navazujicich planech sousednich obci se s
navazanim na tyto komunikace mimo intravilan
nepocita. V ndvaznosti na zruSeni téchto ploch byly
upraveny i plochy s obchvaty sousedici.

- = podrobnéji viz samostatna kapitola odtvodnéni E/
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- Dale viz vyhodnoceni priority (20a) a (21)

(24) Vytvaret podminky pro zlep§ovani dostupnosti izemi
rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni infrastruktury s
ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany
verejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrZitelné
mobility osob a zboZi, zejména u center osidleni a uvnitF
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové
vystavby je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou
primo podminit. PFi vymezovani novych zastavitelnych ploch
zohledriovat moZnost napojeni na stavajici verejnou
dopravni infrastrukturu.Vytvaret podminky pro zvysovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpeénosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a
emisemi, s ohledem na to vytvaret v tizemi podminky pro
environmentalné $etrné formy dopravy (nap¥. Zelezniéni,
cyklistickou, pési).

Je tfeba sledovat, provérovat, vyhodnocovat a rfesit ochranu
verejného zdravi, zlepSovat ochranu obyvatelstva pred
hlukem a emisemi, dodrZovat podminky vymezeni verejného
prostranstvi na vdech komunikacich, a to predevsim v
novych lokalitdch, ale i ve stabilizovaném uzemi, pokud to
stdvajici prostorové parametry umozni. Na zdkladé této
priority by se mélo provérit celkovou dostupnost okrajovych
lokalit obce z hlediska zkvalitnéni celkové dopravni
infrastruktury.

- Navrh Zmény &. 4 UP, pfebira koncepci dopravni
infrastruktury z platného UP, ktera tento pozadavek
respektuje.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a
obyvatelstva pred potencialnimi riziky a prirodnimi
katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho,
prehrivani atd.) s cilem jim pFfedchazet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch
potrebnych pro umistovani staveb a opatreni na ochranu
pred povodnémi a pro vymezeni iuzemi uréenych k Fizenym
rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni prirozené
retence srazkovych vod v uzemi a vyuZivani prirodé blizkych
opatreni pro zadrZovani a akumulaci povrchové vody tam,
kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni
krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pFipadé dopadu
zmény klimatu.

V uzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i
vyuZivani sraZzkovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirriovani uc¢inkd povodni a sucha.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni
se srazkovymi vodami.

Doporucujeme revizi v oblasti ochrany pred prirodnimi
katastrofami se zamérenim na potenciondini vlivy prirodnich
katastrof a zamérit se na zadrZovdni deStovych vod v uzemi
v koordinaci s USK. Ddle dopinit dle aktudinich UAP limity v
uzemi, zejména zdplavovd uzemi.

- Stanovena zaplavova Uzemi do feSeného Uzemiobce
Jenstejn nezasahuji s vyjimkou zaplavového uzemi
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Vinofského potoka, které se dotyka jeho severozapadni
hranice a nekoliduje se zastavénym uzemim obce.

- Podminky pro zadrzovani a vsakovani srazkovych vod
jsou v textu navrhu formulovany.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani
verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat
jeji uéelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné
podminek pro rozvoj digitalni technické infrastruktury.
Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou pFirozenymi regionalnimi
centry v uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i
infrastrukture téchto obci zlepsovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami. PFi tzemné
planovaci éinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni
vykonneé sité osobni i nakladni Zeleznicni, silniéni, vodni a
letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi
oblastmi, stejné jako Feseni preshraniéni dopravy, protozZe
mobilita a dostupnost jsou kli¢ovymi predpoklady
hospodarského rozvoje ve vsech regionech.

Doporucujeme provéfit stav a pripadné nesrovnalosti v
koncepci aktualizovat. Je tfeba koordinace s tzemnimi plany
okolnich obci pfi pofizovdni tzemné pldnovacich
dokumentaci, podkladd jednotlivych obci a umistovdni
dopravni i technické infrastruktury.

- Navrh Zmény &. 4 UP, ptebira koncepci vefejné
infrastruktury z platného UP, ktera tento pozadavek
respektuje.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat
potreby udrzZiteIného rozvoje tzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na verejnou infrastrukturu, véetné
zelené infrastruktury a verejnych prostranstvi. Vytvaret
podminky pro rozvoj tzemi s dostupnou krajinou a sidelni
zeleni a pro rozvoj kvalitnich verejnych prostranstvi s
dostatecnym zastoupenim vegetacnich prvki. Navrh a
ochranu kvalitnich méstskych nebo venkovskych prostort a
verejné infrastruktury je vhodné Fesit ve spolupraci
verejného i soukromého sektoru s verejnosti. PFi
vymezovani ploch bydleni a stanovovani podminek pro
rozvoj bydleni zohledriovat poZadavky na vefejna
prostranstuvi.

Je treba zajistit kvalitni verejné prostory v rozvojovych
lokalitdch a proverit potfeby verejné infrastruktury s ohledem
na vymezené zastavitelné plochy, pfipadné zvdzit porizeni
tuzemnich studii a regulaénich pldna pro tyto lokality.
Doporucujeme provérit a vytvorit koncepci verejnych
prostranstvi, idedlné ve spoluprdci verejného i soukromého
sektoru s verejnosti. Dal$i dzemni rozvoj obce doporucujeme
podmiriovat zlepSenim souc¢asného stavu a koordinaci nové
verejné infrastruktury v rozvojovych lokalitdch.

- Dtto vyhodnoceni priority (15) a (16)
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(29) Zviastni pozornost vénovat navaznosti riiznych druhd
dopravy. Vytvaret tizemni podminky pro uprednostriovani
verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na
to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni
integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umoZnujici uéelné propojeni ploch
bydleni, ploch rekreace, obé¢anského vybaveni, verejnych
prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s poZadavky na kvalitni
Zivotni prostredi. Zlepsovat prostupnost mést a obci pro
environmentalné setrné formy dopravy a vytvaret podminky
pro rozvoj u¢inného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatelim rovné mozZnosti mobility a
dosazitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky
pro vybudovani a uZivani vhodné sité pésich a cyklistickych
cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.
Vefejnd autobusovd doprava je na uzemi obce dostatecnd
Je tfeba proveérit moZnosti verejné infrastruktury s ohledem
na ndvaznosti PraZské integrované dopravy, Zeleznice,
autobusu a cyklistické dopravy. Mély by byt vymezeny
stdvajici a navrhované cyklostezky a cyklotrasy v souladu s
generelem cyklistickych stezek a cyklotras Stfedoceského
kraje.

- Dtto vyhodnoceni priority (20a) a (21)

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku
vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby splfovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v
soucasnosti i v budoucnosti. Je nezbytné vytvaret tzemni
podminky pro zasobovani pitnou vodou a pro optimalni
odvadeéni a cisténi odpadnich vod. PFi vymezovani novych
zastavitelnych ploch zohledriovat mozZnost napojeni na
stavajici verejnou technickou infrastrukturu.

Koncepci technické infrastruktury fesené platnym Uzemnim
pldnem je tfeba aktualizovat dle sou¢asného skute¢ného
stavu s ohledem na perspektivu rozvoje zastavitelnych ploch
obce.

- Koncepce technické infrastruktury fe§end platnym
Uzemnim planem byla aktualizovana dle sou¢asného
skute¢ného stavu s ohledem na perspektivu rozvoje
zastavitelnych ploch obce. Z hlediska napInéni kvality
7ivota se zmé&nou &. 4 UP Jenstejn nic nemé&ni. NaplInéni
kvality Zivota na odpovidajicim standardu je
samoziejmou podminkou celkové koncepce verejné
infrastruktury.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované,
efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych zdroja,
pripadné z dalsich nizkouhlikovych zdroji, véetné zajisténi
bezpecného zasobovani uzemi energiemi, Setrné k Zivotnimu
prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a
rizik.

Ddrazné doporucujeme provérit mozZnost vylouéeni vyroben
elektriny z obnovitelnych zdroji energie o celkovém
instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice (zejména
fotovoltaickych staveb nebo zarizeni, vétrnych elektrdren a
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malych vodnich elektrdren) v nezastavéném uzemi v souladu
s ustanovenim § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

- Dtto vyhodnoceni priority (14a)

(31a) ProvéFrovat podminky v Gzemi pro sniZovani mnozstvi
oxidu uhlic¢itého formou jeho ukladani do prirodnich
horninovych struktur a upfesnéni vymezovani ploch a
koridort pro zafizeni k ukladani oxidu uhli¢itého do
prirodnich horninovych struktur véetné vymezovani ploch a
koridort pro prepravni sit.
- Ze zadani Zmény &. 4 UP podobné pozadavky
nevyplyvaji, proto nejsou ve Zméné &. 3 UP zohledné&ny.

OB1 - metropolitni rozvojova oblast Praha, zadavajici tyto

ukoly pro uzemni planovani:

a) Koordinovat rozvoj a vyuZiti izemi hlavniho mésta Prahy
a Stredoceského kraje s darazem na reseni problému
suburbanizace, véetné odpovidajici verejné
infrastruktury.

b) Poridit uzemni studie Fesici zejména vzdajemné vazby
verejné infrastruktury.

c) Poridit ve vzdjemné koordinaci Gzemni studie Fesici
problémy suburbanizace, zejména hierarchizaci sidelni
struktury a nekoncepéni rozvoj.

Rozvoj hlavniho mésta Prahy a Stfedoceského kraje byl
koordinovan podle Zasad uzemniho rozvoje Stfedo¢eského
kraje.

Odlvodnéni vymezeni Uzemnich studii je uvedeno v kap.

1.11/ Uzemni studie.

SOB¢9 - Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni

problém ohroZeni uzemi suchem, zadavajici tyto ukoly pro

uzemni planovani:

a) vytvdret Gzemni podminky pro podporu pfirozeného
vodniho reZimu v krajiné a zvySovadni jejich retenénich a
akumulaé&nich viastnosti, zejm. vytvdrenim dzemnich
podminek pro vznik a zachovdni odolné stabilni vyvdZzené
pestré a ¢&lenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lesu, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokt
(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni),
cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm.
velké plochy orné pady roz¢lenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvdret tzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci
vodnich tokG a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvki
v krajiné,

c) vytvdret tzemni podminky pro hospodareni se
srdzkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, tj. dbdt na
dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych
pro zadrZovdni a zasakovdni vody,

d) vytvdret tzemni podminky pro zvysovdni odolnosti pudy
vuci vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakldddnim
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a udrZovdnim dalsich protieroznich prvka, napr.
vétrolamd, mezi, zasakovacich pdsa a prikopd,

e) vytvdret Gzemni podminky pro rozvoj a udrZzbu
vodohospoddrské infrastruktury, pro zabezpeceni
poZadavki na doddvky vody v obdobi nepriznivych
hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k
zajisténi doddvek vody z oblasti s pfiznivéjsi
vodohospoddrskou situaci a s ohledem na mistni
podminky pro budovdni novych zejm. povrchovych
zdrojd vody,

f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je
specifikovdno vyse v pism. a) azZ e) (pfip. navrhovat i dalsi
vhodnd opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu
v krajiné) vyuZivat zejména uzemni studie krajiny.

Pfedmé&t Zmény &. 4 UP i jeji rozsah nepfedstavuji zasah,
ktery by mohl mit vliv na ohrozeni Gzemi suchem - Zména
&. 4 UP je v souladu s ukoly pro Gzemni planovani této
specifické oblasti.

A dale se dle PUR fe$ené Uzemi nachazi ve Specifické
oblasti SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro
prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z energie slune¢niho zareni a Specificka oblast
SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do
roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie. pro které jsou definovany ukoly pro Uzemni
planovani a ¢innost ministerstev. Navrh zmény nové plochy
nebo koridory pro oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdroju energie nevymezuje, jelikoz v dobé
zpracovani zmény nejsou na republikové (Uzemnirozvojovy
plan) a krajské arovni (ZUR LK) zpfesnény a podobné&ji
vymezeny. Nicméng, co se tyce vyuziti FVE panell v
zastavitelném Uzemi, jejich umistovani Navrh zmény
neomezuje.

Dale se dle PUR v k. U. Obce Jen$tejn nachazi tyto jevy:
- SD4 - koridor dalnice DO

o Zména &. 4 UP vy$e zminé&ny koridor nijak
neovliviuje.

D.2/ Vyhodnoceni souladu s Uzemnim rozvojovym
planem

Uzemni rozvojovy plan CR (dle § 74 stavebniho zakona)
zpresnuje zameéry vymezené v politice tzemniho rozvoje v
souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani, vymezuje dalsi
zaméry, zohlednuje pozadavky vyplyvajici ze strategickych
koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zavazkt a
prispiva k jejich naplfiovani.

Uzemni rozvojovy plan vymezuje

- zastavitelné plochy, transformacni plochy a koridory
ur¢ené pro umisténi zaméra dopravni a technické
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infrastruktury mezinarodniho nebo celostatniho
vyznamu, nebo pfesahujici svym vyznamem Gzemi
jednoho kraje, vymezené politikou Gzemniho rozvoje a
stanovuje U¢el jejich vymezeni, popfipadé podminky
pro rozhodovani v Uzemi,

- zastavitelné plochy, transformacni plochy, plochy a
koridory pro dal§i zaméry mezinarodniho nebo
celostatniho vyznamu, nebo pfesahujici svym
vyznamem Uzemi jednoho kraje, které nejsou
vymezeny v politice uzemniho rozvoje a o kterych tak
rozhodne vlada, a stanovuje U¢el jejich vymezeni,
popfipadé podminky pro rozhodovani v Uzemi,

- Uzemnisystém ekologické stability nadregionalniho
vyznamu a

- vefejné prospésdné stavby, vefejné prospésna opatreni,
stavby a opatfeni k zaji§tovani obrany a bezpeénosti
statu a plochy pro asanaci, pro které lze prava k
pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

Do feSeného Uzemi obce Jenstejn zasahuji nasledujici VPS
Uzemniho rozvojového planu:

DS04: Koridor dalnice DO

(Prazsky okruh, silniéni okruh kolem Prahy) propojuje na

rozhrani Hlavniho mésta Prahy a Stfedo¢eského kraje

jednotlivé mezinarodni a republikové trasy do Prahy.

- Vymezeni: Na uzemi Stredoceského kraje: Na uzemi obci:
Horoméfice, Zdiby, Velen, Prezletice, Podolanka,
Jenstejn, Radonice, Rv’l'écmy, Nupaky, Modletice.

TRO1: Koridor pro zdvojeni potrubi k ropovodu Druzba

ve stfedni ose feky Moravy mezi Rohatcem a Holi¢i-

Klobouky, Klobouky-Rajhrad, Radostin-Kralupy centralni

tankovis$té ropy (dale CTR) Nelahozeves, CTR Nelahozeves-

Litvinov. Plocha pro vystavbu nové ropovodni precerpaci

stanice v obci Gol¢av Jenikov. Plocha pro vystavbu novych

skladovacich ropnych nadrzi Velka Bites.

- Vymezeni: Na uzemi Stredoceského kraje: Na uzemi obci:
Vrany, Jarpice, élapanice, Postovice, Kmetinéves,
Hospozin, Cernuc, Velvary, Chrzin, Uhy, Sazend,
Nelahozeves, Kralupy nad Vitavou, Veltrusy, Chvatéruby,
Kozomin, Zlon¢&ice, Mdslovice, Vodochody, Kli¢any,
Klecany, Sedlec, Bast, Boranovice, Hovorcovice, Velen,
Prezletice, Podolanka, Jenstejn, Drevéice, Svémyslice,
Zapy, Zelenecé, Nehvizdy, Jirny, Horou$any, Tuklaty,
BreZany Il, Rostoklaty, Cesky Brod, Tuchoraz, Pfistoupim,
Ksely, Vitice, Chrdstany, Trebovle, Vrb&any, Zabonosy,
Plariany, BreZany I, Kfe¢hor, Libodrice, LoSany,
Radovesnice I, Kbel, Kolin, Pasinka, Polepy, Cervené
Pecky, Nebovidy, Libenice, Hlizov, Kutnd Hora, Nové
Dvory, Cirkvice, Trebesice, Cdslav, Mo&ovice, Drobovice,
Tupadly, Potéhy, Bratcice.

Uvedené VPS Navrh Zmény ¢&. 4 UP respektuje. VPS
vymezené v Uzemnim rozvojovém planu piebira podfizena
Uzemné planovaci dokumentace vydavana Stfedo&eskym
krajem, podrobnéjsi vyhodnoceni souladu Navrhu Zmény ¢&.
4 UP s vymezenim t&chto VPS je uvedeno téz v kapitole
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D.3/ Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje Stfedo¢eského kraje ve znéni po
1,2, 3,6.,7.,10, 11, 8., 9., 12., 13, 14., 15. a 16. aktualizaci
(dale jen ZUR SK) stanovuji priority Gzemniho planovéani
kraje pro zaji§téni udrzitelného rozvoje uzemi, vymezuji
plochy a koridory nadmistniho vyznamu a stanovuji
pozadavky na jejich vyuziti, vymezuji vefejné prospésné
stavby, vefejné prospésna opatfeni, stanovi kritéria pro
rozhodovani o moznych variantach nebo alternativach
zmén vyuziti uzemi.

Zména &. 4 UP tyto pozadavky respektuje. Déle je uvedeno
pouze odlvodnéni vybranych priorit, které byly dle
pozadavkd Zpravy o uplatfiovani touto zmé&nou UP
provéfeny:

(02) VytvaFet uzemni podminky pro zmény v uzemi
souvisejici s umistovanim aktivit mezinarodniho a
republikového vyznamu dle platné Politiky tzemniho rozvoje
a vyznamnych zamérd nadmistniho vyznamu k naplnéni ciltG
a opatreni strategickych rozvojovych dokumentt na urovni
Stredoceského kraje.

Doporucujeme ddat koncepci cyklistické dopravy v tzemnim
pldnu do souladu s vydanym generelem (napr. kvdli
ndvaznosti tras a pfipadné moznosti erpani dotaci).

- Navrh Zmény &. 4 UP potvrzuje a posiluje sit cyklotras

na stavajici cestni sit, turistické trasy i rekreaéni cile v
okoli, coz umoznuje lépe vyuzit turisticky potencial
§ir§iho Uzemi a vytvari tak dllezity prvek rekreace
mistnich obyvatel.

(04) Vytvaret uzemni podminky pro zachovani a rozvijeni
polycentrické struktury osidleni kraje zaloZené na méstech
Kladno, Mlada Boleslav, Pribram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad
Vitavou, Slany, Rakovnik, Benesov, Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, Neratovice, Ri¢any a blizkych méstech Kolin-Kutna
Hora, Nymburk-Podébrady. Rozvijet sidelni, pracovistni a
obsluzZnou funkci ostatnich center osidleni, zejména ORP:
Vlasim, Sedléany, Céslav, Mnichovo Hradisté, Votice,
Horovice, Dobfis, Cesky Brod.

V pripadé potreby mozno posilovat za pomoci ndstroju
tuzemniho pldnovdni vazby na okolni sidla.

- Neni pfedmé&tem Zmény &. 4 UP.

(05a) Vytvaret podminky pro Feseni technické
infrastruktury, zejména pro umistovani a realizaci staveb pro
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dodavku vody a zpracovani odpadnich vod tak, aby
splnovaly poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v
soucasnosti i v budoucnosti.

Doporucuji provérit stavajici stav a kapacity.

- Koncepce technické infrastruktury feSené platnym
Uzemnim planem byla aktualizovana dle sou&asného
skuteé¢ného stavu s ohledem na perspektivu rozvoje
zastavitelnych ploch obce. Z hlediska napInéni kvality
ivota se zmé&nou &. 4 UP Jen$tejn nic neméni. Naplnéni
kvality Zzivota na odpovidajicim standardu je
samoziejmou podminkou celkové koncepce vefejné
infrastruktury.

(06) VytvafFet podminky pro pééi o pFirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty na uzemi kraje, které vytvareji image
kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi.
Pritom se soustredit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a
posileni jeji ekologické stability;

b) ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot
smérujici k udrZzeni a zachovani nejvyraznéjsich jeva a
znaku, které vystihuji jedineénost a nezaménitelnost
charakteru uzemi;

c) zachovani a citlivé doplriovani obrazu sidel, s cilem
nenarusovat cenné méstské i venkovské urbanistické
struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou
zastavbou; nové rozvojové plochy nevymezovat v lokalitach,
kde by jejich zastavéni vedlo ke sristani sidel a zvyseni
neprichodnosti uzemi a sniZeni prostupnosti krajiny
migracnich trasach volné Zijicich Zivocichu.

d) ochranu a dal$i vyuZivani zdroji nerostnych surovin
(zejména vapenct a stavebnich surovin) s ohledem na
prirodni hodnoty uzemi kraje a v souladu s ostatnimi
principy udrzitelného rozvoje.

Pro ochranu pozitivnich prvka krajinného razu doporucujeme
vychdzet z registrované USK, kterd chrdni nejen prirodni
hodnoty, ale i hodnoty historické z hlediska jejich
dominantniho postaveni z ddlkovych, ale i z mistnich pohledud.

- Navrh Zmény &. 4 UP, piebira koncepci uspofadani
krajiny z platného UP, ktera tento pozadavek naplfiuje.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazZeny rozvoj
osidleni a hospodarskych ¢innosti na Gzemi kraje se
zamérenim na:
a) zkvalitriovani a rozvoj rezidenéni, vyrobni a obsluzné
funkce spadovych center osidleni;
b) ochranu, zkvalitriovani a rozvoj obytné funkce sidel a
jejich rekreaéniho zazemi s odpovidajicim zastoupenim
verejnych prostranstvi; ploch verejné zelené a odpovidajici
verejnou infrastrukturou;
c) vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a
zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel s akcentem
na:

- prednostni vyuZiti nezastavénych ploch, ploch

urcenych k asanaci a zménu vyuZiti objekti a arealt

_51_



puvodni zastavby v zastavéném uzemi pred vystavbou
ve volné krajiné;

- vzajemnou koordinaci izemniho rozvoje velkych mést
a obci v jejich zazemi.

d) podporu rozvoje cestovniho ruchu, rekreace a turistiky
vytvarenim podminek:

- pro vyuZivani pFirodnich a kulturné historickych
hodnot uzemi jako atraktivit cestovniho ruchu pFi
respektovani jejich nezbytné ochrany,

- pro rozvoj systému pésich a cyklistickych tras s
vazbou na prilehla Gzemi hl. m. Prahy a sousednich
kraj,

- pro rozvoj rekreacni vybavenosti a souvisejici
podpurné vybavenosti a infrastruktury, zejména:

o podél Fek Sazavy a Berounky jako hlavnich tras
vodni turistiky,

o ve vazbé na pési a cyklistické trasy
nadmistniho vyznamu,

o v lokalitach a oblastech s vyznamnym
potencialem rekreace u vody,

o v uzemich s potencialem pro kratkodobou
rekreaci a v zazemi vyznamnych center
osidleni,

o Vv zazemi a v okrajovych ¢astech CHKO Brdy.

e) podporu hospodaiského rozvoje a vznik novych
pracovnich prileZitosti, s preferenci ekonomickych odvétvi s
vyssi pridanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

f) dopinéni krajinnych prvkua zvysujicich ekologickou
stabilitu krajiny a podporujicich dalsi mimoprodukéni funkce
zemédélstvi (ptidoochrannou, protierozni, vodoochrannou,
krajinotvornou);

g) stabilizaci a rozvoj zasobovani uzemi energiemi, zejména v
republikovych a nadmistnich souvislostech;

h) podporu opatreni k ochrané a obnové jakosti vod,
prirozeného vodniho kolobéhu v tzemi a schopnosti uzemi
zadrZovat vodu (infiltrace, retence);

i) preventivni ochranu uzemi pfed souéasnymi i
predvidatelnymi bezpeénostnimi hrozbami pfirodniho a
antropogenniho charakteru s cilem minimalizovat negativni
dopady moZnych mimoradnych udalosti a krizovych situaci
na chranéné zajmy na uzemi kraje, pfi¢emz za chranéné
zajmy jsou povaZovany predevsim Zivoty a zdravi osob,
Zivotni prostredi a majetek.

V téchto plochdch je potfeba provérit koncepci zelené a
verejnych prostranstvi v Gzemi. Koncepci verejnych
prostranstvi v rozvojovych lokalitdch doporu¢ujeme
koordinovat pomoci tzemnich studii, regula¢nich planid a
plochy, resp. jejich vyméru navrhovat v opodstatnénych
pripadech i nad ramec vyhlasky & 501/2006 Sh.

- Ad.b): Navrh Zmény &. 4 UP koncepci zelené a
vefejnych prostranstvi platného UP posiluje vymezenim
nového centralniho prostranstvi v Novém Jen$tejné a
Upravou vymezeni plochy K.12 - tyto zmény umoziuji
vytvoreni namésti jako Ustfedniho verejného prostoru s
adekvatni ob&anskou vybavenosti a krajinnym
prostranstvim spojujicimi obé ¢asti obce. A dale
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vymezenim novych zastavitelnych ploch pro ob&anskou
vybavenost (Z.26 a 7.28) - reaguje na deficit ob&anské
vybavenosti.

- Ad. ¢): Prvky regulag&niho planu jsou uzivany v celém
zastavitelném Gzemi tak, aby byly aplikovany jako
pravidla pro zastavbu vznikajici v rozvojovych
lokalitach obce, ale také jako nastroje ochrany
stavajiciho charakteru plvodni zastavby obou obci.

- Ad d): Moznosti rekreace byly v Navrhu Zmény &. 4 UP
roz$iteny diky vymezeni nového centralniho
prostranstvi v Novém Jen$tejné a Upravou ploch zmén
v krajné K.11 a K.12, ale také potvrzenim a posilenim sité

stavajici cestni sit, turistické trasy i rekreaéni cile v
okoli, coz umoznuje Iépe vyuzit turisticky potencial
$ir§iho uzemi a vytvari také dulezity prvek rekreace
mistnich obyvatel. > Viz OdGvodnéni kap. £/

Dale se dle ZUR SK v k. u. obce Jenstejn nachazi tyto verejné
prospésné stavby:

D011 - usek Biezinéves (D8) - D10 (+1x MUK) ; Silni&ni okruh
kolem Prahy

D307 Koridor dalnice D10: tsek MUK Satalice (hranice HI. m.
Prahy) - MUK Kosmonosy; rekonstrukce

RO1 Ropovod Druzba (pFipoloz / zkapacitnéni v koridoru)

RK 1151 biokoridor USES - Vinorska baZantnice - Na
Vinorském potoce

Zména VPS nijak neovliviiuje a respektuje je.

D.4/ Z hlediska Fe$eni problému vyplyvajicich
z UAP StFe’doéeského kraje a uréenych
k FeSeni v UPD Jenstejn

Uzemné analytické podklady Stfedodeského kraje ve znéni
aktualizace &. 5 z roku 2021 (dale jen UAP SK) stanovuji pro
Uzemi obce Jenstejn nasledujici problémy k feseni pro
Uzemni planovani stanovené v rdmci rozboru udrzitelného
rozvoje Uzemi Stredoceského kraje. Tyto problémy byly

v ramci zpracovani Navrhu Zmény &. 4 UP provéieny
nasledovné:
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a)

b)

d)

e)

posileni odpovidajicich niZSich center osidleni v
prfiméstském uzemi Prahy schopnych saturovat potfeby
vlastnich obyvatel i spddového tzemi;

Navrh Zmény &. 4 UP na potfebu posileni nizéich center
osidleni reaguje vymezenim nového centralniho
prostranstvi v Novém Jen8tejné a Upravou vymezeni
plochy K.12 - tyto zmény umoziuji vytvofeni namésti
jako ustfedniho vefejného prostoru s adekvatni
ob&anskou vybavenosti a krajinnym prostranstvim
spojujicimi obé& ¢asti obce. A déle vymezenim novych
zastavitelnych ploch pro ob¢anskou vybavenost (Z.26 a
Z.28) - reaguje na deficit ob&anské vybavenosti.

rozvoj technologickych parkd, vyuZivajicich vysokou
kvalifikaci obyvatel zejména v pfiméstském dzemi
hlavniho mésta Prahy

Navrh Zmény &. 4 UP nové nevymezuje 74dné nové
zastavitelné plochy pro technologické parky, naopak
doposud nevyuzité zastavitelné plochy vyroby
navéazané na uvazovany obchvat Dehtar z koncepce UP
vypousti (spole&né s rusenym obchvatem Dehtar).

vyuZivani brownfields, zejména transformace
nevyuZivanych ploch pro nové ekonomické i jiné aktivity
(Kladno, Tuchlovice, Milovice, Velvary, aredly v okoli
Kolina, Jince - byvald vysokd pec Barbora, Bohutin -
byvalé ucilisté, Brandys nad Labem - Stard Boleslav -
byvalé zahradnictvi - skleniky, Nymburk - doky, BeneSov
- kasdrna, Brod u Pribrami - kasdrna, Slany - prdmyslovd
zéna - sever, RoZmitdl pod Tfrem$inem - vojensky aredl,
Mezno - vyzkumny ustav) aj.

Navrh Zmény &. 4 UP piebira beze zmény veskeré
pozadavky na znovuvyuziti Uzemi byvalého arealu JZD
Jenstejn, stanovené v platném UP, tj. vymezenou
transformaéni plochu T.01, pozadavek na zpracovani US
i navrzené vyuziti aredlu specifikované plochou s RZV -
smiSené obytné - se specifickym vyuzitim [SX.spec].

podpora cestovniho ruchu zejména ve vybranych
oblastech tak, aby se zlepSovala infrastruktura tohoto
uzemi a mohly byt rozvijeny tradi¢ni i nové formy
cestovniho ruchu.

Podpora cestovniho ruchu neni tématem Zmény &. 4 UP,
ale diky vymezeni nového centrdlniho prostranstvi v
Novém Jenstejné a Upravou ploch zmén v krajné K.11 a
K.12 a vymezenim novych zastavitelnych ploch pro
ob&anskou vybavenost a sport (Z.26 a Z.28) - mlze
dojit nepfimo k posileni pobytového a rekreac¢niho
potencidlu vefejnych prostranstvi a okolni krajiny obce.

resSeni problematiky kaZdodenni a krdtkodobé rekreace v
pfiméstském praZském prostoru ochrana navrZzeného

_54_



f)

g)

h)

i)

i

k)

systému prirodné rekreacnich vazeb na hranici
Stredoceského kraje a hlavniho mésta Prahy v souladu
se studii Zelené pdsy (U-24 s.r.o. 2009);

MozZnosti kazdodenni a kratkodobé rekreace byly

v Navrhu Zmény &. 4 UP rozsiteny pravé diky vymezeni
nového centralniho prostranstvi v Novém Jen$tejné a
Upravou ploch zmén v krajné K.11 a K.12, ale také
potvrzenim a posilenim sité cyklotras (v souladu s

cestni sit, turistické trasy i rekreaéni cile v okoli, coz
umozniuje lépe vyuzit turisticky potencial Sir§iho Uzemi
a vytvari také dllezity prvek rekreace mistnich
obyvatel.

zlepseni dopravnich vazeb k regiondlnim i vy$sim centrdm
Obce Jenstejn i Dehtary lezi v pfiméstském tuzemi HI. m.
Prahy, s velmi silnymi dopravnimi vazbami individualni i
méstské hromadné dopravy - tyto vztahy nejsou
Zménou &. 4 UP nijak dot&eny.

reseni nevyhovujicich useka silnic podle specifické
situace — novymi trasami, pfelozkami; pfitom zohledriovat
zejména vedeni zatizenych tranzitnich silni¢nich tras pres
centrdlni ¢i obytnd uzemi mést a vesnic;

dtto vyhodnoceni bodu f) vyse.

vymezovat cyklostezky v souladu s koncepci, zvdZzit, zda
je tfeba vymezovat cyklotrasy vedouci po silnicich,
vytvdret podminky pro rozvoj cyklistické dopravy - nejen
rekreacni, a to vystavbou vhodnych cyklostezek a
potiebné vybavenosti (napf. odstavné plochy pro bicykly
u cilovych mist, véetné stanic kolejové dopravy);

Navrh Zmény &. 4 UP potvrzuje a posiluje sit cyklotras

na stavajici cestni sit, turistické trasy i rekreaéni cile v
okoli, coz umoznuje lépe vyuzit turisticky potencial
$ir§iho uzemi a vytvari tak dllezity prvek rekreace
mistnich obyvatel.

provérit a ndsledné zapracovat do UPD koridory rychlych
Zeleznicnich spojeni véetné vysokorychlostnich trati jako
VPS, prip. jako uzemni rezervy - realizace novych vstupu
do Prahy v trasdch VRT prinese uvolnéni stdvajicich
koridorovych trati pro vy$si rozvoj pfiméstské dopravy
Do fe$eného Uzemi uvedené koridory nezasahuji.

promitnout ukoly vyplyvajici z planovdni v oblasti vod (ze
schvdlenych pldnt oblasti povodi)

Ze schvalenych planud oblasti povodi nevyplyvaji pro
feSené Uzemi zadné konkrétni navrhy.

v UPD upfesnit koridory pro trasy elektrickych vedeni

velmi vysokého a vysokého napéti dle aktudinich
podkladi poskytovateld
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p)

q)

r)

Nejsou znamy zadné nové zaméry provozovatelld VVN a
VN v Gzemi.

chrdnit krajinu s jejimi pfirodnimi a kulturnimi
dominantami a tradiéni strukturou;

Navrh Zmény &. 4 UP, piebira koncepci uspofadani
krajiny z platného UP, ktera tento pozadavek naplfiuje.

doplnit chybéjici &i nevyhovujici souédsti USES na
zdkladé Studie USES Stredodeského kraje a Aktualizace
nadregiondiniho USES

zpracovani Navrhu Zmény &. 4 UP upraveno vymezeni
regionalniho biokoridoru RK 1151 - Vinofska bazantnice -
Na Vinofském potoce.

podporovat prednostni vyuZiti zastavénych ¢&i
zdevastovanych uzemi oproti vystavbé v nezastavéném
uzemi.

Navrh Zmény &. 4 UP piebira beze zmény veskeré
pozadavky na znovuvyuziti Uzemi byvalého arealu JZD
Jenstejn, stanovené v platném UP, tj. vymezenou
transformaéni plochu T.01, poZzadavek na zpracovani US
i navrzené vyuziti aredlu specifikované plochou s RZV -
smi$ené obytné - se specifickym vyuzitim [SX.spec].
Dale Zménou &. 4 UP dochazi k celkovému snizeni
rozsahu zastavitelného Uzemi z pdvodnich 105,3 ha na
98,0 ha. Z toho dochazi k celkovému snizeni zaborl pad
I. tfidy ochrany ZPF o 2,7 ha, tudiz dopady na
nezastavéné Gzemi se Zménou &. 4 UP snizuji.

podporovat opatieni vedouci k zadrzeni vody v krajiné,
obnové vodniho rezimu

Koncepce vodniho rezimu v krajing neni zmé&nou &. 4 UP
dotéena.

dasledné uplatriovat prostupnost krajiny jako podminku
tvorby a schvalovdni UPO, zohlednit migraéni koridory
pro vysokou zver;

Navrh Zmé&ny &. 4 UP, piebira koncepci usporadani
krajiny z platného UP, ktera tento pozadavek napliiuje.

zapracovat do ZUR a UP vysledky studie ,Zelené pdsy -
vytvoreni podminek pro vznik ploch verejné pfistupné
zelené*“ (U-24 s.r.o., 2009) a USK, koordinovat feseni s
ndvrhem pfirodné rekreacnich vazeb na tzemi hlavniho
mésta Prahy (vymezeny v ramci Krajské koncepce
ochrany prirody hl. mésta Prahy).
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s)

t)

nasledujici doporuéené zasady vyuziti

e vytvoreni prostupného, rekreacné vyuZitelného a
esteticky hodnotného krajinného zdzemi jako
klidového prostoru pro mistni obyvatele

e doplnéniliniové vegetace podél vymezenych
cyklotras,

e oddéleni navrhované zdstavby od krajiny
ochrannou a izolaéni zeleni,

e ochrana kulturnich a prirodnich hodnot (véetné
jejich zdzemi = dostateéné odstupy novych staveb
od hodnotnych jevu - vizudini odstupy),

e realizace krajinnych zémérd z UPD (Popovice,
Jenstejn),

e zachovdni a posila existujicich stabilnich ploch,
predevsim krajinnych prvka v zemédélsky
vyuZivanych &dstech plochy,

e realizace doprovodné zelené podél komunikaci
(zejména okolo stdvajicich cyklotras),

e doplnéni propojeni mezi sousednimi obcemi

Navrh Zmé&ny &. 4 UP, piebira koncepci usporadani
krajiny z platného UP, ktera uvedené pozadavky

krajinného pasu na severovychodni hrané Nového
Jenstejna, ktery nenavazuje na dal$i krajinné prvky,
naopak je vyrazné posilen krajinny pas na jihozapadé
Nového Jenstejna (plocha zmény v krajiné K.11), ktery
ma za cil propojit Stary Jen§tejn s plochami zelené na
severu Dehtar a dale navazat na krajinny pas lemujici
Dehtary na jejich severni strané podél toku
Svémyslické svodnice.

Vymezovat plochy pro kompostovdni, plochy pro COV
Je vymezena plocha pro zkapacitnéni stavajici COV
Jenstejn. Zvladtni plochy pro kompostovani nejsou

v Uzemnim planu vymezovany. Ve vesnickém prostiedi
je pocitano s kompostovanim na pozemcich

v zastavitelném uzemi, pfipadné ve stavajicim arealu
technickych sluzeb.

vytvorit v UPD podminky pro feseni starych ekologickych
zdtéZi v souladu s existujicimi studiemi

Uvedeny pozadavek se nedotyka reSeného Uuzemi,
proto neni v ramci Zmény &. 4 UP fesen.

D.5/ Z hlediska rFeseni problémi vyplyvajicich

z UAP ORP Brandys nad Labem—IStaré
Boleslav a uréenych k feseni v UPD Jenstejn

Z hlediska feseni problému vyplyvajicich z UAP ORP
Brandys nad Labem-Stara Boleslav’jsou dale uvedeny ty
problémy, které jsou Zménou ¢. 4 UP feseny:

pr-soc-12 - prudky rozvoj sidel - soc. soudrZnost a kapacita
obé. vybaveni a pr-urb-05 rozvojova lokalita odtrZzena od
obce, navazujici na sousedni obec
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- Navrh Zmény &. 4 UP tento problém fe$i vymezenim
nového centralniho prostranstvi v Novém Jen$tejné a
Upravou vymezeni plochy K.12 - tyto zmény umoziuji
vytvofeni namésti jako ustfedniho vefejného prostoru s
adekvatni obéanskou vybavenosti a krajinnym
prostranstvim spojujicimi obé ¢asti obce. A déle
vymezenim novych zastavitelnych ploch pro ob&anskou
vybavenost (Z.26 a 7.28) - reaguje na deficit ob&anské
vybavenosti. Témito Upravami, dojde k rozsiteni
kapacity ob&anského vybavenia podporeni komunitni
aktivity a socialni soudrznosti obyvatel obce.

pr-tin-17 - podvybavenost zakl. techn. infrastrukturou -
chybi kanalizace a vodovod v sidle Dehtary a pr-tin-22
podvybavenost zakl. techn. infrastrukturou - témér
naplnéna kapacita COV Jenstejn

- Je vymezena plocha pro zkapacitnéni stavajici COV

D.6/ Z hlediska navaznosti na stavajici UPD a UPP

Stavajici Uzemni plan byl pofizen Gpravou uzemniho planu a
nabyl G&innosti dne 30.12.2014. Uzemni plan byl dopIn&n
Zménou &. 1s Uplnym zn&nim Uzemniho planu po Zméné &. 1
nabytim U¢innosti dne 6.3.2020, Zménou ¢&. 2 s Uplnym
zn&nim Uzemniho planu po Zmé&né &. 2 nabytim G&innosti
dne 24.11.2022 a dale byl doplnén Zménou &. 3 s Uplnym
zn&nim Uzemniho planu po Zméné &. 3 nabytim u&innosti
dne 5.4.2024.

Tato Zména &. 4 UP vychazi z koncepce stavajiciho
Uzemniho planu, kterou aktualizuje o pozadavky vze$lé ze
Zpravy o uplatriovani uzemniho planu Jen$tejn zpracované
v dubnu roku 2024.

E/Vyhodnoceni souladu se zpravou o
uplatihovani (zadanim zmény)

(dle &l. 1., odst. 1., pism. e) pfilohy &. 8 stavebniho zakona)
Vyhodnoceni pozadavk( zadani:

g.1poZadavky na zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce
(urbanistickou koncepci, koncepci verejné infrastruktury,
koncepci usporadani krajiny)

PoZadavky jsou zpracovdny v predchozich kapitoldch této

zpravy, véetné upresnéni poZadavkl vyplyvajicich z politiky
uzemniho rozvoje a uzemniho rozvojového pldnu, z tzemné
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pldnovaci dokumentace vydané krajem, z tzemné

analytickych podkladd, zejména z problému urcenych k

reseni v tzemné pldnovaci dokumentaci a pripadné z

doplriujicich prazkuma a rozbord.

- Vybrané pozadavky vyplyvajici z nadfazené uzemné
planovaci dokumentace jsou podrobnéji oddvodnény

tohoto odlvodnéni.

- Pozadavky na zakladni koncepcirozvoje uzemi obce
(v&. urbanistické koncepce, koncepce veiejné
infrastruktury a koncepce uspofadani krajiny jsou

8.2 poZadavky na vymezeni ploch a koridord uzemnich
rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude nutno
proveérit:

Nadrazend uzemné pldnovaci dokumentace na Gzemi obce
Jenstejn nevymezuje koridory uzemnich rezerv, které by v
rdmci ndvrhu Gdzemniho pldnu bylo potreba provérit a
upresnit. Zpracovatel ddle provéri moZnost vymezeni
uzemnich rezerv pro nové zastavitelné plochy, které v
soucasné dobé neni redlné zastavét. Ddle bude mozné
provéfit vymezeni uzemnich rezerv pro liniové stavby
dopravni a technické infrastruktury, pokud to bude ucelné v
pfipadé, Ze pro tyto stavby nebude mozZzné nebo ucelné
vymezit pfimo ndvrhovy koridor v souladu s § 43 odst. 1
stavebniho zdkona.
- Navrh Zmény &. 4 UP potfebu vymezeni novych
Uzemnich rezerv provéfil a zadné Uzemnirezervy nové
nevymezuje.

g.3 poZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych
staveb, verejné prospésnych opatreni a asanaci, pro které
bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

Ndvrh zmény uzemniho pldnu provéfi vymezeni verejné
prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a asanaci
dle poZadavki nadfazené dokumentace, poZadavki obce a
zku$enosti zpracovatele a pofizovatele UPD.

- Navrh Zmény &. 4 UP reviduje vymezeni veiejné
prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni, a
to pfedevs$im s ohledem na novy stavebni zakon (zakon
&.283/2021 Sb.), dle kterého jiz pfedkupni pravo pro
VPS a VPO uplatnit nelze.

- Podrobnéji jsou Upravy v ramci vymezeni VPS a VPO

8.4 poZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve
kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavrenim dohody o parcelaci,
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Ndavrh zmény uzemniho pldnu bude zpracovdn s prvky
regulacniho pldnu. Ndvrh provéri zastavitelné plochy, v
kterych je uc¢elné rozhodovdni v tzemi podminit vyddnim
regulacniho pldnu, popr. zpracovdnim Gzemni studie, a pro
celé tzemi budou jednozna&né definovdny podminky pro
rozhodovdni v dzemi.

- Navrh Zmény &. 4 UP reviduje vymezeni stavajicich US,
néktera z Uzemi s pozadavkem na zpracovani US Navrh
Zmény ¢. 4 up vypousti, a to s ohledem na ¢ast ¢/
uplatiiovani, tj. navrh Zmény &. 4 UP preklapi evidované
Uzemni studie do Uzemniho planu - a to formou Upravy
ploch s RZV a dopInénim prvkl regulaéniho planu.

- Prvky regulaéniho planu jsou uzivany v celém
zastavitelném Uzemi tak, aby byly aplikovany jako
pravidla pro zastavbu vznikajici v rozvojovych
lokalitach obce, ale také jako nastroje ochrany
stavajiciho charakteru pGvodni zastavby obou obci.

- DalS$iupravy v ramci vymezeni Uzemnich studii jsou

8.5 pripadny poZadavek na zpracovani variant rFeseni

Variantni FeSeni zmény uzemniho pldnu se nepredpokladd
- Navrh Zmény &. 4 UP 74dné variantni Feseni
nepfedklada.

8.6 poZadavky na usporadani obsahu navrhu duzemniho planu
a na usporadani obsahu jeho odivodnéni véetné méritek
vykrest a poétu vyhotoveni,

PoZadavky na uspordddni obsahu Zména dzemniho pldnu
bude zpracovdna v souladu se zékonem ¢. 183/2006 Sh., o
Uzemnim pldnovdni a stavebnim Fddu, ve znéni do 31. 12. 2023
(ddle jen "stavebni zdkon") ve spojeni s § 334a zdkona &.
283/2021 Sh. (stavebni zdkon) a v souladu s vyhldskou ¢.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné
pldnovaci dokumentaci a zptsobu evidence tzemné
plénovaci ¢innosti, v platném znéni a vyhldskou 501/2006 Sh.
o obecnych poZadavcich na vyuZivdni Gzemi Obsah zmény
tuzemniho pldnu bude dodrZovat osnovu pfilohy ¢&. 7 k
vyhldsce ¢. 500/2006 Sb., pokud neni ddle uvedeno jinak.
Dokumentace bude upravena dle aktudlnich predpisa.

- Uspotradani navrhu Zmény &. 4 UP je zpracovano dle
platné legislativy, tedy v souladu se zdkonem ¢.
283/2021 Sb., Stavebni zakon, a v souladu s vyhlaskami
¢.157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu,
¢.146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu a ostatnimi
pravnimi predpisy, které souvisi s danou problematikou.
Obsah Zmény &. 4 UP dodrzuje pfilohu &. 8 k zakonu &.
283/2021 Sb.

8.7 PoZadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi
uzemniho planu na udrzZitelny rozvoj tuzemi.
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Pozadavky na vyhodnoceni jsou zpracovdny v pfedchozich
kapitoldch této zprdvy. Zpracovdni vyhodnoceni viivi se
nepredpokldadd.

- B&hem procesu piipravy Navrhu Zmény &. 4 UP
nevyplynuly zadné skuteénosti, které by vyzadovaly
zpracovani vyhodnoceni vlivl Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj tzemi. Vyhodnoceni se proto
nezpracovava.

g.8 dalsi poZadavky

1) Provérit navrZeni vhodného funkéniho vyuZiti pozemku
parc. ¢. 36/1v k. u. Dehtdry z plochy ZZ - Zeleri - zahrady
a sady.

V ramci Navrhu Zmény &. 4 UP byla na daném pozemku
vymezena nova transformacéni plocha T.06 s funk&nim
vyuzitim [VX.staje] Vyroba - zemédélské staje, ktera
odpovida sou¢asnému stavu vyuziti tohoto pozemku.

2) Provérit plochu K.11, K.13 dle skuteéného vyuZiti a
vlastnictvi jednotlivych pozemk( a navrhnout vhodné
funkéni vyuZziti.

Navrh Zmény &. 4 UP prové&fil skute&né vyuziti a vlastnictvi
jednotlivych pozemkl dotéenych uvedenymi plochami
zmén v krajiné. Plocha K.11 byla v disledku rozsifeni zahrad
rodinnych domd zmen§ena a na pfislus§nych pozemcich
téchto zahrad nahrazena zastavitelnou plochou Z.24 (jako
plocha smi$ena obytna individualni [SX.i]). Mimo to bylo
vymezeni plochy K.11 upraveno po celé jeji délce, a to jak s
ohledem na parcelni kresbu a majetkové vztahy, takis
ohledem na celkovou urbanistickou koncepci krajinného
propojeni Nového Jenstejna a Dehtar.

Plocha K.13 byla naopak z Navrhu Zmény &. 4 UP vypus$téna,
a to predevsim v didsledku pozbyti smyslu v ramci
urbanistické i krajinné koncepce.

V navaznosti na zruSenou plochu K.13 doslo také k rozsireni
zastavitelného Uzemi o plochu Z.25, ktera byla vymezena na
zakladé skute¢ného rozsahu zahrad nalezejicich ke
stavajicim rodinnym domam (rovnéz jako plocha smi$ena
obytna individualni [SX.i]).

3) Aktualizovat stdavajici uliéni sit, pfedevsim existujici ulice
Soukenickd a 3 nové vzniklé ulice v Dehtdrech (Za
zahradami, Sluneé&nd, K Jenstejnuy).

V ramci Navrhu Zmény &. 4 UP doslo k revizi vymezeni
ploch vefejnych prostranstvi véeobecnych [PU], a to
predevsim v pripadé nové vzniklych ulic na tzemi obce
Jenstejn. Jedna se o ulici Okrouhla na okraji Starého
Jenstejna, ulici Soukenicka na severu Nového Jenstejna a
ulice Za Zahradami, Slune¢na a Ve Stromkach v Dehtarech.
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V Dehtarech byly jako stabilizované plochy verejnych
prostranstvi v§eobecnych [PU] vymezeny také realizované
pfijezdové komunikace k zastavitelnym pozemkidm na
vychodnim okraji obce.

4) Proveérit ndvrhové plochy dopravni infrastruktury
(obchvat Dehtdr a obchvat Jenstejna), které nebyly
cerpdny. Jejich vyznam v logice navazujici sité klesd a
jejich smysluplnost je naddle diskutabilni. V navazujicich
pldnech sousednich obci (Radonice, Svémyslice) se
nepoditd s adekvdtnim navdzdnim komunikaci
trasovanych mimo intravildn obci. Napojeni Zelen&e na
pdterni infrastrukturu bude v dohledné dobé realizovdno
prostrednictvim nové MUK Beranka na ddlnici D11 (s
pripojenim ze stavajici ll/611).

V Navrhu Zmény &. 4 UP byly navrhové plochy obchvatu
Dehtar i JenStejna zruSeny bez ndhrady a to z vyse
popsanych divodu. V disledku toho bylo v Novém
JenStejné usporfadani upraveno na zakladé schvalené
Gzemni studie US.03 - Novy Jenétejn., a to tak, aby bylo
mozné vytvorit nové centrum s ndméstim a odpovidajici
vybavenosti mezi Starym a Novym Jen$tejnem. V pfipadé
Dehtar byly zruSeny plochy vyroby navazujici a podminéné
realizaci obchvatu Dehtar. Navrhové plochy pro obytnou
zastavbu na jeho plvodni severni hrané byly zachovany.

Podrobnéji jsou Upravy ve vymezeni zastavitelnych ploch

5) V ndvaznosti na bod 4 posoudit plochu K.12 jako vhodné
propojeni starého-nového JensStejna. V pfipadé zruseni
ndvrhové plochy dopravni infrastruktury (obchvat Dehtdr
a obchvat Jenstejna), navrhnout rozsifeni plochy Z.03.
Provérit podklad pro zménu tdzemniho pldnu v platné
Uzemni studii - Novy Jenstejn (US.03, schvdleni moZnosti
vyuZiti dne 26. 5. 2016), zejména ustiedni prostranstvi

V navaznosti na zru$eni obchvatu Jens$tejna (viz pfedchozi
bod), bylo upraveno uspofadani tohoto uzemi dle schvalené
Gzemni studie US.03 - Novy Jenétejn. Navrh Zmény &. 4 UP
zde vymezuje plochu pro namésti (ustfedni prostranstvi)
propojujici Stary a Novy Jenstejn, plochu s pozadavkem na
adekvatni ob¢anskou vybavenost a zaroven upravuje
vymezeni plochy K.12 tak, aby mohlo vzniknout adekvatni
zelené propojeni mezi témito dvéma ¢astmi obce.

6) Navrhnout prelozku VN v blizkosti plochy Z.03.
-V grafické i textové ¢asti je navrzena prelozka
uvedeného stavajiciho nadzemniho vedeni VN 22kV.

7) Provérit verejné prospésnou stavbu VPT.12 Vyrovndvaci
vodojem na pozemku parc. ¢. 86/22 k. u. Jenstejn,
pripadné upravit, dle skutec¢nosti.

- Navrh vyrovnavaciho vodojemu byl po provéreni ve
zméné &. 4 UP ponechan.
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8) Bude provérena moznost vylouceni vyroben elektfiny z
obnovitelnych zdroji energie o celkovém instalovaném
elektrickém vykonu 1 MW a vice (zejména
fotovoltaickych staveb nebo zarizeni, vétrnych
elektrdren a malych vodnich elektrdren) v nezastavéném
tUzemi v souladu s ustanovenim § 18 odst. 5 stavebniho
zdkona.

V Navrhu Zmény &. 4 UP byl doplnén pozadavek na
vylou€eni vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojd o
celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice
v plochach s RZV zemédélské vieobecné [AU] a zelené
krajinné [ZK] v nezastavéném Gzemi. Pozadavek je v

9) Navrhnout vhodnou plochu pro umisténi hrbitova.

Na zakladé urbanistického provéreni tzemi nebyla -
vzhledem k jeho slozitému majetkopravnimu usporadani -
nalezena zadna vhodna plocha pro uvedené vyuziti. Na
zakladé dohody s uréenym zastupitelem obce Jens$tejn
bylo v prabé&hu pofizovani Zmény &. 4 UP ujednano, Ze
plocha pro umisténi hibitova nebude vymezena.

10) Vymezit plochy dzemni rezervy na pozemku parc. ¢.
262/7, k. 4. JenStejn pro verejné prospésnou stavbu pro
ob&anskou vybavenost (napf. skolu), a pozemku parc. é.
246/7, k. 4. Jenstejn pro obcanskou vybavenost/
individudlni vystavbu.

Po dohodé s ur¢enym zastupitelem obce Jenstejn byly na

obou jmenovanych pozemcich vymezeny zastavitelné

plochy Z.26 a Z.28.

- Napozemku parc. &. 246/7 byla vymezena plocha Z.26 s
funk&nim vyuzitim [OS] ob&anské vybaveni sport.

- Na pozemku parc. &. 262/7 byla vymezena plocha Z.28 s
funké&nim vyuzitim [OV] ob&anské vybaveni vefejné.

11) Provérit moznost umisténi plochy pro zdroj vod v Novém
Jenstejné (budouci etapy)

- Plocha pro novy vodni zdroj a vodojem v Novém
Jenstejné byla doplnéna na zakladé podrobnéjsi
projektové dokumentace.

12) Provérit koncepci technické infrastruktury v souladu s
platnou legislativou, tak aby byla zachovdna obytnd
kvalita vystavéného prostredi.

- Navrhy technické infastruktury byly aktualizovany a
doplnény.

13) Budou provéreny a upraveny navrzené prvky prostorové
regulace pro zastavénd uzemi i zastavitelné plochy,
zejména minimdlIni vyméra stavebnich pozemkda,
parkovaci stdni, bytové jednotky, oploceni a dalsi. Pro
pripady rekonstrukci, ndstaveb a pristaveb budou
provéreny a upraveny regulativy vysky zdstavby a
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koeficientt zastavénosti a zelené s poZadavkem na
nezvySovdni zdstavby a zachovdni alespon stdvajiciho
podilu zelené v zdstavbé. Bude provéfena vyskovd
regulace v aredlu Sérav dvir na pozemcich parc. &. 17/2,
stp. ¢. 29/2, k. u. Jenstejn s ohledem na historicky rdz
budov centra obce.

Navrh Zmény &. 4 UP v zastavitelném Uzemi obce vyuziva k
podrobnéjsiregulaci v Uzemi prvkd regulaéniho planu.

zakladé dohody s pofizovatelkou byly z Navrhu Zmény &. 4
UP vypustény pozadavky na koeficient zelené a zachovani
stavajiciho podilu zelené.

V navaznosti na aplikaci prvkl regulaéniho planu byla
podrobnéji provérena vyskova regulace v aredlu Sarav
dvar.

14) Pripadné dalsi chyby, nejasnosti a poZadavky k reseni ze
strany obce, které mohou vyplynout pfi procesu
projedndvdni Zprdavy o uplatriovdni, zpracovdni ndvrhu
zmény uzemniho pldnu, které nebudou v rozporu s
urbanistickou koncepci obce a bude navrZeno jejich
reseni.

Na zakladé dohody s ur¢enym zastupitelem a

pofizovatelkou byly v Navrhu Zmény &. 4 UP vymezeny dvé

dal$i zastavitelné plochy

- napozemku parc. ¢. 262/3 v k.U. Jenstejn byla
vymezena nova zastavitelna plocha Z.27 s funkénim
vyuzitim [SX.i] smi§ené obytné individualni.

- napozemich parc. ¢ 84/11a 82/16 v k.U. Dehtary byla
vymezena nova zastavitelna plocha Z.23 s funk&nim
vyuzitim [SX.i] smi§ené obytné individualni.
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F/Zakladni informace o vysledcich
vyhodnoceni vlivli na udrzitelny
rozvoj Uzemi, vé. vysledka
vyhodnoceni na Zivotni prostredi a
posouzeni vlivil na pfedmét ochrany
a celistvost evropsky vyznamné
lokality nebo ptaéi oblasti

(dle &l. 1., odst. 1., pism. f) pFilohy &. 8 stavebniho zakona)

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor zivotniho
prostfedi a zemédélstvi ve svém stanovisku
075703/2024/KUSK (SZ_075703/2024/KUSK/2) ze dne
18.6.2024 vylougil vyznamny vliv dané Zmény UP na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti, rovnéz vylougil
vliv na zvla§té chranéna uzemi kategorie pfirodni rezervace
a pfirodni pamatka, zvla§té chranéné druhy rostlin a
Zivogichd, i na vymezeni nadregionalnich a regionalnich
prvka tzemniho systému ekologické stability, a
nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni
prostredi.

Krajsky urfad ve svém stanovisku stanovil, Ze pro danou
Zménu Uzemniho planu neni posouzeni vyzadovano a je
mozné pofizovat ji zkrdcenym postupem dle stavebniho
zakona, a proto stanovisko nebylo pozadovano ani vydano.

Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor tzemniho
planovani a krajsky stavebni ufad, odbor Zivotniho prostredi
a zemédélstvi nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivi na
Zivotni prostfedi ani k podstatné upravé podle § 103 odst. 2
stavebniho zdkona na zakladé stanoviska ¢&. j.
027900/2026/KUSK (SZ_027900/2026/KUSK) ze dne 20. 3.
2026.

Dale Ize v souladu s § 45i odst. 1 zakona ¢&. 114/1992 Sb.
vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality a
ptaci oblasti stanovené pfislu§nymi vladnimi natizenimi,
které spadaji do kompetence Krajského Uradu, na zakladé
stanoviska 029679/2026/KUSK/2 (SZ_
SZ_029679/2026/KUSK/2) ze dne 10.3.2026
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G/ Sdéleni, jak bylo zohlednéno
vyhodnoceni vlivli na udrzitelny
rozvoj uzemi

(dle &l. 1., odst. 1., pism. g) pfilohy &. 8 stavebniho zakona)

Vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj tzemi a
vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi se nezpracovava.

H/ Stanovisko prislusného organu k
vyhodnoceni vlivll na Zivotni
prostredi se sdélenim, jak bylo
zohlednéno s uvedenim zavaznych
davodu, pokud nékteré pozadavky
nebo podminky zohlednény nebyly, a
dalSi ¢asti prohlaseni podle § 10g
odst. 5 zdkona o posuzovani vlivli na
Zivotni prostredi

(dle &l. 1., odst. 1., pism. h) pfilohy &. 8 stavebniho zakona)

Krajsky urad Stfredoceského kraje, odbor zivotniho
prostiedi a zemédélstvi ve svém stanovisku
075703/2024/KUSK (SZ_075703/2024/KUSK/2) ze dne
18.6.2024 vylougil vyznamny vliv dané Zmény UP na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti, rovnéz vyloucil
vliv na zvlasté chranéna uzemi kategorie pfirodni rezervace
a pfirodni pamatka, zvla§té chranéné druhy rostlin a
zivocich, i na vymezeni nadregionalnich a regionalnich
prvkl uzemniho systému ekologické stability, a
nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni
prostredi.

Krajsky urad ve svém stanovisku stanovil, Ze pro danou
Zménu Uzemniho planu neni posouzeni vyZzadovano a je
mozné pofizovat ji zkracenym postupem dle stavebniho
zdkona, a proto stanovisko nebylo pozadovano ani vydano.
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I/ Komplexni zdlvodnéni pFijatého
FesSeni, véetné zdavodnéni vybrané
varianty a vylouc¢eni zaméru dle § 122

odst. 3

(dle ¢l. Il., odst. 1., pism. i) pfilohy &. 8 stavebniho zakona)

I.1 Vymezeni reSeného uzemi

Obsah Zmény ¢&. 4 UP se dotyka celého tzemi obce
Jenstejn.

Jak vyplyva ze Zadani zmény (podrobnéji viz samostatna

vymezeni ploch s RZV vyplyvajicich z dil¢ich zmén

v urbanistické, krajinné i dopravni koncepci v Uzemi. Dale
jsou do navrhu nové vneseny prvky regulaéniho planu,
které vyplyvaji ze schvalenych uzemnich studii v Gzemi,
doplnéné o nové pozadavky prostorové regulace

v jednotlivych lokalitach vymezenych na uzemi obce.

Konkrétné jsou tato témata i dal$i témata z téchto
vyplyvajici, kterymi se Zména ¢&. 4 UP zabyv4, popsana

v nasledujicich kapitolach tohoto textu.

Schéma 1: Re$ené Uzemi Zmény &. 4 UP
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.2/ Vymezeni zastavéného uzemi

V Navrhu Zmény &. 4 UP doslo k vyrazné&j$im Gpravam
zastavéného Uzemi, a to prfedevsim na zakladé pozadavku

zastavéného Uzemi se tykaji predevsim nové vzniklych ulic,
a tedy novych stabilizovanych ploch vefejnych
prostranstvi véeobecnych [PU] (podrobnéji viz samostatna

Dale byla hranice zastavéného Uzemi upravena u jiz
zkonzumovanych zastavitelnych ploch v Jen$tejnéiv
Dehtarech. V Jenstejné se jedna o pozemky parc. ¢. 54/1,
54/2 a 54/5 v k. 0. Jenstejn v lokalité la Historické jadro
obce Jens$tejn - podhradi a v lokalité 2a Dehtary zapad v
navaznosti na vy$e zminéné ulice Za Zahradami a Sluneéna.
Konkrétné se jedna o pozemky parc. &. 267, 269, 270 a 306 v
k. 0. Dehtary.

1.3/ Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce platného Uzemniho planu neni
Zménou &. 4 UP vyznamné dotéena. Upravy urbanistické
koncepce v ramci Navrhu Zmény &. 4 UP byly provedeny na
zakladé pozadavkl vyplyvajicich ze Zpravy o uplatfovani

areagujirovnéz na dil¢i zmény ve skuteéném vyuziti uzemi,
majetkopravni vztahy a aktudlni zaméry obce. Jedna se o
cilené zasahy, nikoli o plo§nou revizi urbanistické
koncepce, které maji za cil zefektivnit prostorové
usporadani obce a zajistit provazanost jednotlivych lokalit
s ohledem na soudobé potfeby obce.

Urbanisticka koncepce byla upravena v nasledujicich
bodech:

- ZruSeni navrhovych ploch dopravni infrastruktury
(obchvat Dehtar a Jen§tejna) — Uprava reaguje na ztratu
logiky a provazanosti s navazujici dopravni siti. Timto
krokem dochazi k uvolnéni Gzemi pro nové urbanistické
feSeni centralnich ¢asti obce a ke zpfesnéni
urbanistického propojeni Starého a Nového Jenstejna.

- Vymezeninového centralniho prostranstvi v Novém
Jenstejné a Uprava plochy K.12 - tyto zmé&ny umoziuji
vytvoreni ndmésti jako ustfedniho verejného
prostranstvi s adekvatni ob&anskou vybavenosti a
zelenym propojenim obou ¢asti obce.




- ZruSeniplochy K.13 a Uprava plochy K.11 - reaguje na
skuteény stav vyuziti Gzemi a majetkopravni vztahy,
zaroven posiluje logiku krajinného propojeni v ir§im
kontextu.

- Vymezeni novych zastavitelnych ploch pro ob&anskou
vybavenost (Z.26 a 7.28) - jako odpovéd na stavajici
deficit ob&anské vybavenosti v obcich Jenstejn a
Dehtary.

- Zptesnéniprostorové regulace a prvky regulaéniho
planu - zpfesnénim pozadavkud a pravidel pro
usporadani zastavby v zastavitelnych i stabilizovanych
plochach prostfednictvim prostorovych regulativd
zajistuje ochranu urbanistického charakteru obou obci
a zaroven stanovuje jednoznaéné pozadavky na novou
vystavbu.

.4/ Doprava

V souladu s pozadavky vyplyvajicimi ze Zpravy o
uplatiovani UP jsou v Navrhu Zmény &. 4 UP doplné&ny
cyklostezky a cyklotrasy.

Vymezeny jsou stavajici cyklotrasa 0034, prochazejici od
severu feSeného Uzemi skrz Stary a Novy Jen$tejn do
Dehtar, kde pokracuje po hlavni silnici na vychod, a
cyklotrasa 241 vedouci po silnici z Radonic do Zap. Mimo to
Zména &. 4 UP vymezuje také nové cyklotrasy a

stavajici cestni sit a turistické trasy, coz umoznuje Iépe
vyuzit turisticky potencial $ir§iho Uzemi a vytvari také
dulezity prvek rekreace mistnich obyvatel.

V navaznosti na Zpravu o uplatfiovani byly plochy dopravni
infrastruktury — obchvaty Jenstejna a Dehtar zruseny.
Jejich vyznam v logice navazujici dopravni sité klesa a v
navazujicich planech sousednich obci se s navazanim na
tyto komunikace mimo intravilan nepocita. V navaznosti na
zru$eni téchto ploch byly upraveny i plochy s obchvaty
sousedici.

- podrobnéji viz samostatna kapitola odtvodnéni E/

V navaznosti na ,Pokyny Upravy navrhu po spole¢ném
jednani a vefejném projednani Zmény ¢. 4 tzemniho planu
Jenstejn pro opakované projednani dle § 102 stavebniho
Zakona®, konkrétné bod ¢. 6, byl zpfesnén regulativ
Lparametry novych mistnich a obsluznych komunikaci®, kdy
byly zpfesnény podminky realizace slepych ulic v Uzemi.
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Textace byla uvedena v soulad s pfislu§nou legislativou a
normou

.5/ Technicka infrastruktura

U v8ech systémul technické infrastruktury byly
aktualizovany stavajici trasy a objekty dle aktualizovanych
UAP. A zpfesné&ny navrhy siti technického vybaveni dle
zpracovanych tzemnich studii. Dale byly aktualizovany
zmény vyplyvajici z platné legislativy. Zakladni obecné
pozadavky na technickou infrastrukturu se zménou ¢&. 4
Uzemniho planu neméni.

a) Zasobovani elektrickou energii

Zakladni koncepce zasobovani elektrickou energii se
neméni. Byla navrzena prelozka stavajiciho nadzemniho
vedeni VN v prostoru mezi Jen§tejnem a Novym
Jenstejnem (uvolnéni zastavitelné plochy Z.18). Byly
vypus$tény navrhované trafostanice u ruSenych
zastavitelnych ploch na jihu Dehtar.

b) Zasobovani pitnou vodou

Zakladni koncepce zasobovani pitnou vodou v obci
Jen$tejn se neméni. Doplnény byly objekty vodnich zdrojl
a vodojemu pro zastavitelné plochy Z.05 a Z.06.

Na zakladé pfipominky DO (Hasi¢sky zachranny sbor
Stfedogeského kraje) byla v textové ¢asti doplnéna pasaz
o zajisténi zasobovani vodou k hasebnim uceldm.

c) Kanalizace

Koncepce odkanalizovani v obci Jendtejn je v navrhu
zmény &. 4 UP upiesnéna. Je poditano se zkapacitnénim
stavajici COV Jenstejn s kone&nou kapacitou 3000 EO
zahrnujici i vymezené zastavitelné plochy. V tzemnim planu
se tedy jiz nepodita s erpanim odpadnich vod na COV
Vinof. Zruéen byl i navrh na realizaci COV Dehtary a je
pocitano se zachovanim napojeni tlakové kanalizace

z Dehtar na COV Svémyslice v&. novych zastavitelnych
ploch, které jsou v Dehtarech vymezeny.

Zastavitelna plocha Z.16 bude napojena do kanaliza¢niho
systému obce Radonice a zaroven je podminéna
provedenim zkapacitnéni COV Vinof v souladu s nové
uzavienou smlouvou o podminkach pfipojeni na VHI HMP po
jejim zkapacitnéni &. 0190/26 umoznéno az po realizaci
,Stavby &. 3145 - TV Vinot, etapa 0012 - COV Vinoi“. Dle
pozadavkl ze stanoviska PovodiLabe ze dne 8. 6. 2026
(¢islo jednaci OSUUPPP-77403/2026-DRAPE), viz. kapitola

d) Zasobovani_plynem

Koncepce zasobovani plynem v obci Jens$tejn se Zménou
&. 4 UP neméni. Do textu byly dopIné&ny pozadavky na
ochranna pasma a pfistup k plynarenskym
telekomunikaénim zafizenim ve spravé NET4GAS, s.r.o. dle
stanoviska NET4GAS, s.r.o. ze dne 9 .6. 2026 (&islo jednaci
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e) Spoje a telekomunikace
Zakladni koncepce neni Zménou ¢&. 4 UP dot&ena.

.6/ Koncepce usporadani krajiny

severovychodni hrané Nového Jen$tejna, ktery nenavazuje
na dal$i krajinné prvky, naopak je vyrazné posilen krajinny
pas na jihozapadé Nového Jenstejna, ktery ma za cil
propojit Stary Jenstejn s plochami zelené na severu Dehtar
a dale navazat na krajinny pas lemujici Dehtary na jejich
severni strané podél toku Svémyslické svodnice.

.7/ Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti

V disledku aktualizace pozadavkd na Jednotny standard
tuzemniho planu dochazi ke zméné nazvu ploch [ZZ] zeler -
zahrady a sady na [ZZ] zelefi zahradni a sadova a ploch [RH]
rekreace hromadna - rekreaéni arealy na [RH] rekreace

V Navrhu Zmény &. 4 UP byly nové pfidany dva typy ploch s
RZV ozna&ené jako X" (jiné), jelikoZ podé&lenéni ploch s RZV

takto specifické vyuziti. Jedna se o:

[VX.staje] Vyroba - zemédélské staje
Na zakladé pozadavku g.8.1 za Zadani zmény Uzemniho

Zpravy o uplatiiovani). byla tato plocha vymezena dle
stavajiciho vyuziti pozemku parc. €. 36/1v k. U. Dehtary.
Pozemek, na kterém se dlouhodobé nachazeji zemédélské
staje, byl zahrnut ve funkéni plose [ZZ] Zelei - zahrady a
sady a vymezenim nové funkéni plochy [VX.staje] je tak
toto vyuziti pozemku nadale umoznéno.

[SX.i] SmiSené obytné individualni

Tato plocha byla vymezena pro lokalitu Novy Jenstejn s
cilem umoznit v plochach s individualni zastavbou rozvoj
drobného podnikani a sluzeb a naplfiovat tak priority
celostatni Politiky Uzemniho rozvoje (konkrétnéji pod

Zpravé o uplatfiovani uzemniho planu Jenstejn).
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1.8/ Prostorova a dalsi regulace

V Navrhu Zmény &. 4 UP byla vyznamné upravena 8.

regulativd o prvky regulaéniho planu a upravé jiz
existujicich pozadavki v platném Gzemnim planu. Podrobné
jsou jednotlivé prvky regulaéniho planu oddvodnény v

V Navrhu Zmény &. 4 UP byla zachovéna &ast prostorové
regulace pro jednotlivé specifické lokality uzemi, jejichz
také k rozS$ifeni a upravé regulativi v této ¢asti navrhu
Uzemniho planu, kterd ma za cil individualné reflektovat
vyznamnéjsi prostorové kvality v lokalitach a tyto kvality
dale zachovavat pfipadné roz$ifovat. Konkrétné byly mezi
tyto pozadavky na zastavbu v jednotlivych lokalitach nové
zafazeny parametry pro maximalni zastavénost lokality a
minimalni velikost pozemku.

1.9/ Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné
stavby

K vymezeni architektonicky vyznamnych sta\{eb nebo
urbanisticky vyznamnych celkl Zménou ¢&. 4 UP nedochazi.

.10/ Vymezeni verejné prospésnych staveb a
opatreni

V souvislosti s novym stavebnim zdkonem dochazi ve
Zméné &. 4 UP k upravam oznadeni a zatfidéni veiejné
prospésnych staveb, které jsou v platném Uzemnim planu
zafazeny mezi VPS a VPO, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo. Novy stavebni zakon pouziva pouze institut
vyvlastnéni, dané VPS a VPO jsou tedy pfesunuty a je
mozné prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit.

Zarovert bylo ve Zméné &. 4 UP navrzeno zru$eni nékterych
z vefejné prospésnych staveb v oblastech, zplsobené
vypusténim navrhovanych obchvatl obou obci nebo
Upravou koncepce technické infrastruktury.

.11/ Uzemni studie

Navrh Zmény &. 4 UP reviduje vymezeni stavajicich US,
néktera z Uzemis pozadavkem na zpracovani US Navrh
Zmény ¢. 4 UP vypousti, a to s ohledem na ¢ast ¢/

evidovanych GUzemnich studii do Gzemniho planu - a to
formou upravy ploch s RZV a doplnénim prvkl regulaéniho
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planu. Jedna se o uzemni studie US.03, US.04, US.09 a US.11
v Jendtejné a o US.05 v Dehtarech.

Naopak zrugeny byly uzemni studie US.12 v Jenstejné z
davodu zrudeni krajinného pasu, a Uzemni studie US.07 a
US.08, které byly vymezeny v okoli zru§eného obchvatu

V navaznosti na zruSeni obchvatl bylo upraveno i vymezeni
US.06, jejim ukolem bude provékit moznosti usporadani
urbanistické struktury a dopravniho napojeni zastavitelné
lokality na stavajici zastavbu v Dehtarech.

Zména &. 4 UP gaste&né upravuje vymezeni Gzemnich studii
platného tzemniho planu US.02 a US.10 v mist&
navrhovaného centra mezi Starym a Novym Jen$tejnem.
Toto Uzemi bylo soucasti zadani zpracované Uzemni studie
Novy Jenstejn a bylo tak zpracovano spolu s plochou US.03
vymezenou v platném UP. Zakladni vymezeni ploch s RZV a
prvky regulaéniho planu tak byly propséany i zde. Ukolem
téchto US bude v pFislugné podrobnosti provéfit
urbanistické feSeni navrzené ve studii Novy Jenstejn

s ohledem na aktualni majetkopravni usporadani tzemi.

.12/ Etapizace

Etapizace se Zménou &. 4 UP rusi.

Etapizace byla v Gzemnim planu navazana na plochy vyroby
a bydleni v blizkosti ploch dopravni infrastruktury -
obchvatu Dehtar, ktery je v Navrhu Zmény &. 4 UP zrugen.

1.13/ Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi
Ministerstva obrany:

e Vzdudny prostor pro létani a k ochrané letového
provozu na letiStich a letadel leticich na okruhu LKD
(dle ustanoveni § 36 odst. 1 stavebniho zédkona),
ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41
zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a dal$imi
pravnimi predpisy. V tomto vymezeném Uzemi lze
umistit a povolit vystavbu vysilacl, vyskovych
staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu,
vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména
staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze
plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni VN a VVN,
roz8ifeni stavajicich nebo povoleni novych
t&Zebnich prostord (dle ustanoveni § 175 odst. 1
stavebniho zakona) jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany - viz UAP - jev 102a.
Ve vzdusném prostoru vyhlaseném od zemé je
nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené.
Vystavba véetné vystavby vétrnych elektraren a
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vysadba mlze byt vy$kové omezena nebo
zakazana.

e Ochranné pasmo radiolokaé&niho zafizeni (OP SRE),
které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona ¢&. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a dal§imi
pravnimi pfedpisy. V tomto Uzemilze umistit a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 36 odst. 1 stavebniho zakona) - viz
UAP - jev 102a. Jedna se o vystavbu (v&etné
rekonstrukce a pfestavby) vétrnych elektraren,
vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN,
zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto
vymezeném Uzemi mlze byt vystavba vétrnych
elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu
vySkové omezena nebo zakazana.

e Ochranné pasmo Leti$té Kbely (dale jen ,OP“), které
je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona
¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi. V tomto
vymezeném Uzemilze vydat uzemnirozhodnuti a
povolit nadzemni stavbu jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany. Z dlvodu
bezpecénosti letového provozu je nezbytné
projednat rovnéz vystavbu vodnich ploch, vysadbu
vzrostlych dfevin, zakladani novych porosta,
zakladani novych nebo rozsifeni plvodnich skladek,
roz8ifeni stavajicich nebo povoleni novych
té&zebnich prostord, realizaci staveb ¢i zafizeni
tvoficich dominanty v terénu, vysilaéd, vzdusnych
vedeni VN a VVN, fotovoltaickych elektraren
specidlnich staveb, zejména staveb s vertikalni
ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci
jamy)(dle ustanoveni § 36 odst. 1 stavebniho
zakona) - viz UAP - jev 102a. V tomto vymezeném
Uzemi mlze byt vystavba omezena nebo zakazana.
Soucdasti jevu 102a jsou také ochranna pasma leti§té
s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN,
proti nebezpeénym a klamavym svétlim.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi
Ministerstva obrany:

e Zajmové Uzemi Ministerstva obrany -
podpovrchového komunikaéniho vedeni véetné
jeho ochranného pasma - viz UAP - jev 82a.V tomto
vymezeném Uzemi podléhaji veSkeré zemni prace
vydani zdvazného stanoviska Ministerstva obrany.

e Nadzemni a podzemni vedeni elektriza¢ni soustavy
vCetné ochranného pasma, které je nutno
respektovat podle ustanoveni zakona ¢. 222/1999
Sb. o zajistovani obrany CR, zakona &. 458/2000Sb.
o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v
energetickych odvétvich. V tomto vymezeném
Uzemi lze vydat Uzemnirozhodnuti a povolit stavbu

-74 -



jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 stavebniho
zékona) - viz UAP - jev 73.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany
posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhd
staveb podle ustanoveni § 36 stavebniho zakona. (dle UAP
jev 119)

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité a vS§ech
silnic I. 11,

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a
mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych areald,
objektl dulezitych pro obranu statu a vojenskych
Ujezdq,

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich
objektd,

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad
terénem

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na
pfirozenych nebi umélych vyvys$eninach, které
vyénivaji 75 m a vy$e nad okolni krajinu,

- umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpecénost
letového provozu nebo rusit funkci leteckych palubnich
pfistroji a leteckych zabezpecovacich zafizeni,
zejména zafizeni prdmyslovych zavodd,

- vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka
zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice

- veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a
stavby) ve vlastnictvi CR, v pfislu$nosti hospodafit s
majetkem statu Ministerstva obrany

.14/ Vylouéeni zamérl podle § 122 odst. 3

uplatfiovani) Navrh Zmény &. 4 UP upravuje moznosti
umistovani vyroben energie o celkovém instalovaném
vykonu IMW a vice v nezastavéném Uzemi (v kapitole
plochach s RZV zemédélskych v8eobecnych [AU] a zelené
krajinné [ZK] jejich umistovani vyluéuje (oznaduje za
nepfipustné), a to z dGvodu vefejného zajmu ochrany
zemédélského pudniho fondu a s ohledem na skuteénost,
Ze v soucasnosti neni znam zadny konkrétni zamér na
umisténi této verejné technické infrastruktury v reSeném
uzemi. Uzemni plan umistovani vyroben energie o celkovém
instalovaném vykonu IMW a vice sméfuje jen do ploch
technické infrastruktury véeobecné [TU] pro tyto Ugely
vymezenych v nezastavéném uzemi. S ohledem na aktualni
vymezeni téchto ploch v tzemnim planu, bude nutné pro
Ucely umisténi této infrastruktury pofizeni samostatné
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zmény Uzemniho planu, pfi které budou tyto zaméry
nalezité individualné posouzeny.

Dle evidence bonitovanych pldné ekologickych jednotek
Statniho pozemkového ufadu se 46 % rozlohy feSeného
Uzemi nachazi na pldach I. tfidy ochrany, které Ize v
Uzemné planovaci dokumentaci uréit k jinému nez
zemédélskému uc¢elu nebo odejmout pouze v pfipadech,
kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym
zajmem ochrany zemédélského padniho fondu.

1.15/ Navrhové plochy

V dusledku naplnéni pozadavkd ze Zadani zmény (zejména.

uplatiovani) doslo v Navrhu Zmény &. 4 UP k Gpravam
nékterych navrhovych ploch.

Pro u¢ely podrobnéjsiho srovnani navrhovych ploch
platného UP a Zmény &. 4 UP byla vytvofena pfehledna

specifikovany typy probéhlych uprav pfevzatych ploch,
vylistovany ruSené navrhové plochy a zvyraznény nové
vymezené navrhové plochy.

Vymezeni novych navrhovych ploch a zru$enii uprava
navrhovych ploch z platného uzemniho planu jsou
odlGvodnény nize.

Podrobnéjsi zdtivodnéni nové vymezenych navrhovych
ploch:
- Transformaéni plocha T.05 - plochy smi§ené obytné
individualni [SX.i]
o Transformaéni plocha byla vymezena na zakladé

vznikla v dlsledku Upravy Uzemi mezi Starym a
Novym Jenstejnem v ndvaznosti na zruseni
obchvatu Jenstejna a dle uzemni studie US -
Novy Jenstejn, ktera v misté navrhuje vytvorit
nové centrum obou ¢asti obce tzv. ustfedni
prostranstvi s adekvatni ob&anskou
vybavenosti.
- Transformaéni plocha T.06 - plochy vyroby -
zemédélske staje [VX.staje]
o Transformacni plocha byla vymezena na zakladé

na kterém se dlouhodobé nachazeji zemédélské
staje, byl zahrnut ve funkéni plose [ZZ] Zelen -
zahrady a sady a vymezenim nové funkéni
plochy [VX.staje] je tak toto vyuziti pozemku
nadale umoznéno.
- Zastavitelna plocha 7.23 - plochy smi$ené obytné
venkovské [SV]
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o Zastavitelna plocha byla vymezena na zakladé
pozadavku vlastnika pozemku a po provéreni
Uprav v celkovém rozsahu zastavitelného Uzemi
byla po dohodé s uréenym zastupitelem a
pofizovatelkou UP vymezena jako nova
zastavitelna plocha.
Zastavitelna plocha 7Z.24 - plochy smiS§ené obytné
individualni [SX.i]
o Zastavitelna plocha byla vymezena na zakladé
skute¢ného vyuziti a majetkopravniho
usporadani jednotlivych pozemkl z ¢asti plochy

Zastavitelna plocha Z.25 - plochy smiSené obytné
individualni [SX.i]
o Zastavitelna plocha byla vymezena na zakladé
skute¢ného vyuziti a majetkopravniho
usporadani jednotlivych pozemkl na zakladé

Zastavitelna plocha 7Z.26 - plochy ob&anského vybaveni

sport [OS

o Zastavitelna plocha pro sport byla vymezena na

o V povolovacich fizenich na konkrétni zaméry
bude kladen dlraz na posouzeni vlivu na
krajinny raz vzhledem k umisténi ploch ve volné
krajiné.

Zastavitelna plocha 7.27 - plochy smi§ené obytné
venkovské [SV]

o Zastavitelna plocha byla vymezena na zakladé
pozadavku vlastnika pozemku a po provéreni
Uprav v celkovém rozsahu zastavitelného Uzemi
byla po dohodé s uréenym zastupitelem a
pofizovatelkou UP vymezena jako nova
zastavitelna plocha.

Zastavitelna plocha 7.28 - plochy ob&anského vybaveni
vieobecného [OV]

o Zastavitelna plocha pro ob¢anskou vybavenost

o V povolovacich fizenich na konkrétni zaméry
bude kladen ddraz na posouzeni vlivu na
krajinny raz vzhledem k umisténi ploch ve volné
krajiné.

Zastavitelnda plocha 7.29a a 7.29b - plochy technické
infrastruktury véeobecné [TU]

o Zastavitelna plocha pro technickou
infrastrukturu byla vymezena pro rozsireni
plochy pro COV, z diivodu jejiho zkapacitnéni.
Podrobnéji viz Odlvodnéni kapitola .5
Technickd infrastruktura.

Podrobnéjsi zdtivodnéni uprav ve vymezeni nebo vyuziti
navrhovych ploch:

Zastavitelnd plocha 7.03 - plochy smiSené obytné
individualni [SX.i]
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o Vymezeninavrhové plochy bylo upraveno na

Novy Jendtejn. V ramci Upravy se v Navrhu
Zmény &. 4 UP stala jeji sougasti zastavitelna
plocha Z.04 platného UP.
Zastavitelna plocha 7.05 - plochy smiSené obytné
individualni [SX.i]

o Zastavitelna plocha byla upravena na zakladé
aktualizace urbanistické koncepce dle
schvalené uzemni studie US- Novy Jenstejn.

Zastavitelna plocha 7.06 - plochy smi§ené obytné
individualni [SX.i]

o Zastavitelna plocha byla upravena na zakladé
aktualizace urbanistické koncepce dle
schvalené uzemni studie US- Novy Jenstejn.

Zastavitelnda plocha Z.11 - plochy smi$ené obytné
venkovské [SV]

o Zastavitelna plocha se nachazi v blizkosti
ruSeného obchvatu Dehtar a ploch vyroby. Tato
plocha byla roz8ifena na pozemky ruSenych
ploch tak, aby nebyla naru$ena urbanisticka
koncepce sidla a zarover jako nahrada
zruSenych zastavitelnych ploch dotéenych
vlastnikl pozemkad.

Zastavitelna plocha 7.18 - plochy vefejnych
prostranstvi véeobecnych [PU]

o Zastavitelna plocha byla upravena v disledku
zru$eni obchvatu Jendtejna a na zakladé

a aktualizace urbanistické a krajinné koncepce
dle schvélené uzemni studie US - Novy
Jenstejn.
Plocha zmény v krajiné K.04 - plochy zelené krajinné
[zK]
o Plocha zelené byla roz$ifena o ruSenou
zastavitelnou plochu Z.17 vymezenou pro
obchvat Jens$tejna, ktery byl na zakladé

v Navrhu Zmény &. 4 UP zrugen.
Plocha zmény v krajiné K.11 - plochy zelené krajinné
[zK]

o Jedna se o plochu zeleného pasu propojujiciho
Stary Jenstejn a Dehtary podél jihozapadni
hranice Nového Jenstejna. Plocha zmény v
krajiné byla upravena na zakladé aktualizace
krajinné koncepce odpovidajici na pozadavek

Plocha zmény v krajiné K.12 — plochy zelené krajinné

[ZK]

o Zastavitelna plocha byla upravena v souladu s

a to dle schvalené uzemni studie US - Novy
Jenstejn.
Plocha zmény v krajiné K.17 — plochy zelené krajinné
[zK]
o Zastavitelna plocha byla upravena v navaznosti
na aktualizaci krajinné koncepce v Uzemi.
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zastavitelna plocha Z.26.
- Plocha zmény v krajiné K.21 - plochy zelené krajinné
[zK]
o Plocha zelené byla roz$ifena k nové vymezené
zastavitelné ploSe pro ob&anskou vybavenost
Z.28 na zakladé dil¢i Upravy urbanistické a
krajinné koncepce.

Podrobnéjsi zdtivodnéni rusenych navrhovych ploch:
- Zastavitelna plocha Z.12 - plochy vyroby drobné a
sluzby [VD
o Zastavitelna plocha vyroby byla podminéna
vybudovanim obchvatu Dehtar, ktery je v

ruSeny i pfiléhajici vyrobni plochy.
- Zastavitelna plocha 7Z.13 - plochy vyroby drobné a
sluzby [VD
o Zastavitelna plocha vyroby byla podminéna
vybudovanim obchvatu Dehtar, ktery je v

ruSeny i pfiléhajici vyrobni plochy.
- Zastavitelna plocha Z.17 - plochy dopravy silni&ni[DS]
o Jedna se o zastavitelnou plochu, ktera byla
vymezena pro U¢ely vybudovani obchvatu

zru$en.
- Zastavitelna plocha 7.20 - plochy vefejnych
prostranstvi vieobecnych [PU]
o Jedna se o zastavitelnou plochu, ktera byla
vymezena pro U¢ely vybudovani obchvatu

- Zastavitelna plocha 7.21 - plochy verfejnych
prostranstvi vieobecnych [PU]
o Jedna se o zastavitelnou plochu, ktera byla
vymezena pro U¢ely vybudovani obchvatu

- Plocha zmény v krajiné K.13 - plochy zelené krajinné
[zK]
o Plocha zelené byla vymezena jako izola¢ni zelen
mezi plochami smiSenymi obytnymi a
zemédélskou krajinou. Plocha byla zrusena na
zakladé upravy krajinné koncepce Uzemi s

- Plocha zmény v krajiné K.23 - plochy zelené krajinné
[zK]
o Plocha zelené byla vymezena jako izola¢ni zelen
mezi plochami vyroby podél obchvatu Dehtar a
zemédélskou krajinou. Obchvat Dehtar a
navazujici plochy vyroby byly v souladu s
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navaznosti na to je ruSena i plocha K.23.
- Plocha zmény v krajiné K.24 - plochy zelené krajinné
[zK]
o Plocha zelené byla vymezena jako izolaéni zelen
mezi plochami vyroby podél obchvatu Dehtar a
zemédélskou krajinou. Obchvat Dehtar a
navazujici plochy vyroby byly v souladu s

navaznosti na to je ruSena i plocha K.23.

16/  Pokyny Upravy navrhu po spole¢nim
jednani a verejném projednani

Na zakladé vyhodnoceni vysledktd spoleéného jednani a
vefejného projednani pofizovatel vypracoval nasledujici
,Pokyny Upravy navrhu po spole¢ném jednani a vefejném
projednani Zmény ¢&. 4 uzemniho planu Jens$tejn pro
opakované projednani dle § 102 stavebniho zdkona“ a ty
také radné projednal s nadfizenym organem Gzemniho
planovani. Nize je oddvodnéno, jak byly jednotlivé pokyny
zapracovany:

1.V zastavitelnych plochach Z.26 a Z.28 bude dopInéno do
oddvodnéni zmény Uzemniho planu upozornéni, ze v
povolovacich Ffizenich na konkrétni zameéry bude kladen
ddraz na posouzeni vlivu na krajinny rdz vzhledem k
umisténi ploch ve volné krajiné.

Uvedené upozornéni u uvedenych ploch bylo
doplnéno do kapitoly 1.15/ Navrhové plochy.

2. Zpracovatel provéfi pozadavek doplnéni zakresu v
koordina¢nim vykrese bezpeénostnich pasem VTL
plynovodd nad 40 bard DN 1000 a obou DN 900 a doplInéni
zakresu ochranného pasma metalického a optického
kabelu ve spravé NET4GAS, s.r.o.

PozZadavek na dopinéni bezpecnostnich pasem VTL
plynovodu byl zapracovan do vykresu technické
infrastruktury. Uvedené metalické a optické kabely byly
také do vykresu doplnény (podél komunikace mezi obcemi
Jenstejn a Dehtary), nicméné ochranna pasma téchto
kabelt do vykresu doplnéna nebyla, a to s prihlédnutim
k méritku a podrobnosti vykresu (ochranné pasmo ma $ifi 1
m, a vykres se vydava v méFitku 1: 5000).

3. Bude provéren pozadavek opravy textu ,D.2 Technicka
infrastruktura — Zasobovani zemnim plynem* bez
adjektiva ,zemnim® pouze na Zasobovani plynem.

NiZe v textu kapitoly zpracovatel provéfi Upravu textu v
navrhu zmény ,neni plynem zasobovana a v navrhu se s
jeji plynofikaci nepo¢ita“ a ndvratem k plvodnimu textu
»je navrzena k zasobovani plynem napojenim na STL
plynovodni rozvody v Novém Jenstejnu, pfipadné je
mozné resit plynofikaci Dehtar ze stavajicich rozvodud v
obci Svémyslice®.
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Dale provéri opravu nového textu navrhu zmeény:
.zastavitelna plocha Z.16 navazujici na Gzemi Radonic
bude zasobovana navrzenym plynovodnim fadem
napojenym na plynovodni sit Radonic“ na text:
.zastavitelna plocha Z.16 navazujici na Gzemi Radonic
bude zasobovana navrzenym plynovodnim fadem
napojenym na stavajici STL plynovod PE dn 110 v ulici
Radonicka v jizni ¢asti k.u. Jenstejn®

Uvedené upravy byly zapracovany v kapitole ,,D.2
Technicka infrastruktura - Zasobovani plynem®, prislusné
trasy plynovodu byly dopinény do vykresové éasti.

4. Zpracovatel nahradi v textu kapitoly ,D.2 Technicka
infrastruktura - Kanalizace slovo ,zasobovana“ nahradi
vhodnéjsim slovem ,odkanalizovana®“ v textu ,Zastavitelna
plocha Z.16 navazujici na Gzemi Radonic bude zasobovana
navrzenou splaSkovou kanalizaci napojenou na kanalizaéni
sit Radonic.”
Dale zpracovatel provéfi navrhované podminéni odvadéni
splaskovych odpadnich vod z lokality Z.16 do
kanaliza¢niho systému obce Radonice provedenim
zkapacitnéni COV Vinof. Obec Radonice nema v
soucasnosti pro navrhované napojeni plochy Z.16 na
kanalizaci a likvidaci odpadnich vod na COV Vinof volnou
kapacitu.

Uvedena uprava ,,zasobovana“ byla zapracovana
v kapitole ,,D.2 Technicka infrastruktura - Kanalizace®,
Podminka napojeni u plochy Z.16 upravena nebyla,
podminky zkapacitnéni COV budou Feseny v ramci
povoleni konkrétniho zaméru.

5.V navrhovych lokalitach 2a (mimo ploch Z.15a-c) a 4
bude vyskova hladina I. (0-5 m) zmé&néna na vy$kovou
hladinu II. (0-7 m) (podstatna uprava navrhu)

Uvedené upravy byly zapracovany do vykresové
casti.

6. Provéreniregulativu parametru novych mistnich a
obsluznych komunikaci v kap. D.1(poZadavek na zakladé
soucinnosti se stavebnim Urfadem v pribéhu procesu
pofizeni - Uprava regulativu slepych ulic novych mistnich
a obsluznych komunikaci) (podstatna Gprava navrhu)

Uprava textace byla zapracovana v kapitole ,D.1
Dopravni infrastruktura.

7. Zpracovatel nahradi v textu kapitoly textu kapitoly D.1
v odGvodnéni zmény ,8“ misto ,9“. (Od 1. fijna 2025 je
Zména &. 8 Politiky uzemniho rozvoje CR zavazna pro
pofizovani a vydavani Gzemné planovaci dokumentace.)
Uvedena uprava byla zapracovana do odtvodnéni.
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J/Vycet zalezitosti nadmistniho
vyznamu, které nejsou obsazeny
v zasadach uzemniho rozvoje,
s odlivodnénim potreby jejich
vymezeni

(dle &l. 1., odst. 1., pism. j) pfilohy &. 8 stavebniho zakona)

Zména &. 4 UP nevymezuje zaleZitosti nadmistniho
vyznamu, které nejsou soudasti ZUR SK.

rd

K/Vyhodnoceni ué¢elného vyuziti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potFeby vymezeni zastavitelnych
ploch

(dle &l. 11, odst. 1., pism. k) pfilohy &. 8 stavebniho zakona)

provéreno prostorové usporadani zastavéného uzemi.
Podrobnéji jsou Upravy ve vymezeni zastavéného uzemi

V ramci zpracovani Navrhu Zmény &. 4 UP bylo v souladu se
Zadanim zmény zpfesnéno také vymezeni vybranych
pfevzatych navrhovych ploch, které byly dotéeny Upravou
vlivem zru$eni navrhovanych dopravnich obchvatl obou

Byly také provéreny pozadavky na vymezeni novych
navrhovych ploch vyplyvajicich ze Zadani zmény s
vyslednym zapracovanim a vymezenim nékolika novych
navrhovych ploch - zaroven v8ak doslo ke zruseni
navrhovych ploch vyroby podél jizniho obchvatu obce
Dehtéary (podrobnéji viz samostatna kapitola oddvodnéni -

Zménou &. 4 UP dochazi k celkovému snizeni rozsahu
zastavitelného GUzemi z plvodnich 105,3 ha na 98,0 ha.

Z toho dochazi k celkovému snizeni zabor@ pud I. tfidy
ochrany ZPF o 2,7 ha, tudiz dopady na nezastavéné uzemi
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se Zmé&nou &. 4 UP snizuji, agkoliv v ramci Zmény &. 4 UP

dochazi k vymezeninovych zastavitelnych ploch.
L/Vyéet prvkl regulaéniho planu,

pripadné s odchylné stanovenymi

pozadavky na vystavbu

s odlvodnénim jejich vymezeni

(dle &l. 1., odst. 1., pism. I) pfilohy &. 8 stavebniho zakona)

Navrh Zmény &. 4 UP pracuje se tfemi typy regulativd, a to
s prvky regulaéniho planu, které jsou obecné aplikovany v

regulativy pro vybrané lokality, které jsou definovany
individualné pro rdizné ¢asti Uzemis ohledem na kontext

V§echny stanovené prvky regulaéniho planu nepopiraji
nastaveni podminek prostorového uspofadani u ploch s
RZV, pouze je doplnuji a zpFfesnuji.

Odtivodnéni vymezenych prvkt regulaéniho planu:

Pravidla pro oploceni

Konkrétni podoba oploceni ma zasadni vliv na charakter
pfilehlych vefejnych prostranstvi. Z tohoto ddvodu byla
stanovena zakladni pravidla pro jeho vy$ku, miru
pruhlednosti a pouziti neprihlednych ¢asti, véetné
podezdivek. Cilem regulace je podpofit prehlednost a
pobytovost navazujicich vefejnych prostranstvi a zamezit
vizualnimu uzavirani se soukromych pozemk, které
negativné ovliviiuje ¢itelnost, bezpecnost i estetickou
hodnotu pfilehlych verejnych prostranstvi.

Regulace rozlisuje tfi zakladni situace podle umisténi
oploceni:

- vuci vefejnému uli¢nimu prostoru,

- narozhrani sidla a krajiny

- amezi soukromymi pozemky.

V nejexponovanéjsi poloze, tj. na hranici s uli¢nim
prostranstvim, je umoznéno pouze oploceni prihledné,
pfipadné ¢astec¢né neprihledné do omezené vysky. Naopak
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nema zasadni vliv na vefejny prostor.

Vyjimkou z obecného rezimu jsou specifické pozadavky

respekt k historickému kontextu a zachovani kulturné-
historickych hodnot prostoru navsi.

Stavebni ¢ara

Stavebni ¢ara popisuje charakter zastavby ve vztahu k
uliénim prostranstvim i vzajemny vztah jednotlivych budov
v uliéni fronté, a proto se zpravidla vaze k uli¢ni ¢are
stavebniho bloku.

Tento prvek regulaéniho planu se v Navrhu Zmény &. 4 UP
uplatfiuje zejména v historickych jadrech Jenstejna a
Dehtar a v zastavitelnych plochach, které byly
provérovany v ramci evidovanych uzemnich studii.

Nad ramec typl stavebnich ¢ar definovanych stavebnim

typy stavebnich ¢ar:

- otevrFenou ustupuijici, pro niz je zavazna oteviena
stavebni ¢ara, od jejihoz pfesného vymezeni smi
zastavba ustupovat o maximalni definovanou
vzdalenost smérem do bloku;

- prerusitelnou, kterd umozniuje v dané uli¢ni fronté
libovolnou kombinaci uzaviené a oteviené stavebni
¢ary, zadvaznou je pouze pozice stavebni ¢ary, uréujici
konkrétni hranu zastavby ve vztahu k pfilehlym uliénim
prostranstvim;

- prerusitelnou ustupujici, ktera umoznuje v dané uliéni
fronté libovolnou kombinaci uzaviené a oteviené
stavebni ¢ary, a od jejihoz pfesného vymezeni smi
zastavba ustupovat o maximalni definovanou
vzdalenost smérem do bloku;

- volnou, ktera umoznuje v dané uli¢ni fronté libovolnou
kombinaci uzaviené a oteviené stavebni ¢ary, a od
jejihoz presného vymezeni smi zastavba ustupovat o
libovolnou vzdalenost smérem do bloku.

Navrh Zmény &. 4 UP roz&ifuje vymezeni stavebnich ¢ar nad
ramec typU uvedenych ve stavebnim zakoné s cilem
dostatecné reagovat na rozmanity urbanisticky kontext
feSeného Uzemi. Rozsifené typy stavebnich ¢ar umozniuji
presnéjsiregulaci prostorového usporadani zastavby a
umoznuji tak flexibilnéjsi pristup k formovani uli¢nich front
jednotlivych stavebnich blokd. Rozs$ifena typologie tak
zajistuje vys$si miru pfimérenosti regulace vzhledem k
charakteru mista a podporuje urbanisticky vhodné a ¢itelné
usporadani zastavby.

Pozadavek na aktivni parter
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Pozadavek na komeréni nebo ob&anské vybaveni jako
vyuziti pfizemi budovy, orientované k ozna¢ené hranici
vefejného prostranstvi byl vymezen s cilem ozivit
(=aktivovat) pfilehla vefejna prostranstvi. Regulativ je
pouzivan u zastavby v blocich ohraniéujicich ustfedni
prostranstvi mezi Starym a Novym Jen$§tejnem a novou
naves v Novém Jen$tejné. Kromé aktivace pfilehlého
vefejného prostoru dochazi také k rozsifeni nabidky sluzeb
pro obyvatele obytnych lokalit.

Vyska zastavby

Navrh Zmény &. 4 UP vy$ku zastavby reguluje pomoci
vy8kovych hladin, které byly na zakladé prlzkumu uzemi
rozdéleny do tfi zakladnich drovni.

Vy8kové hladiny jsou definovany pozadavkem na maximalni
vySku budovy po Urovenr hlavni fimsy. V Navrhu Zmény ¢&. 4
UP jsou vyskové hladiny uplatnény na vétsiné plochy
zastavitelného uzemi, vyjimkou je aredl byvalého JZD,
jehoZ prostorova regulace by méla byt podrobnéji
provérena uzemni studii.

Pési prostupnost blokt

Regulativ zajistuje sekundarni prostupnost uzemi. Tyto
prostupy vzhledem k podrobnosti a ¢itelnosti Uzemniho
planu neni v uéelné vymezovat jako plochy s RZV, a proto
byly nahrazeny touto grafickou znac¢kou. Znacka slouzi jako
vymezeni stavajicich prostupd, ale také jako pozadavek na
jejich zachovani ¢i na vymezeni nové prostupnosti.

Parkovani

S ohledem na potfebu parkovani obyvatel obce v
pfiméstském Uzemi Prahy, ktefi vétSinové osobnimi
automobily denné do hlavniho mésta dojizdéji, byl
pozadavek na pocet parkovacich stani v Navrhu Zmény ¢&. 4
UP navys$en. Regulativ rovnéz vyzaduje umistit minimalni
pocet parkovacich stani na pozemku pro stavbu rodinného
domu, a to s ohledem na bezpecénost a kvalitu vefejnych
prostranstvi v obci.
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M/ Vyhodnoceni predpokladanych
dasledkt navrhovaného reseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky
uréené k plnéni funkci lesa

(dle &l. 1., odst. 1., pism. m) pfilohy &. 8 stavebniho zakona)

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného

M.1/ Vyhodnoceni predpokladanych dasledkt
navrhovaného reSené na zemédélsky ptdni
fond

Obecné zdlvodnéni navrhovaného feseni:

Navrh Zmény &. 4 UP vymezuje celkem 6 transformadénich
ploch, 22 zastavitelnych ploch a 19 ploch zmén v krajiné,
z toho jsou pouze 2 transformacni plochy a 6
zastavitelnych ploch nové vymezenych touto zmé&nou UP.
(Podrobnéjsi porovnani navrhovych ploch Zmény &. 4 UP a

Standardné jsou v ramci zpracovani zmény UP
vyhodnocovany jen navrhové plochy nové vymezené
danou zménou UP. V ramci zpracovani Navrhu Zmény ¢&. 4

podrobnému provéreni nékterych navrhovych ploch
stavajiciho UP a u né&kterych z nich doslo v ramci
zpracovani Navrhu Zmény &. 4 UP k Upravam v jejich
vymezeni &i vyuziti, zaroven byly nékteré z navrhovych
ploch zruSeny nebo nové vymezeny dle pozadavkl Zadani
zmény. Vlivem téchto Uprav tak byla dotéena i celkova
bilance zabor( ZPF stavajiciho UP.

S cilem zaji$téni Uplného prfehledu pfedpokladanych
disledkd navrhovaného feSeni na ZPF, ktery by zohlednil
taktéz rusené navrhové plochy jsou v podrobnych
tabulkach bilancovany v§echny navrhové plochy - nové
vymezené navrhové plochy jsou barevné podbarveny, aby
byly odliseny.

Tabulky s podrobnym prehledem prfedpokladanych zabor(
zemédélského pldniho fondu jsou uvedeny v samostatné
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OdGvodnéni Navrhu Zmény &. 4 UP se tyka jen té&chto nové
vymezenych navrhovych ploch:

a/ transformaéni plochy (uvnitf zastavéného tzemi)
- T.05;[SX.i] - Vymezeni centra mezi Starym a Novym
Jenstejnem (vyusténi pésiho propojeni)
- T.06;[VX.staje] - Areal se stajemi

b/ zastavitelné plochy (vné zastavéného uzemi)
- Z.23;[SV] - Ke Svémyslicim llI
- Z.24;[SX.i] - Zahrady v Novém Jen$tejné - zapad
- Z.25;[SX.i] - Zahrady v Novém Jens$tejné - vychod
- Z.26;[0S] - Sportovisté u Hradni ulice
- Z.27;[SV] - Doplnéni vychodni uli¢ni fronty Hradni
ulice
- 7.28;[OV] - Ob&anské vybaveni u Hradni ulice
- Z.29a;[TU] - Rozéiteni COV Jenstejn
- Z.29b; [TU] - Rozsiteni COV Jenétejn

Podrobnéjsi zdlivodnéni navrhovaného reseni:

Nové transformacéni plochy, vymezené Zménou ¢&. 4 up,
predstavuji zpfesnéni vyuziti pozemkd v ramci stavajiciho
zastavéného Uzemi obce. Nové vymezend transformacéni
plocha T.05 se nachazi v lokalité s méné kvalitni
zemédélskou pldou lll. tfidy ochrany pld a plocha T.06 se
nachazi v lokalité se zemédélskou pldou I. tfidy ochrany
pud a je vyhodnocena samostatné nize v textu.

Obé vymezené transformacéni plochy nenarus$uji organizaci
zemédélského pudniho fondu, hydrogeologické a odtokové
poméry ani sit zemédélskych ucelovych komunikaci. Jejich
rozsah je navrzen tak, aby byly odnimany jen nejnutnéjsi
plochy ZPF. Nové vymezené transformacéni plochy tak
napliuji zasady plos§né ochrany zemédélského pldniho
fondu.

Nové zastavitelné plochy, vymezené Zménou &. 4 UP, se
nachazi v lokalitach s méné kvalitni zemédélskou padou lll.
- V. t¥idy ochrany pud (Z.24, Z.26, Z.27 a Z.28) ale i
lokalitach s kvalitni zemédélskou pudou I. tfidy ochrany pud
(Z2.03,Z.23,7.25 a Z.29a-b).

Nové vymezené zastavitelné plochy pfimo navazuji na
stavajici zastavéné uzemi a zaroven vyuzivaji moznosti
napojeni se na existujici dopravni i technickou
infrastrukturu. Tim, Ze jsou vymezeny v ndvaznosti na
existujici zastavbu, vytvari nejen hranu sidla, ale také
nenarusuji organizaci zemédélského pladniho fondu,
hydrogeologické a odtokové poméry nebo sit
zemédélskych ucelovych komunikaci. Jejich rozsah je
navrzen tak, aby byly odnimany jen nejnutnéjsi plochy ZPF.
Nové vymezené zastavitelné plochy tak napliuji zasady
plo$né ochrany zemédélského pudniho fondu.
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Upravy ve vymezeni zastavitelného tzemi

V ramci Zmény &. 4 UP do$lo v navaznosti na Zpravu o
uplatfovani k pfehodnoceni nékterych zastavitelnych
ploch, zejména téch, které byly plvodné vymezeny za
u&elem dopravni infrastruktury (obchvaty Jenstejna a
Dehtar) a navazujicich ploch vyroby. Zrugeni téchto
navrhovych ploch (Z.12, Z.13, Z.20 a Z.21) bylo odivodnéno
klesajicim vyznamem navrhovanych obchvatid v kontextu
§ir§i dopravni sité a skute¢nosti, Ze v navazujicich tzemné
planovacich dokumentacich sousednich obci se s témito
komunikacemi mimo intravilan obci jiz nepog¢ita.

Zru$ené plochy predstavovaly celkovy zabor pfiblizné 5,0
ha pldy I. tfidy ochrany ZPF. Tento zasah tak znamena
vyrazné snizeni pfedpokladanych zabord nejcennéjsi
zemédélské pady.

Sougasné byly v Navrhu Zmény &. 4 UP nové vymezeny
zastavitelné plochy Z.23 a Z.25 a vyraznéji rozsifena plocha
Z.03 pro uvazované centrum mezi Starym a Novym
Jenstejnem, vS§echny tfirovnéz v lokalitach se
zemédélskou pudou I. tfidy ochrany. Tyto plochy v§ak
predstavuji celkovy zabor pouze cca 2,7 ha.

Upravy ve vymezeni zastavitelného uzemiilustruje schéma

Schéma rozsahu zastavitelného Uzemi

D Resené uzemi

Katastralni mapa

= ’
. I Zastavitelné dzemi navrZené ve Zméné ¢. 4 UP

n Zastavitelné Uzemi navrzené v platném UP
V[ Zastavitelné uzemi rudené Zmeénou &. 4 UP

V 4. Iné (i & )
7 z i Gzemi nové Zménou &. 4 UP

- Zastavitelné Gzemi rusené Zménou &. 4 UP na pidach
I. tfidy ochrany ZPF
z itelné Gzemi nové v Zménou &. 4 UP
na padéch I. tfidy ochrany ZPF

Tridy ochrany pid
- 1. tfida ochrany
- Il tfida ochrany
D Ill. tfida ochrany

[:I IV. tfida ochrany
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Diky tomuto pfehodnoceni dochazi ke snizeni zaborud
nejkvalitnéj$i zemédélské pldy o vice nez 2 ha. Zména ¢. 4
UP zmen$enim celkovych zabord zemé&dé&lské pudy I. tiidy
ochrany ZPF, pfispiva k pfiznivéj$imu naplfovani zasad
plodné ochrany zemédélského pldniho fondu, zaroven byly
nové navrhové plochy vymezeny v pfimé navaznosti na
stavajici zastavéné uzemiobce, s moznosti efektivniho
napojeni na existujici dopravni a technickou infrastrukturu
a respektujici zemédélskou obsluznost Uzemi.

Podrobnéjsi odtivodnéni nové vymezenych navrhovych
ploch zasahujicich na pldy . tfidy ochrany ZPF:

T.06; [VX.staje] — Aredl se stajemi
- POPIS: Na zakladé pozadavku za Zadani zmény

byla tato plocha vymezena dle stavajiciho vyuziti
pozemku parc. ¢. 36/1v k. U. Dehtary. Pozemek, na
kterém se dlouhodobé nachazeji zemédélské staje,
byl zahrnut ve funkéni plose [ZZ] Zeleri - zahrady a
sady a vymezenim nové funkéni plochy [VX.staje] je
tak toto vyuziti pozemku nadale umoznéno.

- Vymezenim transformacéni plochy T.06 dochazi k
zaboru ZPF, a to pad I. tfidy ochrany o rozsahu 2858
mZ.

- ODUVODNENI: Jedna se o stavajici zemé&dé&lskeé
staje uvniti zastavéného Uzemi obce - aredl se
nachazi v misté s existujici vefejnou infrastrukturou
a stabilizovanym charakterem zastavby - vyuzitim
této plochy tak dochazi k naplfiovani vefejného
zajmu U¢elného a hospodarného vyuzivani uzemi.

Z.03; [SX.i] - Novy Jenstejn - centrum
- POPIS: Zastavitelna plocha vyuziti smiS§eného
obytného individualniho [SX.i] byla pfevzata
z platného UP a na zakladé pozadavku ze Zadani

urbanistického reseni navrzeném ve schvalené
Uzemni studii US - Novy Jenétejn. V ramci Upravy
se v Navrhu Zmény &. 4 UP stala jeji soudasti
zastavitelna plocha Z.04 platného UP.

- Diky zruseni obchvatu Jenstejna dochazik upravé
ve vymezeni navazujicich navrhovych ploch (kromé
Z.03 také T.05, Z.18 a K.12) a na misto obchvatu obce
je zde nové uvazovano s novym centrem mezi
Starym a Novym Jenstejnem s odpovidajici
vybavenosti a vefejnymi prostranstvimi. Cast
plochy Z.03, ktera oproti platnému UP pfedstavuje
novy zabor zemédélské pldy I. tfidy ochrany ZPF
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tzv. PFedpisu vybavenosti a infrastruktury (viz
specifikuje vyuziti této plochy, a to tim, Ze urduje
podminku realizace ob&anské vybavenosti v ramci
této konkrétni plochy s RZV.

Vymezenim zastavitelné plochy dochazi k zaboru
ZPF, a to pud I. tfidy ochrany o rozsahu 5 961 m?,
z toho 2 664 m? je nové dotéeno diky rozsifeni
plochy.

ODUVODNENI: Na dotéenych pozemcich jiz
dlouhodobé nedochazi k zemédélské ¢innosti -¢ast
je vyuzivana pro volno¢asové aktivity mistnich
obyvatel (cyklodraha atp.). Vyuzitim této plochy
dochazi k naplfiovani vefejného zajmu a spinéni
body pr-soc-12 - prudky rozvoj sidel - soc.
soudrZnost a kapacita ob¢. vybaveni a pr-urb-05
rozvojova lokalita odtrZena od obce, navazujici na
sousedni obec (UAP ORP Brandys nad Labem) -
jelikoz zde ma vzniknout nové centrum obce

s odpovidajici vybavenosti.

Z2.23:[SV] - Ke Svémyslicim Ill

POPIS: Zastavitelna plocha vyuziti smiSeného
obytného venkovského [SV] byla vymezena za
Ucelem dotvoreni urbanistické struktury rozvojové
lokality s individualni obytnou zastavbou na
vychodnim okraji obce Dehtary. Jeji vymezeni

Vymezenim zastavitelné plochy dochazi k zaboru
ZPF, a to pud I. tfidy ochrany o rozsahu 18 442 m2.

ODUVODNENI: Nova zastavitelna plocha byla po
dohodé s uréenym zastupitelem a pofizovatelkou
UP vymezena v reakci na zru$eni zastavitelnych
ploch dot&enych Upravou dopravni koncepce UP
vyplyvajici z pozadavkt Zadani zmény (-

zlep$eni bilance zaborl zemédélské pludy I. tfidy
ochrany vyplyvajicich ze zru$eni obchvatu a
navazujicich zastavitelnych ploch - podrobnéji je
proces vyhodnoceni celkovych zabord Zmény ¢. 4
UP a platného UP popsan vyse v textu v asti

s vymezenim této zastavitelné plochy k vyraznému
zmens$eni zaborl pad I. tfidy ochrany.

2.25;[SX.i] - Zahrady v Novém Jenstejné - vychod

POPIS: Zastavitelna plocha vyuziti smiSeného
obytného individualniho [SX.i] byla vymezena za
Ucelem rozsireni zastavitelného Uzemii na stavajici
zahrady rodinnych domt v Novém Jenstejné.

V platném UP je pozemek vymezen jako plocha
zmény v krajiné K.13 s vyuzitim plochy zelené
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krajinné [ZK]. Vymezeni zastavitelné plochy Z.25 a
zrueni plochy zmény v krajiné K.13 vyplyva

- Vymezenim zastavitelné plochy dochazi k zaboru
ZPF, a to pud I. tfidy ochrany o rozsahu 3 515 m?.

- ODUVODNENI: Pozemky jsou vyuzivany jako
zahrady k RD, k rozsahlej$i zemédélské ¢innosti zde
jiz dlouhodobé nedochazi. Vyuzitim této plochy
dochazi k naplfiovani vefejného zajmu u¢elného a
hospodarného vyuzivani Gzemi - jelikoz jde o
preklopeni realného vyuziti Gzemi do koncepce UP.

Z.29a a Z.29b; [TU] - Rozsiteni COV Jenstejn
- POPIS: Zastavitelna plocha technické infrastruktury
véeobecné [TU] byla vymezena za Géelem
zkapacitnéni stavajici COV v Jenstejné.

- Vymezenim zastavitelné plochy dochazi k zaboru
ZPF, a to pud I. tfidy ochrany o rozsahu 127 m?.

- ODUVODNENI: Nové dot&ené pozemky ZPF se
nachazi v t&sné navaznosti na stavajici objekt COV,
jedna se o Uzky pas mezi pozemky arealu COV a
stavajici komunikaci. K zemédélské ¢innosti na
téchto pozemcich nedochazi.

Podrobnéjsi odtivodnéni nové vymezenych navrhovych
ploch nezasahujicich na pudy I. tfidy ochrany ZPF:

Z.26;[OS] - Sportovi§té u Hradni ulice

POPIS: Na zakladé pozadavku za Zadani zmény Uzemniho

vymezena na pozemku parc. &. 246/7 v k. 4. Jenstejn. Nové

vymezend plocha reaguje na deficit sportovniho vybaveni.
- = Oduavodnéni kap. E/ Vyhodnoceni souladu se

- Vymezenim zastavitelné plochy Z.26 dochazi k
zaboru ZPF, a to pad Il tfidy ochrany o rozsahu
3408 m2. Vymezeni plochy nenarusuje organizaci
ZPF ani sit zemédélskych ucelovych komunikaci a
neztézuje obhospodarovani okolnich pozemkd

- ODUVODNENI: Zastavitelna plocha Z.26 je
vymezena za U¢elem rozvoje sportovnich a
rekreaénich funkci obce. Obec v sou¢asné dobé
nedisponuje jinymi pozemky vhodnymi pro umisténi
sportovniho zazemi. Stavajici sportovni plochy v
obci jsou kapacitné i prostorové nevyhovujici,
nejsou schopny pokryt potfeby stavajiciho poctu
obyvatel, ani neumoznuji dalirozvoj odpovidajici
oc¢ekavanému rastu obce. Stavajici plochy jsou
zaroven nevhodné situovany v bezprostiedni
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blizkosti obytné zastavby a s nedostateé¢nou
dopravni obsluhou, coz vede ke konfliktdm zejména
pfi pofadani sportovnich akci (hluk, omezeni
dopravy).

- Vymezenim nové sportovni plochy v lokalité Z.26
dojde k vytvoreni kapacitné odpovidajiciho,
prostoroveé oddéleného sportovniho arealu, ktery
umoznirozvoj sportu a volno¢asovych aktivit pro
obyvatele v8ech vékovych kategorii.

2.28;[OV] - Obc&anské vybaveni u Hradni ulice

POPIS: Na zakladé poZzadavku za Zadani zmény uzemniho

vymezena na pozemku parc. & 262/7 v k. U. Jenstejn. Nové

vymezena plocha reaguje na deficit obéanské vybavenosti.
- = Oduavodnéni kap. E/ Vyhodnoceni souladu se

- Vymezenim zastavitelné plochy Z.28 dochazi k
zaboru ZPF, a to pad lll. tfidy ochrany o rozsahu
5072 m2. Vymezeni plochy nenaruduje organizaci
ZPF ani sit zemédélskych u¢elovych komunikaci a
neztézuje obhospodafovani okolnich pozemk

- ODUVODNENI: Zastavitelna plocha Z.28 je
vymezena pro rozvoj ob¢anského vybaveni obce
(jako rezerva pro umisténi $kolskych zafizeni,
eventualné jako zazemi pro zdravotni sluzby a
slozky IZS a dal$i vefejnou infrastrukturu). Sou¢asna
kapacita vefejné vybavenosti v obci je dlouhodobé
nedostate¢nd a neodpovida potfebam obce ani
predpokladanému demografickému vyvoji. Obec v
soucasné dobé nedisponuje jinymi pozemky
vhodnymi pro umisténi ob&anského vybaveni.
Vymezeni plochy je také odpovédi na feseni
problémui vyplyvajicich z UAP ORP Brandys nad
Labem-Stara Boleslav (pr-soc-12 - prudky rozvoj
sidel - soc. soudrznost a kapacita obé. vybaveni).

- Plocha Z.28 se nachazi v dobfe dostupné poloze
z obou obci, s moznosti napojeni na technickou a
dopravniinfrastrukturu a svou polohou pfispiva k
leps$iintegraci jednotlivych ¢asti obce. Funkéni
navaznost na sportovni areal v plose Z.26 mlze
vytvorit synergii verejnych funkci v Uzemi.

Z.27; [SV] - Doplnéni vychodni uli¢ni fronty Hradni ulice
POPIS: Na zakladé pozadavku za Zadani zmény uzemniho
vymezena na pozemku parc. &. 262/3 v k. U. Jenstejn. Nové
vymezena plocha reaguje také na potiebu vytvoreni
dopravni obsluhy zastavitelné plochy Z.08.

- = Oduvodnénikap. E/ Vyhodnoceni souladu se

- Vymezenim zastavitelné plochy Z.27 dochazi k
zaboru ZPF, a to pad lll. tfidy ochrany o rozsahu 1693
m? a pud IV. tfidy ochrany o rozsahu 45 m?2,
Vymezeni plochy nenarusuje organizaci ZPF ani sit
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zemédélskych ucelovych komunikaci a neztézuje
obhospodarovani okolnich pozemku

- ODUVODNENI: Zastavitelna plocha Z.27 je
vymezena za U¢elem doplnéni urbanistické
struktury (vychodni uli¢ni fronty Hradni ulice) a
vefejného prostranstvi umoznujiciho dopravni
obsluhu zastavitelné plochy Z.08. Navrzena
zastavba navazuje pfimo na zastavéné uzemiobce a
logicky doplfuje stavajici sidelni strukturu. Soucasti
feSeni je rovnéz posileni prostupnosti Uzemi pfi
severni hranici obce a pokracujici az do lokality Za
Zahradami nebo do sousednich Svémyslic.

M.2/ Vyhodnoceni predpokladanych dasledkt
navrhovaného reSené na pozemky uréené
k plnéni funkce lesa

Zména &. 4 UP nenavrhuje 7adné nové zastavitelné plochy,
ani zadné nové zasahy do pozemkd lesa nebo vzdalenosti
30 m od jejich okraje.
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N/ Vyhodnoceni pfipominek, véetné

jeho odtvodneéni

”

(dle &l. 1., odst. 1., pism. m) pfilohy &. 8 stavebniho zakona)

N.1/ VYHODNOCENI PRIPOMINEK DORUCENYCH
KE SPOLECNEMU JEDNANI A VEREJNEMU
PROJEDNANI

Vyhodnoceni pripominek, podle § 97 stavebniho
zakona

Opravnény investor dle § 23a:

1.

NET4GAS
datum doruceni: 14.10.2025
nase &islo jednaci: OSUUPPP-127100/2025-DRAPE
Citace:*

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. c) energetického
zdkona je pro uvedené stavajici plynovody DN
1000a DN 900 stanoveno ochranné pasmo na 4 m
kolmé vzdalenosti od pudorysu plynovodu na obé
strany. Ustanovenim § 69 odst. (2) energetického
zdkona je pro uvedené plynovody DN 1000 a DN 900
stanoveno bezpeénostni pasmo na 200 m kolmé
vzdalenosti od pldorysu plynovodu na obé strany.
Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického
zdkona je pro telekomunikacni sité stanoveno
ochranné pasmo 1 m kolmé vzdalenosti od padorysu
kabelu na obé strany.

Spoleé¢nost plni povinnost poskytovatele udajd o
Uzemi jejich vlozenim do digitalni technické mapy
kraje (dle zakona &. 283/2001 Sb. - stavebni zakon).
Spole¢nost od 1.1.2025 jiz neposkytuje aktudalni data
do uzemné analytickych podkladu.

Umisténi staveb v ochranném a bezpeénostnim
pasmu plynarenskych zafizeni je dle § 68 a § 69
zakona ¢. 458/2000 Sb., Energeticky zakon, v
platném znéni, podminéno pfedchozim vydanim
pisemného souhlasu provozovatele. Kazdy zasah do
ochranného a bezpeénostniho pasma musi byt
projednan s nasim Utvarem pro kazdou planovanou
akci jednotlivé.

Umistit stavby v ochranném a bezpecnostnim
pasmu plynarenskych zafizeni lze pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu provozovatele a
pouze pokud to technické a bezpeénostni
podminky umoznuji.

Upozorfiujeme, ze navrhové plochy zmén v krajiné
K.17 (ZK) a K.20 (ZK) a navrhovany lokalni biokoridor
LBK zasahuje do ochranného pasma plynarenskych
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telekomunikaénich zafizeni ve spravé NET4GAS,
s.r.o. V pfipadé vysadby musi nad
telekomunika&nimi trasami musi zdstat volny
neosazeny pruh §ifky min. 1,56 m na obé strany od
kabelu. Nad plynovodem musi zlstat volny
neosazeny pruh $ifky min. 10 m na obé strany od
pldorysu plynovodd. Neosazeny pruh nesmi byt
vyuZzivan jako cesta pro mechanizmy s celkovou
hmotnosti nad 3,5 t. Pojezdy a prejezdy
mechanizmi jsou mozné pouze pfes zpevnéné
plochy.

6. V textové ¢asti doporucujeme doplnit informace o
technické infrastrukture ve spravé NET4GAS, s.r.o.
véetné informaci o jejich ochrannych a
bezpeénostnich pasmech dle bodu 1.

7. Do koordinaéniho vykresu pozadujeme zakreslit
v8echna plynarenska zafizeni ve spravé
NET4GAS,s.r.o. v€éetné jejich ochrannych a
bezpelnostnich pasem.

V zajmovém Uzemi se nachazeji plynarenska zafizeni
provozovana spole¢nosti NET4GAS, s.r.o. Upozorfiujeme, ze
na daném Uzemi se mohou nachazet plynarenska zafizeni
jinych vlastnikl o]l spravcl a zafizeni
nefunkéni/neprovozovana.

Pfipominky:

K ndvrhu zmény ¢&. 4 uzemniho planu Jen$tejn mame, jakozto

opravnény investor, nasledujici pfipominku uplatfiovanou v

ramci § 94 a § 97 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve

znéni pozdéjsich predpisl:

-V koordinaé¢nim vykrese pozadujeme doplnit zakres

bezpeénostnich pasem VTL plynovodl nad 40 bard
DN 1000 a obou DN 900 a doplnit zdkres ochranného
pasma metalického a optického kabelu ve spravé
NET4GAS, s.r.o.

Oduvodnéni pfipominek:

Jedna se o pozadavek vyplyvajici z platné legislativy.
Plynarenska zarizeni jsou chranéna ochrannymi pasmy k
zajisténi jejich bezpetného a spolehlivého provozu.
Bezpecnostni pasma jsou uréena k zamezeni nebo zmirnéni
uc¢inkl pripadnych havarii plynovych zafizeni a k ochrané
Zivota, zdravi, bezpeénosti a majetku osob. Umisténi staveb
v ochranném a bezpeénostnim pasmu je dle § 68 a § 69
zakona ¢. 458/2000 Sb., Energeticky zakon, v platném znéni,
podminéno predchozim vydanim pisemného souhlasu
provozovatele.”

Vyhodnoceni: Pfipomince se vyhovuje.
Zpracovatel provéfi pozadavek doplnéni  zakresu

v koordinaénim vykrese bezpeénostnich pasem VTL
plynovodd nad 40 bari DN 1000 a obou DN 900 a doplnéni
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zakresu ochranného pasma metalického a optického kabelu
ve sprave NET4GAS, s.r.o.

Prazska plynarenska Distribuce, a. s.

datum doruceni: 15.10.2025
nase &islo jednaci: OSUUPPP-127958/2025-DRAPE
Citace:

»Z hlediska na8i spole¢nosti Prazska plynarenska Distribuce,
a.s., uvadime k podkapitole D.2 Technickéa infrastruktura —
Zasobovani zemnim plynem (obecné doporudujeme opravit
bez adjektiva ,zemnim“ pouze na Zasobovani plynem),
tykajici se mistni ¢asti Dehtary, zasadni nesouhlas s ru§enim
textu ,je navrZena k zdsobovdni plynem napojenim na STL
plynovodni rozvody v Novém JenStejnu, pripadné je mozZné
resit plynofikaci Dehtdr ze stdvajicich rozvodd v obci
Svémyslice® s ndhradou za text ,neni plynem zdsobovdna a v
ndvrhu se s jeji plynofikaci nepocitd*.

K zméné této plvodné planované koncepce nejsou patrné
zadné objektivni divody, a pokud by v lokalité Dehtary byl v
jiz existujici, resp. v nové planované zastavbé zajem o
plynofikaci ze strany vlastnikd nemovitosti ¢i investor
vyhledové projeven, nebudou ze strany nasi spoleénosti ani
kapacitni ¢i jiné problémy s pfipojenim k plynarenské
soustaveé z nejblizsich, v té tobé dostupnych a pro moznosti
dal$iho rozvoje dimenzovanych STL plynarenskych zafizeni
(plynovody v souvislosti s postupnym roz§ifovanim obytné
vystavby v oblasti Novy Jen$tejn, potaimo stavajici
plynovodni sit ve Svémyslicich). Kromé toho i historicky (jiz
od doby zpracovani pavodnich ucelenych studii plynofikace
pro obce Jenstejn a Svémyslice) naSe spoleénost
perspektivné cilové uvaZovala s komplexnim propojenim
(zokruhovanim) STL plynovodni sité mezi uvedenymi obcemi
(Jenstejn - Dehtary - Svémyslice). Podotykame, Ze tuto
pUvodné planovanou koncepci jsme pfi projednavani
pfisludnych Uzemné planovacich dokumentaci opakované
uvadeéli i predesle, napf. v ramci naseho vyjadreni zn.
2024/0SDS/02836 ze dne 22.5.2024 ke Zpravé o uplathovani
UP obce Jenstejn, vyjadieni zn. 2017/0SDS/04283 ze dne
1.07.2017 k navrhu zadani zmény &. 1 UP Jenstejn, a
historicky i v dal$ich (viz pfilohy).

Pfi podavani zadosti o pripojeni k plynarenské distribuéni
soustavé nasi spoleénosti tedy obecné& budeme (i v pfipadé
mistni &asti Dehtary) nadale postupovat s obvyklym
zdkonnym procesem, tj. vlastnikim nemovitosti a
investordm novych stavebnich zaméra (resp. jejich
zastupclim) budou, v pfipadé zajmu, ze strany nasi
spole¢nosti Prazska plynarenska Distribuce, a.s., konkrétni
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technické  podminky  napojeni (rozsah, trasovani,
dimenzovani novych STL plynovodd a plynovodnich
pfipojek, atd.) standardné stanovovany ve smyslu vyhlagky
Energetického regulagniho ufadu (ERU) &. 488/2021 Sb. o
podminkach pfipojeni k plynarenské soustavé, v platném
znéni, na zakladé zadosti o pripojeni k distribu¢ni soustaveé,
podanych prostfednictvim jimi zvolenych dodavatell plynu
(obchodnikt s plynem). Seznam dodavatelt plynu s udélenou
licenci ERU na obchod s plynem s pfislusnymi kontakty je k
dispozici na internetovych strankach ERU:
http://licence.eru.cz/ (vyhledavaé drzitela licenci).

Pozn.: v tomto kontextu je tfeba povaZovat zobrazené
zakresy novych STL plynovodd viz koordinaéni vykres k
navrhu Zmény & 4 UP Jendtejn pouze za
orientacni/nezavazné s tim, Zze budou jesté dale upfesnény.
Dale k nové doplnénému textu v podkapitole D.2 Technicka
infrastruktura - Zasobovani zemnim plynem: ,zastavitelna
plocha Z.16 navazujici na Uzemi Radonic bude zasobovana
navrzenym plynovodnim fadem napojenym na plynovodni sit
Radonic“ poZadujeme provést odpovidajici Uzemné
faktickou opravu: ,zastavitelna plocha Z.16 navazujici na
Uzemi Radonic bude zasobovana navrzenym plynovodnim
fadem napojenym na stavajici STL plynovod PE dn 110 v ulici
Radonicka v jizni ¢asti k.0. JenStejn“. Pro respektovani
vesSkerych provozovanych i planovanych plynarenskych
zafizenina8i spole¢nosti provozované distribuéni soustavy v
ramci dotéeného Uzemi obce Jenstejn (k.U. Jenstejn, k.u.
Dehtary) obecné pozadujeme plné zohlednit ustanoveni
zakona ¢. 458/2000 Sb., energeticky zakon, v platném znéni,
zvl. § 68, 69 (s upfesnénim dle § 98 (pfechodna ustanoveni),
odst. 3 a dle zakona ¢&. 131/2015 Sb., v platném znéni, ¢l. I
(pfechodna ustanoveni), odst. 1) o ochrannych a
bezpeénostnich pasmech, a pfislusnych technickych
piedpist (zvl. CSN 736005, CSN EN 12007(1-5), 12279, 1594
(386410), technickych pravidel G 702 01, 702 04, 700 03, 905
01 a dal$ich). Plynarenska zafizeni distribuéni soustavy jsou
dle ustanoveni § 2, odst. 2, pismeno b), bod 1 energetického
zdkona zfizovana a provozovana ve vefejném zajmu.*

Vyhodnoceni: Pfipomince se vyhovuje.

Bude provéfen pozadavek opravy textu ,D.2 Technicka
infrastruktura — Zasobovani zemnim plynem*® bez adjektiva
»Zemnim“ pouze na Zasobovani plynem.

Nize v textu kapitoly zpracovatel provéfi Upravu textu v
navrhu zmény ,neni plynem zdsobovdna a v ndvrhu se s jeji
plynofikaci nepocita® a navratem k pUvodnimu textu ,je
navrZena k zdsobovdni plynem napojenim na STL plynovodni
rozvody v Novém JenStejnu, pripadné je mozZné resit
plynofikaci Dehtdr ze stdvajicich rozvodd v obci Svémyslice®.

Déale provéfi opravu nového textu navrhu zmény:
LZastavitelnd plocha Z.16 navazujici na dzemi Radonic bude
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zdsobovdna navrZzenym plynovodnim Fadem napojenym na
plynovodni sit Radonic* na text: ,zastavitelnd plocha Z.16
navazujici na dzemi Radonic bude zdsobovdna navrZzenym
plynovodnim Fadem napojenym na stdvajici STL plynovod PE
dn 110 v ulici Radonicka v jizni &dsti k.d. Jenstejn®
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Prazska vodohospodarska spoleénost, a. s.

datum dorucéeni: 09.10.2025
nade &islo jednaci: OSUUPPP-125360/2025-DRAPE
Citace:

,Navrh Zmény &. 4 UP Jenstejn vychazi z platného uzemniho
planu Jensétejn (dale UP Jenstejn) a ze Zpravy o uplatfiovani
UP Jenstejn a fedi aktualizaci uzemniho planu podle
souCasné platné legislativy, komplexné fesi vyuziti Gzemi
obce, stanovuje jeho prostorové uspofadani a vytvari
podminky pro udrzitelny rozvoj. Prakticky celé Gzemi
JenStejna vymezuje s prvky regulaéniho planu s vyjimkou
plochy Z.11, pro niz stanovuje podminku zpracovani uzemni
studie. Mimo jiné dochazi i k dil¢im upravam v koncepci
vodohospodarské infrastruktury:

- Zakladni koncepce zasobovani pitnou vodou (napojeni na
pfivadéé z Vinofe) se neméni. Byl doplnén objekt vodniho
zdroje a vodojemu pro zastavitelné plochy Z.05 a Z.06.
Zastavitelna plocha Z.16 navazujici na Uzemi Radonic bude
zdsobena vodovodnim fadem napojenym na vodovodni sit
Radonic.

- Koncepce odkanalizovani byla zménéna. Nové je planovano
zkapacitnéni stavajici COV Jen$tejn ve 2 etapach na
celkovych 3.000 EO, vymezena byla plocha pro zkapacitnéni
a ochranné pasmo COV a jiz neni uvazovano s &erpanim
odpadnich vod na COV Vinot. Odpadni vody z tzemi Dehtar
budou i nadale odvadény tlakovou splaskovou kanalizaci do
COV Svémyslice a na tuto tlakovou kanalizaci budou
napojeny i nové vymezené zastavitelné plochy, vystavba
nové COV Dehtary jiz neni planovana. Zastavitelna plocha
Z.16 navazujici na Uzemi Radonic bude odkanalizovana
splaskovou kanalizaci napojenou na kanalizaéni sit Radonic.

K predlozenému navrhu Zmény &. 4 UP Jen$tejn Prazska
vodohospodaiska spole&nost a.s. (dale jen PVS) sdéluje:

Z hlediska zasobovani vodou:

Upozoriiujeme, Zze vodovodni sit v Jen$§tejné a Radonicich
neni ve spravé PVS. Pfipadné pfipominky k navrhu Zmény &.
4 UP Jenstejn, tykajici se vodovodni sit&, musite projednat
s jejim vlastnikem, spravcem a provozovatelem. Obec
Jenstejn je na prazskou vodovodni sit napojena v ulici
Stépanovska v katastralnim Gzemi Praha - Vinof. Na toto
predavaci misto ma uzavienou ,Dohodu vlastnikd provozné
souvisejicich vodovodld o jejich vzajemnych pravech a
povinnostech® ze dne 1.6.2015 a Dodatek ¢.1 této dohody ze
dne 8.10.2020. V ,Dohodé“ a Dodatku ¢&.1 jsou zasmluvnény
limity dodavaného mnoZstvi pitné vody. Pokud budou
uvedené limity dodrzeny, nema PVS namitky k dal$imu
rozvoji obce.

Obec Radonice je na prazskou vodovodni sit napojena v ulici
Ve Zlibku v katastralnim uzemi Praha - Horni Po&ernice. Na
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toto predavaci misto ma uzavienou ,Dohodu vlastnikd
provozné souvisejicich vodovodl o jejich vzajemnych
pravech a povinnostech ze dne 8.4.2015. Pokud budou
uvedené limity dodrzeny, nema PVS namitky k dal$imu
rozvoji obce.

Z hlediska odkanalizovani:

Navrh Zmény &. 4 UP Jenstejn jiz nepodita s odkanalizovanim
obce Jenétejn na COV Vinof, ktera je ve vlastnictvi hl. m.
Prahy a spravé PVS.

V kapitole D.2 Technickda infrastruktura, podkapitola
Kanalizace se uvadi, ze ,Zastavitelna plocha Z.16 navazujici
na Uzemi Radonic bude zasobovana navrzenou splaskovou
kanalizaci napojenou na kanalizaéni sit Radonic.“ - slovo
,Zasobovana“ doporuc¢ujeme nahradit vhodnéjsim slovem
.,odkanalizovana®“. SoucCasné upozorhujeme, Ze obec
Radonice ma pro odvadéni a likvidaci splaskovych
odpadnich vod na COV Vinof uzavienou s hl. m. Prahou
~,Dohodu vlastnikl provozné souvisejicich kanalizaci o jejich
vzajemnych pravech a povinnostech® ze dne 18.3.2015
s limity mnoZstvi odpadni vody prevzaté. Tyto limity jiz byly
prekro¢eny, a proto byl pro obec Radonice dne 1.7.2025 z
davodu nedostatedné kapacity COV Vinof vyhlasen stop-
stav pro napojovani nové vystavby na kanalizaci. Obec
Radonice tedy nema v sou¢asnosti pro navrhované napojeni
plochy Z.16 na kanalizaci a likvidaci odpadnich vod na COV
Vinof volnou kapacitu, a proto je tfeba podminit odvadéni
splaskovych odpadnich vod z této lokality do kanaliza¢niho
systému obce Radonice provedenim zkapacitnéni COV
Vinofr.

Vyjadfovat se ke zplsobu napojeni ostatniho feSeného
Uzemi na kanalizaci neni v kompetenci PVS, nebot nejsme
spravcem kanalizace na Uzemi obce, ani se na Uzemi obce
nenachazi majetek hl. m. Prahy v nasi spravé. Z toho dlvodu
je tfeba si vyzadat stanovisko k navrhu Zmény &. 4 UP
Jenstejn u jejiho vlastnika, spravce a provozovatele.”

Vyhodnoceni: Pfipomince se vyhovuje.

Zpracovatel nahradi v textu kapitoly ,D.2 Technicka
infrastruktura - Kanalizace slovo ,zasobovana“ nahradi
vhodnéjsim slovem ,odkanalizovana® v textu ,Zastavitelnd
plocha Z.16 navazujici na uzemi Radonic bude zdsobovdna
navrZenou splaskovou kanalizaci napojenou na kanalizaéni sit
Radonic.”

Déale zpracovatel provéfi navrhované podminéni odvadéni
splaskovych odpadnich vod z lokality Z.16 do kanaliza¢niho
systému obce Radonice provedenim zkapacitnéni COV
Vinof. Obec Radonice nema v souc¢asnosti pro navrhované
napojeni plochy Z.16 na kanalizaci a likvidaci odpadnich vod
na COV Vinof volnou kapacitu.
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Pripominky - ostatni:

Ing. Ales Moudry

datum dorucéeni: 07.10.2025
nade &islo jednaci: OSUUPPP-123751/2025-DRAPE
Citace:

,Zadam vas o upravu navrhu Zmény ¢&. 4 Uzemniho planu
JenS$tejn, ktera se tyka zmény vyskové hladiny v ¢asti obce
Dehtary. Ve vybranych lokalitach v okrajovych c¢astech
obce Dehtary prosim o zménu navrzené vyskové hladiny I.
(0-5 m) na vy$kovou hladinu Il. (0-7 m).

OdUvodnéni: v navrhu Zmény ¢. 4 uzemniho planu Jenstejn
je pro celou obec Dehtary stanovena pouze vyskova hladina
I. (0-5 m). Tento regulativ je v rozporu s jiz realizovanou
vystavbou rodinnych domd v novych lokalitach v
okrajovych &astech obce Dehtary (lokalita Za Zahradami (2a)
a lokalita Ke Svémyslicam (4)). V téchto lokalitach je vétsina
novych rodinnych dom0 postavena s plnohodnotnymi
dvéma nadzemnimi podlazimi. Zména na vy$kovou hladinu Il.
(0-7m) by umoznila pokradovani v  koncep&nim
urbanistickém fe$eni téchto lokalit.

Priloha: Grafické oznacéeni lokalit navrhovanych ke zméné na
vy$kovou hladinu Il. (0-7 m)“

VYSKOVOU HLADINOU II

e ] \ OZNACENI LOKALITS

Vyhodnoceni: Pfipomince se vyhovuje.

V navrhovych lokalitach 2a (mimo ploch Z.15a-c) a 4 bude
vy§kova hladina I. (0-5 m) zmé&néna na vyskovou hladinu Il
(0-7 m).
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N.2/ VYHODNOCENIi PRIPOMINEK DORUCENYCH
K OPAKOVANEMU SPOLECNEMU JEDNANI A
VEREJNEMU PROJEDNANI

Vyhodnoceni pripominek, podle § 97 stavebniho
zékona

Opravnény investor dle § 23a:

Povodi Labe, statni podnik

Datum doruceni: 08.06.2026
Nase &islo jednaci: OSUUPPP-77403/2026-DRAPE
Citace:

,Obdrzeli jsme ozndmeni opakovaného vefejného projednani
navrhu Zmény ¢&. 4 Gzemniho planu Jenstejn.

Vyjadreni spravce povodi:

K plocham dotykajicich se pfimo zajma Povodi Labe, statni
podnik jsme se vyjadfili v ramci navrhu zmény &. 3 UP
Jenstejn dopisem ¢&.j. PLa/2023/048311 ze dne 24.11.2023 s
tim, ze:

Zastavitelné plochy Z.09 a Z.10 jsou navrzeny podél
drobného vodniho toku Svémyslicka svodnice z Dehtar (IDVT
10182704) ve spravé Povodi Labe, statni podnik. Dle § 49
vodniho zakona muze spravce drobného vodniho toku uzivat
pozemkl sousedicich s korytem toku v $ifce do 6 m od
brehové ¢ary, tento volny nezastavitelny pruh pozadujeme
podél toku z ddvodu zaji§téni jeho spravy a udrzby
respektovat.

V Uzemi uréeném k zastavbé je tfeba zabezpedit, aby
odtokové poméry z povrchu urbanizovaného uzemi zlstaly
srovnatelné se stavem pred vystavbou, tj. aby nemohlo
dochazet ke zhor8ovani odtokovych poméra.

Dale pfipominame, Ze s ohledem na mnozZstvi a rozsah vSech
nové navrzenych zastavitelnych ploch a v souladu s
koncepci hospodareni se srazkovymi vodami budou dedtové
vody v feSeném Uzemi likvidovany zasakovanim v misté
staveb (a nasledné vyuZivany) a nebudou zatéZovat
kanalizace a vodni toky. V pfipadé, ze neni mozné likvidaci
destovych vod resit zasakovanim v misté staveb a to na
zakladé hydrogeologického posudku, je mozné uvazovat s
redukovanym odtokem de8tovych vod ze zajmového Uzemi
v mnozstvi 3 |I/(s*ha). Soudasti odvodfovaciho zafizeni musi
byt kapacitni retenéni zafizeni pro zabezpeceni potfebného
maximalniho mozného odtoku ze zajmového Uzemi. Pfipadna
retence bude dimenzovana na pétilety dést o maximalnim
objemu (vypod&et z dob trvani a intenzit navrhovych desta).
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VSechny stavby a ¢innosti dotykajici se zajmd Povodi Labe,
statni podnik pozadujeme jiz ve fazi zpracovani zaméru
individualné projednat s na§im podnikem.*

Vyhodnoceni: Pfipomince se ¢asteéné vyhovuje.

Zastavitelné plochy Z.09 a Z.10 nejsou predmétem rfeseni
opakovaného projednani zmény & 4 Uzemniho planu
Jenstejn. Pripominku je mozné uplatnit jen k podstatné
Upravé, jinak se k ni nepfihlizi. Pozadavek nebyl uplatnén
v zddném z pfedchozich krokd projednani. Zastavitelna
plocha plvodné oznaéenda Z.09 a Z.10 nebyla zménou
fakticky ménéna. Aktualizaci zastavéného Uzemi v ramci
projednani zmény ¢.4 doslo k rozdéleni zastavitelné plochy
Z.10 na Z.10a a Z.10b. Zastavitelna plocha Z.09 je oddélena od
vodniho toku plochou s rozdilnym zplsobem vyuziti ZK -
zelefl krajinna, plocha Z10b je také mimo pozadovany
nezastavitelny pruh. Plocha Z.10a sousedi kratkym usekem
s uvadénym tokem. Nad plochou ZK, &asti zastavitelné
plochy Z.10a a dal§imi plochami s rozdilnym zpUsobem na
vodnim toku a jejim bezprostfednim okoli je vymezen
navrhové USES - lokalni biokoridor. Na plochach USES
Uzemni plan mimo jiné zakazuje jakoukoliv vystavbu
s vyjimkou inZzenyrskych siti, melioraci a dopravnich
komunikaci v nejnutnéj$i mozné mife. V8echny stavby a
¢innosti dotykajici se zajml Povodi Labe, statni podnik by
mély byt ve fazi zpracovani zdméru individualné projednany,
dle patfi¢nych zakonnych povinnosti.

Zpracovatel do textu doplni informaci: ,Dle § 49 vodniho
zdkona mulze spravce drobného vodniho toku uzivat
pozemkl sousedicich s korytem toku v $ifce do 6 m od
bfehové ¢&ary, tento volny nezastavitelny pruh pozaduje
podél toku z ddvodu zaji§téni jeho spravy a udrzby

respektovat.”
NET4GAS
datum doruéeni: 09.06.2026
nase &islo jednaci: OSUUPPP-78103/2026-DRAPE
Citace:*

1. Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. c¢) energetického
zdkona je pro uvedené stavajici plynovody DN 1000a DN
900 stanoveno ochranné pasmo na 4 m kolmé
vzdalenosti od pudorysu plynovodu na obé strany.
Ustanovenim § 69 odst. (2) energetického zakona je pro
uvedené plynovody DN 1000 a DN 900 stanoveno
bezpecnostni pasmo na 200 m kolmé vzdalenosti od
pldorysu plynovodu na obé strany. Ustanovenim § 68
odst. (2) pism. g) energetického zakona je pro
telekomunika¢ni sité stanoveno ochranné pasmo 1 m
kolmé vzdalenosti od pGdorysu kabelu na obé& strany.
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2. Spoleénost plni povinnost poskytovatele udajd o Uzemi
jejich vlozenim do digitalni technické mapy kraje (dle
zékona &. 283/2001 Sb. - stavebni zakon). Spoleénost od
1.1.2025 jiz neposkytuje aktualni data do Uzemné
analytickych podkladd.

3. Umisténi staveb v ochranném a bezpeénostnim pasmu
plynarenskych zafizeni je dle § 68 a § 69 zakona ¢&.
458/2000 Sb., Energeticky zadkon, v platném znéni,
podminéno pfedchozim vydanim pisemného souhlasu
provozovatele. Kazdy zdsah do ochranného a
bezpeénostniho pasma musi byt projednan s nasim
Utvarem pro kazdou planovanou akci jednotlivé.

4. Umistit stavby v ochranném a bezpeénostnim pasmu
plynarenskych zafizeni lze pouze po pfedchozim
pisemném souhlasu provozovatele a pouze pokud to
technické a bezpe&nostni podminky umoznuji.

5. Upozorhujeme, Ze navrhové plochy zmén v krajiné K.17
(ZK) a K.20 (ZK) a navrhovany lokalni biokoridor LBK
zasahuje do ochranného pasma plynarenskych
telekomunikaénich zafizeni ve spravé NET4GAS, s.r.o. V
pfipadé vysadby musi nad telekomunikaénimi trasami
musi zlstat volny neosazeny pruh $ifrky min. 1,5 m na obé
strany od kabelu. Nad plynovodem musi zdstat volny
neosazeny pruh 8ifky min. 10 m na obé& strany od
pldorysu plynovodl. Neosazeny pruh nesmi byt
vyuzivan jako cesta pro mechanizmy s celkovou
hmotnosti nad 3,5 t. Pojezdy a prejezdy mechanizmi
jsou mozné pouze pres zpevnéné plochy.

6. V textové c¢asti doporucujeme doplnit informace o
technické infrastruktufe ve spravé NET4GAS, s.r.o.
véetné informaci o jejich ochrannych a bezpeénostnich
pasmech dle bodu 1.

7. Do koordina¢niho vykresu pozadujeme zakreslit
v8echna plynarenska zafizeni ve spravé NET4GAS,s.r.o.
vCetné jejich ochrannych a bezpeénostnich pasem.

V zajmovém Uzemi se nachdazeji plynarenska zafizeni
provozovana spoleénosti NET4GAS, s.r.o. Upozorfujeme, ze
na daném Uzemi se mohou nachazet plynarenska zafizeni
jinych vilastnikd Ci spravcu a zafizeni
nefunkéni/neprovozovana.

Pripominky:

K navrhu zmény ¢. 4 Gzemniho planu Jenstejn mame, jakozto

opravnény investor, nasledujici pfipominku uplatfiovanou v

rdmci § 94 a § 97 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve

znéni pozdéjsich predpisu:

-V koordinaénim vykrese opétovné pozadujeme doplnit
zakres bezpecénostnich pasem VTL plynovodl nad 40
bard DN 1000 a obou DN 900 a doplnit zakres ochranného
pasma metalického a optického kabelu ve spravé
NET4GAS, s.r.o.
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Odavodnéni pfipominek:

Jedna se o pozadavek vyplyvajici z platné legislativy.
Plynarenska zafizeni jsou chranéna ochrannymi pasmy k
zajisténi jejich bezpe&ného a spolehlivého provozu.
Bezpecnostni pasma jsou uréena k zamezeni nebo zmirnéni
uc¢inkl pripadnych havarii plynovych zafizeni a k ochrané
Zivota, zdravi, bezpeénosti a majetku osob. Umisténi staveb
v ochranném a bezpecnostnim pasmu je dle § 68 a § 69
zakona ¢. 458/2000 Sb., Energeticky zakon, v platném znéni,
podminéno pfedchozim vydanim pisemného souhlasu
provozovatele.”

Vyhodnoceni: Pfipomince se ¢astec¢né vyhovuje.

Zpracovatel provéfil pozadavek doplnéni zakresu
v koordinaénim vykrese bezpeénostnich pasem VTL
plynovodd nad 40 bart DN 1000 a obou DN 900 a doplnéni
zdkresu ochranného pasma metalického a optického kabelu
ve spravé NET4GAS, s.or.o. po vefejném projednani.
Pozadavek na doplnéni bezpeénostnich pasem VTL
plynovodu bude aktualné upraven, dle dat k 31. 5. 2026
v digitalni mapé vefejné zpravy a zapracovan do vykresu
technické infrastruktury a koordinaéniho vykresu.

Uvedené metalické a optické kabely byly do vykresu
doplnény (podél komunikace mezi obcemi Jenstejn a
Dehtary), nicméné ochranna pasma téchto kabell do
vykresu doplnéna nebyla, a to s pfihlédnutim k méfitku a
podrobnosti vykresu (ochranné pasmo ma §ifi 1 m, a vykres
se vydava v méfitku 1: 5000).

V textové c¢asti se doplni informace o technické
infrastruktufe ve spravé NET4GAS, s.r.o. véetné informaci o
jejich ochrannych a bezpec¢nostnich pasmech dle bodu 1, a
to ,Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. c) energetického zakona
je pro uvedené stavajici plynovody DN 1000a DN 900
stanoveno ochranné pasmo na 4 m kolmé vzdalenosti od
pldorysu plynovodu na obé strany. Ustanovenim § 69 odst.
(2) energetického zakona je pro uvedené plynovody DN 1000
a DN 900 stanoveno bezpeénostni pasmo na 200 m kolmé
vzdalenosti od pldorysu plynovodu na obé strany.
Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zakona je
pro telekomunikacni sité stanoveno ochranné pasmo 1 m
kolmé vzdalenosti od plidorysu kabelu na obé strany®. Dale
se doplni dle bodu 5, a to upozornéni, Zze navrhové plochy
zmén v krajiné K17 (ZK) a K.20 (ZK) a navrhovany lokalni
biokoridor LBK zasahuje do ochranného péasma
plynarenskych telekomunikaénich zafizeni ve spraveé
NET4GAS, s.r.o. V  pfipadé vysadby musi nad
telekomunikaénimi trasami musi zUstat volny neosazeny
pruh Sitky min. 1,6 m na obé strany od kabelu. Nad
plynovodem musi zlstat volny neosazeny pruh $itky min. 10
m na obé strany od pUdorysu plynovodd. Neosazeny pruh
nesmi byt vyuzivan jako cesta pro mechanizmy s celkovou
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hmotnosti nad 3,5 t. Pojezdy a pfejezdy mechanizmi jsou
mozné pouze pfes zpevnéné plochy.
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Prazska plynarenska Distribuce, a. s.

datum dorucéeni: 19.05.2026
nade &islo jednaci: OSUUPPP-69998/2026-DRAPE
Citace:

,K upravené textové ¢asti navrhu Zmény ¢. 4 Jenstejn pro
opakované vefejné projednani (Vyrokova ¢ast - kapitola D.2
- Technicka infrastruktura) z hlediska na8i spole&nosti
Prazska plynarenska Distribuce, a.s., pozitivné
konstatujeme, Ze zde byly zohlednény v podstaté veskeré
faktické pfipominky uvadéné v na§em predchozim vyjadreni
zn. ZA2025-07556-05 ze dne 10.10.2025 (byla provedena
Uprava nazvu podkapitoly ,Zasobovani zemnim plynem® na
.Zasobovani plynem®, v pfipadé mistni ¢asti Dehtary byla do
textu navracena plvodni pasaz ,Obec Dehtary je navrzena
k zasobovani plynem napojenim na STL plynovodni rozvody
v Novém Jen$tejnu, pfipadné je mozné feSit plynofikaci
Dehtar ze stavajicich plynarenskych rozvodd v obci
Svémyslice®, pro zastavitelnou plochu Z.16 navazujici na
Uzemi Radonic byla provedeno dil¢i upfesnéni ,Zastavitelna
plocha Z.16 navazujici na Uzemi Radonic bude zasobovana
navrzenym plynovodnim fadem napojenym na stavajici STL
plynovod PE dn 110 v ulici Radonicka v jizni ¢asti k.u.
Jenstejn.). RovnézZ i ve vykresové ¢asti - Koordinaénim
vykresu jsou doplnény orientaéni navrhové trasy STL
plynovodd od jizniho konce budouci vystavby lokality Novy
Jenstejn (upfesnujeme, Ze patefni trasa STL plynovodu z PE
o vnéj§im prdiméru dn 110 je zde dle nadi koncepce planovana
v pokradovani celé ulice Hradni) i do oblasti stavajici (a
planované) zastavby mistni &asti Dehtary (ulici K Jentejnu
a dale), véetné vyvedeni budouci mozné propojovaci trasy
STL plynovodu v hlavni komunikaci vychodnim smérem az na
hranici se sousednim k.U. Svémyslice.

Ve véci obecnych postupt pro dal$i rozvoj plynofikace (pfi
procesu uplatfiovani zadosti o pripojeni k distribu¢ni
soustavé) a legislativné-technickych pozadavkd na
respektovani provozovanych i planovanych plynarenskych
zafizeni nasi spole¢nosti v feSenych GUzemich k.u. Jen$tejn a
Dehtary zustavaji nadale v platnosti podminky uvedené v
nasem piedchozim vyjadreni zn. ZA2025-07556-05 ze dne
10.10.2025.

Platnost tohoto vyjadreni je 2 roky ode dne vydani.”

Vyhodnoceni: Pfipomince se vyhovuje. Byly zohlednény
veskeré faktické pripominky uvadéné v predchozim
vyjadreni zn. ZA2025-07556-05 ze dne 10.10.2025.

Prazska vodohospodarska spoleénost, a. s.

datum doruceni: 03.06.2026
nase &islo jednaci: OSUUPPP-75411/2026-DRAPE
Citace:
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.Kpredlozenému navrhu zmény ¢&. 4 uzemniho planu Jen$tejn
pro opakované vefejné projednani (dale jen navrh zmény &.
4 UP Jenstejn) se vyjadfujeme jako spravce
vodohospodaiského majetku svéfeného nam hl. m. Prahou a
registrovany opravnény investor.

Navrh zmény & 4 UP Jensétejn teéi koncepci
vodohospodarské infrastruktury v textové &asti v kapitole
D.2 Technicka infrastruktura, podkapitolach Zasobovani
pitnou vodou a Kanalizace pod body 34 - 43. Opakované
projednani navrhu zmény & 4 UP Jendtejn se tyka dil&i
Upravy v rozsahu podstatné Upravy navrhu:

V navrhovych lokalitach 2a (mimo ploch Z.15a-c) a 4 bude
vy$kova hladina I. (0-5 m) zmé&néna na vy$kovou hladinu II.
(0-7 m).

Uprava regulativu slepych ulic novych mistnich a obsluznych
komunikaci v kap. D.1

Pfedlozeny navrh pro opakované vefejné projednani dale
obsahuje i Upravy provedené na zakladé vyporadani
pfipominek ob&and a opravnénych investoru.

K predlozenému navrhu zmény & 4 UP Jenstejn pro
opakované verejné projednani Praiska vodohospodarska
spoleé&nost a.s. (dale jen PVS) sdéluje:

PVS se k ptivodnimu navrhu zmény &. 4 UP Jenétejn ze srpna
2025 vyjadfila pod &.j. 09369/2025/02 ze dne 3.10.2025.
Navrh pro opakované veifejné projednani zakladni koncepci
zasobovani pitnou vodou v obci Jen$tejn neméni, u
odkanalizovani obce Jenstejn mélo byt dle odlvodnéni
navrhu (str. 87) nasi pfipomince vyhovéno. Pfi vyporadani
pfipominky tykajici se 1. odstavce bodu 41 textové &asti
L,Zastavitelnd plocha Z.16 navazujici na tdzemi Radonic bude
zdsobovdna navrZenou splaskovou kanalizaci napojenou na
kanaliza¢ni sit Radonic.”, kde jsme doporucili slovo
.,Zasobovana“ nahradit slovem ,odkanalizovana®“, v§ak doslo
k zaméné& bodu 41 (Kanalizace) s bodem 36 (Zasobovani
pitnou vodou), takZe nyni je tfeba v navrhu zmény &. 4 UP
Jenstejn opravit oba tyto body (v Pfiloze P03 - Srovnavaci
text s vyznac¢enim zmén ve vyrokové ¢asti Uzemniho planu
je textace obou bodl uvedena spravné):

.(36) Do podkapitoly D.2 Technicka infrastruktura se u
podkapitoly Zasobovani pitnou vodou vklada novy Sesty
odstavec: ZastaviteInd plocha Z.16 navazujici na dzemi
Radonic bude odkanalizovdna navrZzenym vodovodnim rfadem
napojenym na vodovodni sit Radonic.“ — opravit na text
.Zastavitelna plocha Z.16 navazujici na Uzemi Radonic bude
zadsobovana navrzenym vodovodnim fadem napojenym na
vodovodni sit Radonic.”

.(41) Do podkapitoly D.2 Technicka infrastruktura se u
podkapitoly Kanalizace vklada novy tfeti, ¢tvrty a paty
odstavec: Zastavitelnd plocha Z.16 navazujici na udzemi
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Radonic bude zdsobovdna navrZenou splaskovou kanalizaci
napojenou na kanalizacni sit Radonic. ...“ = opravit na text
»Zastavitelna plocha Z.16 navazujici na Gzemi Radonic bude
odkanalizovana navrzenou splaskovou kanalizaci napojenou
na kanaliza¢ni sit Radonic. ..."

Z hlediska zasobovani vodou:

Z hlediska zasobovani vodou nemame s vyjimkou vys$e
uvedené opravy textu bodu 36 dal$i pfipominky a nase
predchozi stanovisko k navrhu zmény &. 4 UP Jens$tejn &.j.
09369/2025/02 ze dne 3.10.2025 zUstava v platnosti.

Z hlediska odkanalizovani:

Z hlediska odkanalizovani se nade pfipominky tykaly navrhu
L,Zastavitelnd plocha Z.16 navazujici na tzemi Radonic bude
zdsobovdna navrZenou splaskovou kanalizaci napojenou na
kanalizaéni sit Radonic.

pfipomince k Upravé textu bodu 41 bylo vyhovéno, av8ak
doslo k zaméné s bodem 36 - nutno oba body opravit,

pfipomince, aby odvadéni splaskovych odpadnich vod z
plochy Z.16 do kanalizaéniho systému obce Radonice bylo
podmin&no provedenim zkapacitnéni COV Vinof, vyhovéno
nebylo. Napojeni plochy Z.16 (projekt Vily Jen$tejn) na
kanalizaci bude v souladu s nové uzavienou smlouvou o
podminkach pfipojeni na VHI HMP po jejim zkapacitnéni &.
0190/26 umoznéno az po realizaci ,Stavby ¢. 3145 - TV Vinor,
etapa 0012 - COV Vinoi*.

Nové pripominky k navrhu odkanalizovani nad ramec
predchoziho stanoviska k navrhu zmény &. 4 UP Jenstejn &..
09369/2025/02 ze dne 3.10.2025 nemame.“

Vyhodnoceni: Pfipomince se vyhovuje.

Zpracovatel nahradi v textu kapitoly vyrokové ¢asti body
.(36) Do podkapitoly D.2 Technicka infrastruktura se u
podkapitoly Zasobovani pithou vodou vklada novy Sesty
odstavec: Zastavitelnd plocha Z.16 navazujici na Uzemi
Radonic bude odkanalizovana navrzenym vodovodnim
fadem napojenym na vodovodni sit Radonic.“ — opravit na
text ,Zastavitelna plocha Z.16 navazujici na uzemi Radonic
bude zasobovana navrzenym vodovodnim fadem napojenym
na vodovodni sit Radonic.”

.(41) Do podkapitoly D.2 Technicka infrastruktura se u
podkapitoly Kanalizace vklada novy tfeti, ¢tvrty a paty
odstavec: Zastavitelnd plocha Z.16 navazujici na uzemi
Radonic bude zasobovana navrzenou splaskovou kanalizaci
napojenou na kanalizaéni sit Radonic. ... — opravit na text
.Zastavitelna plocha Z.16 navazujici na Uzemi Radonic bude
odkanalizovana navrzenou splaskovou kanalizaci napojenou

na kanalizaéni sit Radonic. ...”
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Dale bude provéfena podminka napojeniplochy Z.16 (projekt
Vily Jenstejn) na kanalizaci v souladu s nové& uzavienou
smlouvou o podminkach pfipojeni na VHI HMP po jejim
zkapacitnéni ¢. 0190/26 umoznéno az po realizaci ,Stavby ¢.
3145 - TV Vinof, etapa 0012 - COV Vinof.
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Vyhodnoceni pripominek dle § 98 odst. 5
stavebniho zakona po opakovaném verejném
projednani:

Krajska hygienicka stanice Stifedoceského kraje se sidlem v Praze
adresa: Dittrichova 329/17, 128 01 Praha 2, IDDS: hhcai8e

datum doruceni: 30.06.2026

&islo jednaci DO: KHSSC 47637/2026

nase &islo jednaci: OSUUPPP-87264/2026-DRAPE
Citace:

»sNavrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych ke Zméné ¢.4
uzemniho planu Jenstejn“, opakované projednani, v rozsahu
pravni Upravy provedené § 30 zakona ¢&. 258 a vydava v
souladu s ustanovenim § 54 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpist (,stavebni

zakon®), toto
stanovisko:

s dokumentaci k ,Navrh vyhodnoceni pfFipominek
uplatnénych ke Zméné ¢.4 uUzemniho planu Jenstejn®,
opakované projednani.

sesouhlasi.

Oduvodnéni:

KHS dne 17.06.2026 obdrzela zadost o stanovisko k navrhu
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych ke Zméné ¢&. 4
Uzemniho planu Jen$tejn — opakované projednani.

K navrhu Zmény ¢. 4 JenStejn KHS vydala souhlasné
stanovisko ze dne 17.10.2025, pod Sp. zn. S-KHSSC
61048/2025, ¢.j. KHSSC 72320/2025 bez pfipominek.

K vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény ¢.4
Uzemniho planu Jenstejn vydala KHS souhlasné stanovisko
Sp. zn. S-KHSSC 04917/2026, ¢.j. KHSSC 06118/2026 dne
29.01.2026 bez pfipominek.

Navrh vyhodnoceni pfipominek doru¢enych k navrhu Zmeény
¢. 4 uzemniho planu Jenstejn uplatnénych pfi opakovaném
vefejném projednani dle § 97 stavebniho zakona v rozsahu
ménénych ¢asti:

V navrhovych lokalitdch 2a (mimo ploch Z.15a-c) a 4 bude

vy$kova hladinal. (0 5 m) zmé&néna na vy$kovou hladinu ll. (0-
7m).

Uprava regulativu slepych ulic novych mistnich a obsluznych
komunikaci v kap. D.1

Pripominky k navrhu Zmény &. 4 UP uplatfiovali:
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Povodi Labe, statni podnik; Prazska plynarenska Distribuce,
a.s.; Prazska vodohospodarska spoleénost; NETAGAS.

Jejich pfipominkam bylo zcela nebo ¢asteé¢né vyhovéno.

Po posouzeni z hlediska pozadavku ochrany vefejného
zdravi konstatuje KHS, Ze v pfedlozeném navrhu dle §
77 zdkona &. 258 se navrhy vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu Zmény &. 4 UP Jenstejna,
opakované projednani nedotykaji zajmt chranénych
organy ochrany verejného zdravi, a proto nema
pFipominky.“

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Hasiésky zachranny sbor Stfredoéeského kraje, Uzemni odbor
Milada Boleslav
adresa: Laurinova ul. 1370/Ill, 293 05 Mlada Boleslav, IDDS:

8cuhpqgx

datum doruéeni: 26.06.2026

¢islo jednaci DO: HSKL 5801-2/2026-MB

nase &islo jednaci: OSUUPPP-86439/2026-DRAPE
Citace:

.Na zakladé posouzeni dané dokumentace vydava souhlasné
stanovisko.”

Oduvodnéni:

HZS Stfedoceského kraje vychazel pfi vydani stanoviska z
téchto podkladu:

- zakon 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném
systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni
pozdéjsich predpisl, kde v souladu s §12 plni Hasi¢sky
zachranny sbor Stfedoceského kraje ukoly obecniho
Uradu obce s rozsifenou pUisobnosti, ktery mimo jiné dle
odst. 2 pism. i) uplatiiuje stanoviska k Gzemnim planam
aregula¢nim plantm z hlediska své pudsobnosti v pozarni
ochranég, integrovaném zachranném systému a ochrané
obyvatelstva pfi pfipravé na mimoradné udalosti,

- vyhlaska ¢&. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll
ochrany obyvatelstva, kde v § 20 jsou uvedeny
pozadavky civilni ochrany k Gzemnimu planu obce,

- Havarijni plan Stfedoc¢eského kraje,
- Krizovy plan Stfredoc¢eského kraje,

- Navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k
projednavani Navrhu zmény ¢&. 4 uUzemniho planu
Jenstejn.

Z vy8e uvedeného predlozena dokumentace poskytuje
dostateé¢ny podklad pro posouzeni podle zakona ¢&.
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239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o
zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisd a
podle § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni
Ukold ochrany obyvatelstva.

|

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Méstsky urad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, odbor Zivotniho

prostredi

adresa: lvana Olbrachta 59, 250 01 Brandys nad Labem-
Stard Boleslav, IDDS: c5hb7xy

datum doruceni: 26.06.2026

&islo jednaci DO: OZP-58342/2026-HUZIV
nase &islo jednaci: OSUUPPP-78441/2026-DRAPE
Citace:

- organ statni spravy lesa (SSL) pfislusny dle ust. § 48 zakona
&. 289/1995 Sb. o lesich (Ing. Andrea Cadilova, tel. 326 653
851):

Bez pfipominek.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi. ‘

- organ ochrany pfirody a krajiny pfislusny podle ust. § 65
zakona ¢&. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny (Ing. lvana
Hanakova, tel. 326 653 864):

Upozoriujeme, Ze u zmén Z.26 a Z.28 bude v povolovacich fizenich na
konkrétni zaméry v téchto plochach kladen diraz na posouzeni vlivu
na krajinny raz vzhledem k umisténi ploch ve volné krajiné.

U zmény Z.24 fakticky dochazi k posunu izolac¢niho pasu zelené mezi
zastavénymi a zastavitelnymi plochami a volnou krajinou, dle nasi
zkuenosti je realizace izola¢ni zelené na soukromych pozemcich
problematicka, bylo by vhodné do projedndvané dokumentace doplnit
podminénost nové vystavby realizaci zelené v plose K.11.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi. Stanovisko se netyka navrhu
vyhodnoceni pfipominek po opakovaném vefejném
projednani.

- vodopravni urad prislusny podle ust. § 104 zakona ¢&.
254/2001Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpist, vodnizakon (Eva
Hamal&ikova, tel. 326 653 860):

Nebylo doloZeno, jakym zplsobem byly vyporadany pripominky
vodopravniho ufadu uvedené ve vyjadreni odboru Zivotniho prostredi
ze dne 9. 6. 2026 pod ¢. j. MUBNLSB-OZP-58342/2026-HUZIV. Pokud
jsou lokality obce napojovany na okolni obce, musi byt toto v souhlasu
s planem rozvoje vodovodU a kanalizaci Stfredoceského kraje.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi. Stanovisko je obecného
charakteru, a tedy vécné bezpfedmétné, netyka se navrhu
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vyhodnoceni pfipominek po opakovaném vefejném
projednani.

Stanovisko ze dne 9. 6. 2026 pod & j. MUBNLSB-OZP-
58342/2026-HUZIV odkazuje na trvani platnosti tohoto
stanoviska. Vydané stanovisko k vefejnému projednani ze
dne 15.10.2025 pod ¢&. j. MUBNLSB-OZP-108385/2025-HUZIV
bylo vyhodnoceno v pfedchozich krocich projednani viz
Vyhodnoceni spole¢ného jednani a vefejného projednani.
Toto vyhodnocenibylo zvefejnénoiv prabéhu opakovaného
projednani v navrhu odtvodnéni (duben 2026).

- organ odpadového hospodarstvi prislusny podle ust. § 146
odst. 1 zdkona ¢. 541/2020 Sb. o odpadech, ve znéni
pozdé&jdich pfedpist (Ing. Petra Fouskova, tel. 326 653 858):

Bez pripominek.”

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.
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O/ Prilohy

P01 Tabulka porovnani navrhovych ploch

Tabulka zobrazujici pfehled Uprav ve vymezeni navrhovych
ploch dotéenych Zménou &. 4 UP.

P02 Tabulky predpokladanych zabora ptdniho
fondu

Tabulky s podrobnym pfehledem pfedpokladanych zaborl

zemédélského pldniho fondu jsou ¢lenény do dvou &asti:

- Tabulka 01: Pfehled dotéenych druhl pozemka
transformaénimi plochami, zastavitelnymi plochami a
plochami zmén v krajiné

- Tabulka 02: Zabory ZPF dle jednotlivych
transformaénich ploch, zastavitelnych ploch a ploch
zmén v krajiné.

P03 Srovnavaci text s vyznacéenim zmén
ve vyrokové ¢éasti uizemniho planu

Srovnavaci text s vyzna¢enim zmén ve vyrokové ¢asti
Uzemniho planu je zafazen jako pfiloha k odvodnéni Zmény
&. 4 UP.

P04 Protokol o souladu tuzemniho planu
s jednotnym standardem
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