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A. Vymezeni zastavéného uzemi

(dle ¢&l. I, odst. 1., pism. a) pfilohy &. 8 zdkona &. 283/2024 Sb.
Stavebni zékon (ddle jen ,stavebni zdkon*)

vymezeno na zékladé prizkumu Uzemi na podkladu katastralni
mapy platné k datu 26.1. 2025 (k. U. Dehtary), 19.1. 2025 (k. G.
Jenstejn).

V nezastavéném Uzemiobce mimo zastavitelné plochy lze
umistovat pouze stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu se
pouze za pfedpokladu, Ze nejsou v dané plo3e vyslovné
vylou€eny.

Jedna se zejména o stavby:
a) linfové a plo$né stavby dopravni infrastruktury,

b) liniové a plo$né stavby technické infrastruktury,
c) Ugelové stavby slouzici provozu a Udrzbé vyse uvedenych

staveb,

d) ugelové stavby pro zemédélstvi, lesnictvi a vodni hospodaistvi,
e) vodni dila,

f) stavby pfimo souvisejici s Uzemnim systémem ekologické
stability,

g) stavby pro retenci Uzemi,
h) stavby pfimo souvisejici s hromadnou rekreaci a turistickym
ruchem.



B.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

(dle ¢&l. I, odst. 1., pism. b) pfilohy &. 8 stavebniho zdkona)

B.1

Clenéni obce, lokality

Pro praci s uzemnim planem je obec ¢lenéna do nasledujicich
lokalit:

[Tab. 1] Lokality v obci Jenstejn:

id | nazev lokality prevazujici
plocha
la |Historické jadro obce Jen$tejn - SV
podhradi
Ib | Historické jadro obce Jenstejn - ndves SV/0oV
II. | Obec Jenstejn sV
lll. | Aredl byvalého JZD SX.spec
IV. | Novy Jen$tejn sV
V. | Radonice sever SV
[Tab. 2] Lokality v obci Dehtary:
id | nazev lokality prevazujici
plocha
1. Historické jadro obce Dehtary SV
2a. | Dehtary zépad SV
2b. | Dehtary jih SV
3. Ke Svémyslicim - sever SV
4. | Usvémyslické svodnice SV
5. | Ke Svémyslicim - jih SV

= Hranice lokalit jsou vyzna&eny v diagramu ¢. 1- Lokality

B.2 Rozvojuzemi
Rozvoj obce je primarné navrzen ve dvou oblastech: V. Novém
Jenstejné (lokality IV, IVa) a v okoli obce Dehtary (lokality 2a a 3).

Novy Jenstejn reaguje na potifebu pfiméstského bydleni vznikem
kompaktniho vesnického prostiedi s plnohodnotnou hierarchii
vefejnych prostranstvi.

Rozvoj obce Dehtary se soustifedi na doplnéni nové obytné
zastavby venkovského charakteru tak, aby citlivé doplnila sidelni
strukturu pdvodnich Dehtar. V této zastavbé by méla vzniknout i
nova vefejna prostranstvi, kterd by méla poskytnout pfilezitosti
pro volno&asové aktivity obyvatel Dehtar.

a) Rozvoj obytné zastavby
V rozvojovych lokalitach se celkem pfedpoklada narist poctu
obyvatelstva na cca 3550.

[Tab. 3] Pfedpokladany vyvoj po&tu obyvatelstva (orientacni):

Celkova bilance

Soucasné zastavéné GUzemi 1520
Vystavba Novy Jenstejn 1500
Ostatni pldanovana vystavba 550
CELKEM 3550




B.3

b) Transformace arealu JZD

Vzhledem k poloze arealu ve vztahu k pdvodnimu sidlu se
nepfedpoklada jeho intenzivni obytné vyuziti. Uzemi bude plinit
funkci polyfunkéniho - hospodafského a rekreaéniho zazemi s
pfipustnou mirou bydleni kombinovaného s drobnym podnikanim.

Ochrana a rozvoj hodnot uzemi obce
Vyznamnou kulturné-historickou hodnotou Jenstejna je jeho
struktura a zasazeni v okolni krajiné. Obec je unikatni zejména
svoji jasné vymezenou polookrouhlicovou navsi s dobfe
zachovalou plvodni strukturou zastavby.

Domkarska vystavba v okoli hradu pochazi z 18. stoleti, z doby,
kdy byl jiz hrad pusty. Tato struktura je hodnotna svym méfitkem,
uzavienosti a itelnosti, ktera je vysledkem vystavby v jasné
definovaném prostoru pavodniho hradniho pfikopu. Na
severozapadé lze také nalézt zachovalou strukturu raabizaéni vsi.

Novy Jenstejn je kvalitni pfiklad sou¢asné vystavby diky své
hierarchizaci vefejnych prostranstvi a jejich pfijemnému méfitku.

V obci se nachazi nemovita kulturni pamatka - zficenina
jenstejnského hradu. Souc¢asti jejiho ochranného pasma jsou
pfilehlé pozemky podhradi, vybudované v byvalém hradnim
pfikopé& a podhradni rybnik.

Na Uzemi je nutné pocitat s moznosti archeologickych nalezl a
uplatfiuje se na ném oznamovaci povinnost zemnich praci a
daldich terénnich zasaht Archeologickému Gstavu AV CR (a
nasledny postup dle § 21, 22, 23 zdkona &. 20/1987 Sb.)

* %k k

Je tfeba také chranit volnou nezastavénou krajinu a jeji rozhrani
se zastavénym Uzemim, jelikozZ je to pravé krajina, ve které je
obec zasazena, jez spoluvytvariidentitu obce a pfeduréuje
zpUsob Zivota v ni.

Nemélo by tak dochéazet k daldimu rozridstani obce za sou¢asné
stanovené hranice zastavitelného Uzemi, k vymezovani novych
ploch ve volné krajing, a tak i nasledné ,erozi“ rozhrani obce.
Uzemni plan v tomto ohledu jasné omezuje a soustifed'uje rozvoj
do lokality Novy Jen$tejn a do okoli Dehtar, kde nové definuje
pfechod mezi obci a volnou krajinou.



C. Urbanisticka koncepce

Cia

(dle ¢&l. I, odst. 1., pism. c) pfilohy &. 8 stavebniho zdkona)

Vyznam obce Jen$tejn je dan pfiznivou polohou u silnic 610 a R10,
umoznujici snadnou dostupnost z Prahy spolu s pfiméstskou MHD,
kdy vzdalenost metra trasy B je okolo pouhych deseti minut.

Obec Jenstejn se stava typickou oblasti trvalého pfiméstského
bydleni, jehoZ vyuziti se konstantné zvy3uje. O nové obytné
plochy je zajem i v obci Dehtary.

Uzemi je pro potfeby planu rozd&leno na:

a) zastavéné uzemi obci Jenstejn a Dehtdry, jeZ je ddle déleno na:
- stabilizované uzemi
- transformaé&ni uzemi

b) zastavitelné uzemi

¢) nezastavéné uzemi

= Jednotliva Uzemi a jejich plochy jsou vymezeny

= Vymezenizastavéného Uzemi viz ¢dst 2.

Zastavéné uzemi

Stabilizované uzemi

Toto Uzemi je z hlediska svého prostorového usporadani a
charakteru vefejnych prostranstvi stabilizované, sestava
pfevaziné z vesnickych domu v historické ¢asti a z fadovych domu
v lokalité Novy Jens$tejn.

Stabilizované plochy pfedstavuji plochy se stabilizovanym
vyuzitim i charakterem zastavby, které pfevaziné nevyzaduji
specifické zasahy nebo koordinované Upravy. Pfi rozhodovani
v Uzemi se dba na soulad nové umistovanych staveb a zmén
staveb se stdvajicim charakterem zastavby.

Ve stabilizovaném Uzemi jsou vymezeny zejména plochy uréené
k trvalému bydleni [SV].

Transformacni uzemi

Transformaéni Gzemi jsou urbanisticky vyznamna uzemi, pfipadné
v soucasnosti znehodnocend Uzemi, ktera vyzaduji rozsahly zasah,
aby doslo k jejich obnové.

Transformaéni Gzemi tvofi nasledujici transformaéni plochy (dle §
12 pism. k) stavebniho zdkona):

Id nazev plochy plocha

T.01 | Areédl byvalého JZD Jenstejn SX.spec

T.02 | Propojeni ulic Za Humny a Vinorska PU

T.03 | Mistni komunikace pfipojujici zastavitelnou PU
plochu Z.09

T.04 | Pfipojeni stavajici zastavby k mistni komunikaci | PU
v Dehtérech

T.05 | Vymezeni centra mezi Starym a Novym oV
Jen§tejnem (vyasténi pé&siho propojeni)
T.06 | Aredl se stdjemi VX.stdje




C.2

Aredl byvalého JZD tvofirozhrani obce s okolni nezastavénou
krajinou, vyznamnou lokalitu zejména z hlediska prostupnosti.
Vzhledem k sou¢asnému stavu GUzemi je tfeba k jeho obnové
komplexniho pfistupu, ktery by fedil zejména jeho prostupnost a
opét legitimizoval vyznam zahumeni cesty.

Zastavitelné uzemi

Zastavitelné uzemi (dle § 817 odst. 2 stavebniho zdkona) zahrnuje
zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy a transformaéni plochy.

Zastavitelné plochy

Zastavitelné plochy (dle § 12 pism. i) stavebniho zdkona), jsou
plochy vymezené Uzemnim planem k zastavéni. Jedna se o

v souc¢asnosti nezastavéné Uzemi, u néhoz se v3ak predpoklada
budouci stavebni vyuziti.

Zastavitelnymi plochami vymezenymi v UP jsou:

Id nazev plochy plocha
Z.01 | V Katovi¢kach SV
Z.02 | Na Strani SV
Z.03 | Novy Jens$tejn - centrum SX.i
Z.04 | neobsazeno

Z2.05 | Novy Jenstejn |l SX.i
Z2.06 | Novy Jens$tejn - jih SX.i
Z.07 | Za Zahradami | (¢lenéno na Z.07a - Z.07h) sV
Z.08 | Za Zahradami ll SV
Z2.09 | Dehtéry sever SV
Z2.10 | Ke Svémyslicim | (¢lenéno na Z.10a a Z.10b) SV
Z11 | Ke Svémyslicim I SV

Z.12 | neobsazeno

Z.13 | neobsazeno

Z14 | Ve Stromkach | SV

2.15 | Ve Stromkach Il (&len&no na Z.15a - Z.15¢) SV

Z.16 | Radonice sever Y

Z17 | neobsazeno

Z.18 | Vefejné prostranstvi mezi Starym a Novym PU
Jenstejnem

Z.19 | Napojeni sportcentra v Radonicich DS

Z.20 | neobsazeno

Z.21 | neobsazeno

Z.22 | Komunitni ddm oV
Z2.23 | Ke Svémyslicim I SV
Z.24 | Zahrady v Novém Jen$tejné - zdpad SX.i
Z2.25 | Zahrady v Novém Jen$tejné - vychod SX.i
Z2.26 | Sportovi§té u Hradni ulice oS
Z2.27 | Doplnéni vychodni uli¢ni fronty Hradni ulice SV
Z.28 | Ob¢anské vybaveni u Hradni ulice oV

Z.29 | Rozgiteni COV Jenstejn (&lendno na Z.29a - Z.29b) | TU

C.3 Nezastavéné tuzemi

Nezastavéné Uzemi (dle § 12 pism. j) stavebniho zdkona)
pfedstavuje Uzemi mimo Uzemi zastavitelné. V nezastavéném
Uzemi Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajiné (dle § 12 pism.
1) stavebniho zdkona), tedy plochy, kde se pifedpoklada zména
stavajiciho vyuziti nezastavéného uzemi.

Pievazna ¢ast nezastavéného Uzemi je extenzivné zemédélsky
vyuzivana s pouze malym podilem pfirodnich a lesnich ploch.

_10_



V Uzemi jsou navrzeny nasledujici plochy zmén v krajiné:

Id navrhované plochy

K.01 | Plochy zelené krajinné

K.02 | Plochy zelené krajinné

K.03 | Plochy zelené krajinné

K.04 | Plochy zelené krajinné

K.05 | Plochy zelené krajinné

K.06 | Plochy zelené krajinné, plochy lesni v§eobecné

K.07 | Plochy zelené krajinné

K.08 | Plochy zelené krajinné

K.09 | Plochy zelené krajinné

K.10 | Plochy zelené krajinné

K.11 | Plochy zelené krajinné

K.12 | Plochy zelené krajinné

K.13 | neobsazeno

K.14 | Plochy zelené krajinné, plochy lesni v§eobecné

K.15 | Plochy zelené krajinné

K.16 | Plochy zelené krajinné

K.17 | Plochy zelené krajinné

K.18 | Plochy zelené krajinné

K.19 | Plochy zelené krajinné

K.20 | Plochy zelené krajinné

K.21 | Plochy zelené krajinné

K.22 | Plochy zelené krajinné

K.23 | neobsazeno

K.24 | neobsazeno

C.4 Systém sidelni zelené
Vzhledem k velikosti sidla a jeho zasazeni v oteviené krajiné se
nepfedpoklada rozsahly systém sidelni zelené. Jeho
nejvyznamnéjsi ¢asti je série rybnik( zasahujici do obce ze
severozapadu a umoznujici pfistup do udoli Vinofského potoka.

_11_



D. Koncepce verejné infrastruktury

DA

(dle ¢&l. I, odst. 1., pism. d) prilohy ¢&. 8 stavebniho zdkona)

Dopravni infrastruktura
Zakladni komunika¢ni systém v obci zGstava bez vyznamnych
zmén, s vyjimkou navrzenych novych mistnich komunikaci
v zastavitelnych a transformaénich plochach.

= Koncepce dopravy je zakreslena ve vykrese &, 5 -

REGULATIV

Parametry novych mistnich a obsluznych komunikaci
V8echny nové komunikace musi byt dimenzovany na provoz
vozidel sbéru odpadu, hasi¢l a zachranné zdravotnické sluzby.

Slepé mistni komunikace a vefejné pfistupné Ucelové komunikace
deldineZ 15 m a vedouci na pozemek budovy libovolného typu
musi byt vybaveny obrati§tém pro dvounapravova vozidla délky
10 m (nakladni automobily, vozidla svozu odpadu, vozidla HZS). U
stejného typu komunikaci del$ich nez 50 metrd musi byt navic
zajiSténo, aby nebyly slepé pro chodce a cyklisty.

V GUzemi obce se nachazi koridor pro stavbu Silni¢niho
okruhu kolem Prahy (dale jen SOKP) v souladu se ZUR SK.
Ve vykresech ozna¢ovany jako koridor vymezeny nad
plochami s RZV z nadfazené dokumentace pro dopravni
infrastrukturu CNZ.DO11. Déle se v Uzemi obce nachazi
koridor D307 dalnice D10 v Useku Satalice (hranice kraje
Praha) - Kosmonosy, v souladu se ZUR SK, ve vykresech
oznaceny jako koridor vymezeny nad plochami s RZV

z nadfazené dokumentace pro dopravni infrastrukturu
CNZ.D307.

REGULATIV

Pfi pfipravé a realizaci stavby SOKP budou v maximalni mozné
mife minimalizovany vlivy na obyvatelstvo a slozky zivotniho
prostiedi.

Pro realizaci stavby SOKP stanovuje Uzemni plan nasledujici

pozadavky:

- minimalizovat vliv emisi a hlukové zatéze na kvalitu obytného
prostiedi, vedeni SOKP trasovat v ramci vymezeného
koridoru tak, aby byly vytvofeny Gzemni podminky pro pouziti
nezbytnych ochrannych opatieni véetné vysadby ochranné
zelené

- zajistit prostupnost Uzemi pro pési a cyklisty a omezit
negativni disledky fragmentace krajiny, zohlednit trasovani
cest v krajin& (napf. Jenstejn - Vinof) a liniovych krajinnych
prvk( (vodni toky, stromofadi, atp.)

- minimalizovat vliv na stavajici krajinné prvky, které budou
v kolizi s navrhovanou stavbou

Parkovani

V obytné zastavbeé se pfedpoklada zejména parkovani na
soukromych pozemcich pfi rodinnych domech, jen v omezené
miie v ulicich.

Cesty

_12_



D.2

Uzemni plan pracuje v rozsahu celého Uzemi se siti cest v krajiné
tak, aby provéazal Jen$tejn a Dehtary nejen dopravni obsluhou, ale
také péSimi a cyklistickymi cestami, které by umoznily lepsi
vyuziti turistického potencialu mezi obéma sidly i obcemi v jejich
okoli. Tyto trasy zaroven vytvafirekreaéni zazemi pro obyvatele
obce, (napf. pro prochazky po okoli).

Technicka infrastruktura

Zasobovani pitnou vodou

Je zaji§téno stavajici vodovodni siti, napojenou na pfivadé¢ vody
z Vinofe. Tento pfivadé¢ je v sou¢asnosti zakon&en v lokalité
Novy Jenstejn.

Na vychodnim okraji zastavitelné plochy Z.06 je pfipravovana
realizace vodniho zdroje (vyuZiti dvou stavajicich prizkumnych
vrtu) a vodojemu pro zasobovani zastavby v plochach Z.05 a Z.06.

Z pohledu zlep$eni kvality zasobovani pitnou vodou, Ize uvazovat
o budoucim propojeni se stavajici vodovodni siti v obci Jenstejn.

Obec Dehtary je napojena na pfivadéc¢ pitné vody ze Svémyslic.
Napojenim obce Dehtary na lokalitu Novy Jenstejn a dale
propojenim pfes Svémyslice na Zelene¢ dojde k propojeni sité
HMP z Vinofe az do Zelen¢e. V Zelenéi je voda odebirana

z pfivadéce Karany - Praha a dojde tak ke zlep$eni kvality vody a
zvySeni zabezpe&enosti jejich dodavek.

Z kapacitnich dlvodU se na pfivadéci z Vinofe predpoklada
vybudovani vyrovnavaciho vodojemu.

Zastavitelna plocha Z.16 navazujici na izemi Radonic bude zdsobovana
navrzenym vodovodnim fadem napojenym na vodovodni sit Radonic.
= Koncepce zasobovani pitnou vodou je zakreslena ve

Pro odbér vody k hadeni pozarl slouzi odbérni mista evidovana na
Portalu zdroji hasebni vody. V sidle Jen3tejn se jedna o dvé vodni
plochy - rybnik Pod Hradem a Horni rybnik a o &tyfi hydranty (v
ulicich Na Strani, V Katovi€¢kach, 9. kvétna a Okrouhla), v lokalité
Novy Jenstejn 2 hydranty (v ulici Zlatnicka u kiizovatky s ul.
Cechovni a v ulici Kovarska). V sidle Dehtary je evidovéna vodni
plocha Dehtarsky rybnik a dva hydranty (u &.p. 15 a u &.p. 21).

Pro plochy 7.05 a Z06 bude realizovan pozarni hydrant na pfivodu
z nového vodojemu do lokality, v podrobnéjsich dokumentacich
bude v severozapadni ¢asti plochy Z.05 situovan na vodovodni siti
jesté jeden pozarni hydrant.

Kanalizace

Obec Jenstejn je odkanalizovana do vlastni ¢istirny odpadnich
vod severozapadné od obce (mimo fe$ené Gzemi). Stavajici
mechanicko-biologicka COV ma kapacitu 1000 EO a je pro
navrhovany rozvoj nedostate¢na. Navrzena je proto zkapacitnéni
COV, které bude probihat ve dvou etapach s dosazenim celkové
vysledné kapacity 3000 EO.

Odkanalizovani obce Dehtary je provedeno tlakovou splaskovou
kanalizaci odvadénou do COV Svémyslice. Na tlakovou kanalizaci
odvadénou do Svémyslic budou napojeny i nové stoky tlakové
kanalizace navrhované pro obslouzeni vymezenych zastavitelnych
ploch.
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Zastavitelna plocha Z.16 navazujici na Uzemi Radonic bude
odkanalizovéna navrzenou splaskovou kanalizaci napojenou na
kanaliza&ni sit Radonic. Zaroven je pfipojeni na kanalizaéni sit
mo#né a? po zkapacitnéni COV Vinof.

V nové vymezenych zastavitelnych plochach bude realizovana
oddilna kanalizaéni sit. Srazkové vody z vefejnych prostranstvi

v plochéach Z.05 a Z.06 budou svedeny do dvou reten&nich nadrzi
s pfepadem do navrhované dedtové kanalizace, ktera bude
napojena do stavajici de§tové kanalizace v lokalité Novy JenStejn.

V Dehtéarech budou pfebyteéné srazkové vody z retenénich
opatfeni ve vefejnych prostranstvich svadény do Svémyslické
svodnice.

REGULATIV

Neznecisténé dedtové vody musi byt v nejvétdi moiné mire
zasakovany na vlastnich pozemcich. Srazkové vody z vefejnych
prostranstvi budou zasakovany prostfednictvim opatfeni pro
hospodaieni s de§tovou vodou (nezpevnéné pasy podél
komunikaci, zasakovaci prulehy apod.). Pouze bezpe&nostni
pfepady z téchto opatfeni budou odvadény do destové
kanalizace, resp. recipientu..

Veskeré objekty budou napojeny na splaskovou kanalizaci, je-li
v misté zfizena.

REGULATIV

V ochranném pasmu (v §ifi 50 m od hranice plochy €OV,

podél objektu COV v Jen§tejné mohou byt z divodu moZného
negativniho vlivu provozu COV na obytnou zastavbu umistovany
stavby pro bydleni nebo rekreaci (v&. staveb vedlejSich k t&mto
stavbam) pouze podmineéné s realizaci opatieni proti hluku a

s tim, Ze mohou byt v pfipadé nepfiznivych povétrnostnich
podminek obt&¥ovany zapachem souvisejicim s provozem COV.

= Koncepce kanalizace je zakreslena ve vykrese . 6 =

Zasobovani plynem

Stavajici zastavba v obci Jenstejn je zasobovana zemnim plynem
ze STL plynovodu (0,3 MPa), ktery je napojen na vysokotlaké
regulaéni stanice ve Vinofi a Radonicich. Vymezené zastavitelné
plochy v Jenstejné budou zdsobovany zemnim plynem
prostfednictvim navrhovanych fadd napojenych ze stavajicich
STL rozvodu. Alternativné je mozné fesit energetické zasobovani
zastavitelnych ploch kombinaci obnovitelnych zdroju a elektrické
energie.

Obec Dehtary je navrzena k zasobovani zemnim plynem
napojenim na STL plynovodnirozvody v Novém Jenstejnu,
pfipadné je mozné fesit plynofikaci Dehtar ze stavajicich
plynarenskych rozvodl v obci Svémyslice.

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. ¢c) energetického zakona je pro
uvedené stavajici plynovody DN 1000 a DN 900 stanoveno
ochranné pasmo na 4 m kolmé vzdalenosti od padorysu plynovodu
na obé strany. Ustanovenim § 69 odst. (2) energetického zakona je
pro uvedené plynovody DN 1000 a DN 900 stanoveno
bezpeénostni pasmo na 200 m kolmé vzdalenosti od pldorysu
plynovodu na obé strany. Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g)
energetického zakona je pro telekomunikacni sité stanoveno
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ochranné pasmo 1 m kolmé vzdalenosti od pldorysu kabelu na obé
strany.

Zastavitelna plocha Z.16 navazujici na Uzemi Radonic bude
zasobovana navrzenym plynovodnim fadem napojenym stavajici
STL plynovod PE dn 110 v ulici Radonicka v jizni ¢asti k.u. Jen$tejn.

U ploch zmén v krajiné K.17 a K.20 a navrhovaného lokélniho biokoridoru
LBK, které zasahuji do ochranného pasma plynarenskych telekomunikaénich
zafizeni ve spravé NET4GAS, s.r.o. plati, ze v pfipadé vysadby musi nad
telekomunikaénimi trasami z(istat volny neosazeny pruh Sifky min. 1,5 m na
obé strany od kabelu. Nad plynovodem musi zlstat volny neosazeny pruh
Sifky min. 10 m na obé strany od pldorysu plynovodu. Neosézeny pruh
nesmi byt vyuzivan jako cesta pro mechanizmy s celkovou hmotnosti nad 3,5
t. Pojezdy a pfejezdy mechanizm(i jsou mozné pouze pies zpevnéné plochy.

= Koncepce zasobovani zemnim plynem je zakreslena ve

Zasobovani elektrickou energii

Je zajistovano z distribu¢ni sité VN 22 kV. V navrhu se
pocita s realizaci pfelozky stavajiciho nadzemniho vedeni
vedouciho pres plochu Z.18 k trafostanici v ulici Radonické
do kabelové trasy, a dale s realizaci tfi novych trafostanic.
Jedna je uréena pro zdsobovani transformaéni plochy T.01 a
bude napojena kabelovym pfivodem VN ze stavajici
trafostanice v ulici Radonické. Dal§i dvé navrhované
trafostanice jsou uréeny pro zasobovani ploch Z.05 a Z.06 a
budou napojeny na jihu v misté kabelového svodu ze
stavajiciho nadzemniho vedeni VN 22 kV a na severu ze
stavajici trafostanice v Novém Jenstejné. U ostatnich
zastavitelnych ploch je poé&itano s jejich napojenim ze sité
NN napojené na stavajici trafostanice s pfipadnym
navy$enim jejich kapacity.

= Koncepce zasobovani elektrickou energii je zakreslena ve

Telekomunikaéni sit

Stavajici telekomunikaéni sit v Jenstejné je dostacdujici,

a bude roz8ifovana dle potieb napojovanim na stavajici rozvody
SEK.

= Telekomunikaéni sit je zakreslena ve vykrese ¢. 6. -

Ropovod Druzba

Uzemni plan prebira koridor RO1 pro ropovod Druzba
(ptipoloz/zkapacitnéni) z nadfazené UPD a vymezuje jej jako
koridor CNZ.RO1.
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E. Koncepce usporadani krajiny

E.1

E.2

E.3

E.4

(dle ¢&l. I, odst. 1., pism. e) pfilohy ¢&. 8 stavebniho zdkona)

Usporadani krajiny
Obec Jenstejn lezi uprostfed malo zalesnéné a vysoce
zemédélsky vyuzivané krajiny, coz vyznamné snizuje rekreaéni
potencial obce. Nejbliz§im rekreaéné vyznamnym Uzemim je
pfirodni rezervace Vinorsky park, zhruba 2,5 km jihozapadnim
smérem, pokracujici na sever udolim Vinofského potoka.

Zajimavy krajinny raz blize najdeme zejména v okoli Radonického
potoka, kde se nachazi mensilesiky se skalnimi piskovcovymi
vychozy a travnaté i bylinné porosty.

Uzemni systém ekologické stability
V uzemi je vymezen USES. Uzemni plan pfebira vymezeni
regionalniho biokoridoru RK 1151 - Vinofska bazantnice - Na
Vinofském potoce z nadifazené UPD - ve vykresech ozna&ovany
téz jako koridor vymezeny nad plochami s RZV z nadfazené
dokumentace pro opatfeni nestavebni povahy CNZ.RK1151.

REGULATIV

Na plochach USES a plochach vyznamnych krajinnych prvk( nelze
ménit jejich kulturu a snizit stupen ekologické stability. Dale nelze
provadét nepovolené pozemkové Upravy, odvodnovani pozemku,
Upravy vodnich tok( a nadrzi, tézit nerosty a ani jinym zpUsobem
naru$ovat jejich ekologicko-stabiliza¢ni funkci.

Na plochach USES je zakazéana jakakoliv vystavba s vyjimkou
inZenyrskych siti, melioraci a dopravnich komunikaci v nejnutnéjsi
mozné mife.

= USES je zobrazen na vykresech &. 1.- Hlavni vykres

Plochy zmén
Uzemni plan navrhuje zmény vyuZiti krajiny jednak v koridorech a
biocentrech USES, a déle pak podstatné rozsifuje na Gkor
zemédélskych ploch pfirodni plochy v zapadni ¢asti Uzemi v okoli
udoli Radonického potoka.

- Podrobnéjsi ¢lenéni pfirodnich ploch je vyznaéeno na

Prostupnost krajiny
Prostupnost krajiny je zajiSténa systémem pésich a
nezpevnénych cest, které ¢asteéné sleduji jejich historické
vedeni.

Jde zejména o nasledujici nezpevnéné cesty:

Jenstejn > Radonice
- cesta spojujici zahumeni jen$tejnskou cestu s udolim
Radonického potoka a déle se samotnymi Radonicemi
Jenstejn > Vino¥
- obnovena plvodni cesta vedouci jihozapadnim smérem
ze zdhumeni cesty
Jenstejn > Dievéice
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E.5

- cesta severovychodnim smérem prochazejici kolem
Bilého kfizku a dale mezi poli jizné od Drev¢ic
Jenstejn > Dehtary*
- navrZena nezpevnéna cesta spojujici Novy Jenstejn
s Dehtarskym rybnikem vedouci v trase puvodni spojnice
obou obci
Dehtary > Svémyslice
- navriena cesta, kterd navazuje na cestu podél silnice
[I/0114 ze Svémyslic*) Dnes je spojeni ve sméru Jenstejn
- Dehtary zajisténo zpevnénou komunikaci prochazejici
skrze Novy JenStejn.

Rekreace
Krajina v fe§eném Uzemi ma jen maly rekreaéni potencidl a nachazi
se v ném jen minimum objektd pro individualni rekreaci.
Nepfedpoklada se rozsahlé rekreacni vyuzivani krajiny ani v
budoucnu.

Pro rezidenty jsou z hlediska rekreace vyznamna zejména udoli

Vinofského a Radonického potoka, které tvofi jediné ucelené
krajinné lokality v Uzemi.
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F.

s rozdilnym zpusobem vyuziti

rd

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch

r

F.A

F.2

(dle ¢&l. I, odst. 1., pism. f) pfilohy &. 8 stavebniho zdkona)
Obecné pozadavky na tuzemi

Stavebni upravy, pristavby a nastavby stavajicich staveb

U stavajicich staveb, které neodpovidaji vyuziti dané plochy s RZV
nebo pfedepsanym prvkam regula¢niho planu, mohou byt ipfi
zachovani stavajiciho vyuziti provadény stavebni Upravy za
prfedpokladu, Ze nedojde k zvétSeni zastavéné plochy ani objemu
stavby. Podminéné pfipustné jsou pfistavby, jejichzZ realizaci
nedojde k celkovému zvétSeni stavajiciho padorysu stavby o vice
nez 15%.

Vyrobny energie

V pfipadé umistovani staveb v nezastavéném Gzemi ve smyslu
ustanoveni § 122 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona je, vzhledem k
vefejnému zajmu ochrany zemédélského pudniho fondu,
nepfipustné umistovani vyroben energie o celkovém instalovaném
vykonu 1 MW a vice v plochach s RZV zelefi krajinna [ZK] a plochy
zemédélské vieobecné [AU]. Umistovani vyroben energie o
celkovém instalovaném vykonu IMW a vice je mozné jen

v plochach technické infrastruktury vieobecné [TU], pro tyto
U¢ely vymezenych v izemnim planu.

Uzivani pozemkt podél drobnych vodnich tokt

Dle § 49 vodniho zakona muzZe spravce drobného vodniho toku
uzivat pozemkU sousedicich s korytem toku v §ifce do 6 m od
bfehové ¢ary, tento volny nezastavitelny pruh pozaduje podél
toku z dlvodu zajisténi jeho spravy a udrzby respektovat.

Plochy s RZV

Pro Uzemi jsou stanoveny podminky vyuziti z hlediska povolené
typologie nasledovné:

a) hlavni vyuziti definuje stavebni typologie a vyuZiti, které
v Uzemi pfevladaji a které Ize povolit vzdy,
jsou-li splnény v8echny daldi pozadavky

b) piipustné vyuziti definuje stavebni typologie a vyuziti, které
dopliuji hlavni vyuziti a které Ize povolit
vzdy, jsou-li splnény vSechny dalsi
poZadavky

c) Podminé&né pripustné vyuZiti
definuje stavebni typologie a vyuziti, které
nejsou v Uzemi bézné, ale které, jsou-li splnény
v8echny dal$i pozadavky, Ize povolit na zakladé
individualniho posouzeni z hlediska
urbanistického, ochrany pfirody, rozlohy
stavby, ¢etnosti dané typologie a jeji potieby
v uzemi

d) nepfipustné vyuZiti definuje stavebni typologie a vyuziti,
které v uzeminelze povolit
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[SV]

Stavby, jejich zmény, zmény uzivani staveb v€etné zmén vyuziti
Uzemi lze povolovat pouze v souladu s nasledujicimi regulativy.
Totéz plati pro terénni Upravy, Upravy vodnich tok( a nadrzi.

[SV] SmiSené obytné venkovské

plochy smiSené obytné dle § 20 vyhidsky &. 167/2024 Sb., Vyhlaska o
tuzemné analytickych podkladech, uzemné pldnovaci dokumentaci a
jednotném standardu (ddle jen ,vyhldska &. 157/2024 Sb.”)

Vyuziti
Hlavni:
- bydleni v rodinnych domech (s maximalné dvéma byty,
pfic¢emz jen jeden z nich mdze mit ¢istou podlahovou
plochu vice nez 50 m?), v&. zahrad

Ptipustné:

- administrativni prostory v ramci hlavni stavby

- prostory komeréniho ob&anského vybaveni v ramci hlavni
stavby

- stavby vedlejsi, souvisejici s hlavnim a ostatnim
pfipustnym vyuzitim

- stavby a plochy pro vefejné ob¢anské vybaveni vé.
vzdélavani, spravy, kultury, ndbozenstvi, zdravotnictvi

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura pro obsluhu
pfisludné plochy

Podminéné pfipustné:

- bydleniv bytovych domech za podminky, Ze svym
prostorovym feSenim nenarusuji charakter uzemi

- prostory pro podnikatelskou ¢innost v ramci hlavni
stavby za podminky, Ze vyznamné neomezuji hlavni
vyuziti plochy

- stavby a plochy pro podnikani a drobné femeslinické dilny
za podminky, Ze svym prostorovym feSenim nenaruduji
charakter Uzemi

- vefejna parkovi$té pro osobni automobily

- ostatni dopravni a technicka infrastruktura tam, kde to
vyplyva z koncepce Uzemniho planu nebo ve zvlast
oduvodnénych pfipadech

Nepfipustné:
- stavby a plochy primyslové a nerusici vyroby
- stavby a plochy zemédélské vyroby
- adaldivyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo
podminéné pfipustné
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[SX.i]

[SX.i] Smi§ené obytné individualni
plochy smisené obytné dle § 20 vyhldsky &. 157/2024 Sb.

Vyuziti
Hlavni:

- bydleni v rodinnych domech (s maximaln& dvéma byty,
pficemz jen jeden z nich mize mit Cistou podlahovou
plochu vice nez 50 m?), v&. zahrad

- bydleniv bytovych domech s charakterem individualniho
bydleni, v&. zahrad

Pfipustné:

administrativni prostory v ramci hlavni stavby

prostory komeré&niho ob&anského vybaveni v ramci hlavni
stavby

stavby vedlejsi, souvisejici s hlavnim a ostatnim
pfipustnym vyuzitim

stavby a plochy pro vefejné ob&anské vybaveni vé.
vzdélavani, spravy, kultury, ndbozenstvi, zdravotnictvi
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura pro obsluhu
pfisludné plochy

Podminéné pfipustné:

bydleni v bytovych domech za podminky, Ze svym
prostorovym feSenim nenarusuji charakter uzemi
prostory pro podnikatelskou ¢innost v ramci hlavni
stavby za podminky, Ze vyznamné neomezuji hlavni
vyuziti plochy

stavby a plochy pro podnikani a drobné femeslinické dilny
za podminky, Ze svym prostorovym feSenim nenaruduji
charakter Uzemi

vefejna parkovi$té pro osobni automobily

ostatni dopravni a technicka infrastruktura tam, kde to
vyplyva z koncepce Uzemniho planu nebo ve zvlast
oduvodnénych pfipadech

Nepfipustné:

stavby a plochy primyslové a nerusici vyroby
stavby a plochy zemé&délské vyroby

a daldi vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo
podminéné pfipustné
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[SX.spec]

[SX] SmiSené obytné - se specifickym vyuZitim
plochy smisené obytné dle § 20 vyhldsky &. 167/2024 Sbh.

Jsou vymezené pro transformaci byvalého aredlu JZD. Pfesné
plodné vymezeni pro umistovani a pomér jednotlivych typologii
musi uréit Uzemni studie.

Vyuziti
Hlavni:

bydleni v rodinnych domech (s maximalné dvéma byty,
pficemz jen jeden z nich mize mit Cistou podlahovou
plochu vice nez 50 m2), v&. zahrad

stavby a plochy pro nerusici vyrobu a sluzby (vé&.
rostlinné zemédélské vyroby a potravinafské vyroby)

Pfipustné:

administrativni prostory v ramci hlavni stavby

prostory komeréniho ob¢anského vybaveni v ramci hlavni
stavby

stavby a plochy pro vefejné ob¢anské vybaveni vé.
vzdélavani, spravy, kultury, ndbozenstvi, zdravotnictvi
stavby vedlejsi, souvisejici s hlavnim a ostatnim
pfipustnym vyuzitim

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura pro obsluhu
pfisludné plochy

stavby a plochy pro podnikani a drobné femeslinické dilny
prostory pro podnikatelskou ¢innost v ramci

hlavni stavby

Podminéné pfipustné:

ostatni dopravni a technicka infrastruktura tam, kde to
vyplyva z koncepce Uzemniho planu nebo ve zvlast
oduvodnénych pfipadech

Nepfipustné:

vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pfipustné
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[OV]

[OS]

[OV] Obé&anské vybaveni verejné
plochy obéanského vybaveni dle § 17 vyhldsky &. 1567/2024 Sb.

Vyuziti
Hlavni:
- stavby a plochy pro verejné ob¢anské vybaveni ve.
vzdélavani, spravy, kultury, ndbozenstvi, zdravotnictvi

Pfipustné:

- stavby a plochy pro komeréni ob&anské vybaveni

- vefejnd parkovi$té pro osobni automobily

- stavby a plochy pro sport doplnujici hlavni vyuziti

- stavby pro ubytovani zaméstnanc(

- administrativni prostory v ramci hlavni stavby

- parkové upravené apobytové plochy, pési a cyklistické
cesty

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura pro obsluhu
pfisludné plochy

Podminéné pfipustné:

- ostatnidopravni a technicka infrastruktura tam, kde to
vyplyva z koncepce Uzemniho planu nebo ve zvlast
oduvodnénych pfipadech

- stavby a plochy pro udrzbu obce, za podminky, Ze svym
prostorovym feSenim nenarusuji charakter uzemi

Nepfipustné:
- stavby a plochy primyslové a nerusici vyroby
- stavby a plochy zemédélské vyroby
- adaldi vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo
podminéné pfipustné

[OS] Obé&anské vybaveni sport
plochy obéanského vybaveni dle § 17 vyhlasky &. 157/2024 Sh.

Vyuziti
Hlavni:
- sport ahromadné rekreace (hfi§té a sportovi§tég,
sportovni haly a stadiony, koupali§té apod.)

Pfipustné:
- péSiacyklistické cesty
- pobytové aparkové upravené plochy
- nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu
pfislusné plochy

Podminéné pfipustné:

- komeréni vybaveni jako souc¢ast budovy nebo pozemku
hlavniho vyuziti za podminky, Ze neomezuje hlavni vyuziti
plochy (napf. restaurace, prodejny)

- samostatné budovy ob&anské vybavenosti v¢é.
vzdélavani, spravy, kultury, ndbozenstvi, zdravotnictvi za
podminky, Ze vyznamné neomezuji hlavni vyuziti plochy

- ostatni prvky dopravni a technické infrastruktury véetné
ochrany pfed povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce
uzemniho planu nebo ve zvlas§t oddvodnénych pfipadech

Nepfipustné:

- vyuZitineuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pfipustné
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[VD]

[VX.staje]

[VD] Vyroba drobna a sluzby
plochy vyroby a skladovdni dle § 23 vyhldsky &. 157/2024 Sb.

Vyuziti

Hlavni:
- stavby a plochy pro nerusici vyrobu a sluzby
- stavby femeslnickych dilen, opravarenstvi a servisu
- stavby a plochy pro potravinarskou vyrobu

Pfipustné:

- stavby a plochy pro skladovani a logistiku

- stavby a plochy stavebni vyroby (napf. sklady, zazemi
vyroby a recyklaéni dvory)

- zaméstnaneckd parkovis§té

- stavby vedlejsi, souvisejici s hlavnim a ostatnim
piipustnym vyuZzitim (napf. garaZze a stavby udrzby)

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura pro obsluhu
pfisludné plochy

Podminéné pfipustné:

- bydleni a ubytovani jako sou¢ast budovy nebo pozemku
jiného vyuziti za podminky, Ze vyznamné neomezuje
hlavni vyuziti plochy a je pfimo provazané s hlavnim nebo
pfipustnym vyuzitim (sluzebni byty, byt provozovatele
daného zafizeni apod.)

- stavby a plochy pro komeréni ob¢anské vybaveni za
podminky, Ze neomezuje vyuziti Uzemi pro hlavni vyuziti

- stavby pro zemédélskou rostlinnou vyrobu za podminky,
Ze neomezuji vyuziti Gzemi pro hlavni vyuziti

- ostatnidopravni a technicka infrastruktura tam, kde to
vyplyva z koncepce Uzemniho planu nebo ve zvlast
odUvodnénych pfipadech

Nepfipustné:
- vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pfipustné

[VX.staje] Vyroba - zemédélské staje
plochy vyroby a skladovdni dle § 23 vyhldsky &. 157/2024 Sb.

Vyuziti
Hlavni:
- stavby a plochy pro ustajeni chov koni a jezdectvi

Ptipustné:

- stavby vedlejsi, souvisejici s hlavnim a ostatnim
pfipustnym vyuzitim (nap¥. stavby pro adrzbu, drezuru
zvifat nebo pro skladovani krmiva a strojni techniky)

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura pro obsluhu
pfrislusné plochy

Podminéné pfipustné:

- dal8istavby a plochy pro zemédélstvi a zahradnictvi za
podminky, Ze neomezuji vyuziti Gzemi pro hlavni vyuziti a
Ze svym umisténim, provozem a formou nepfiméifenym
zpUsobem nenarusduji charakter uzemi

- ostatnidopravni a technicka infrastruktura tam, kde to
vyplyva z koncepce Uzemniho planu nebo ve zvlast
odUvodnénych pfipadech

Nepfipustné:

- vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pfipustné
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[RH]

[RI]

[RH] Rekreace hromadna
plochy rekreace dle § 16 vyhidsky ¢. 157/2024 Sb.

Vyuziti
Hlavni:
- sport a hromadna rekreace (sportovi$té, histé, détska
h¥i§té a pobytové plochy)
- parky a parkové upravené plochy

Pfipustné:

- parkovani pro navs§tévniky

- péSiacyklistické cesty

- stavby vedlejsi, souvisejici s hlavnim a ostatnim
piipustnym vyuzitim ($atny, toalety, sklady, ptjéovny
sportovniho nacgini a daldi stavby pro spravu, Gdrzbu a
provoz hlavniho vyuZiti)

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura pro obsluhu
pfisludné plochy

Podminéné pfipustné:
- stavby komeré&niho vybaveni (napf. restaurace, prodejny
a servis sportovnich potieb) jako souéast arealu hlavniho
vyuziti, za podminky, Ze neomezuji hlavni vyuziti plochy
- ostatnidopravni a technicka infrastruktura tam, kde to
vyplyva z koncepce Uzemniho planu nebo ve zvlast
oduvodnénych pfipadech

Nepfipustné:
- vyuZitineuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pfipustné

[RI] Rekreace individualni
plochy rekreace dle § 16 vyhidsky &. 157/2024 Sb.

Vyuziti
Hlavni:
- stavby pro rekreaci o Cisté podlahové plose
do 80 m? a 2 nadzemnich podlazi, pfipadné 1 nadzemniho
podlazi a podkrovi
Pfipustné:

- vefejné pristupna hristé

- stavby vedlejsi, souvisejici s hlavnim a ostatnim
pfipustnym vyuzitim, nejvy$e do 256 m? zastavéné plochy
a maximalné o jednom nadzemnim podlaZi a nejvyse jedna
takova stavba vramci jedné zahrady

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura pro obsluhu
pfrislusné plochy

Podminéné pfipustné:
- ostatnidopravni a technickd infrastruktura tam, kde to
vyplyva z koncepce Uzemniho planu nebo ve zvlast
odUvodnénych pfipadech

Nepfipustné:

- vyuzitineuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pfipustné
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[OX.pam]

[PU]

[OX.pam] Ob&anské vybaveni - nemovité kulturni pamatky
plochy obéanského vybaveni dle § 17 vyhldsky &. 1567/2024 Sb.

Plocha stavajici zficeniny hradu Jen$tejn a pfilehlé pozemky a
objekty.

Vyuziti
Hlavni:
- obg&anské vefejné vybaveni (pro vzdé&lavani a kulturu)

Podminéné pfipustné:
- stavby vedlejSi souvisejici s provozem narodni kulturni
pamatky
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura pro obsluhu
pfrisluéné plochy

Nepfipustné:
- vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pfipustné

[PU] Verejna prostranstvi véeobecna
plochy verejnych prostranstvi dle § 18 vyhldsky &. 157/2024 Sb.

Tvofi zékladni prostory obce jak z hlediska jejiho prostorového
chapanii jejiho uzivani. Vefejna prostranstvi nejsou pouze
plochami dopravy - pfestoze doprava je jejich nedilnou a
vyznamnou souc¢asti - ale i prostfedim, ve kterém obyvatelé obce
pobyvaji a které aktivné vyuzivaji.

Vyuziti
Hlavni:
- zpevnéné, nezpevnéné nebo parkové upravené vefejné
pfistupné pobytové plochy, cesty a plochy pozemnich
komunikaci

Ptipustné:
- mobiliaf véetné détskych hfist adrobna architektura jako
soucdst vefejnych prostranstvi
- drobné vodni plochy a vodni prvky
- technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné:

- intenzivni pfirodni plochy

- vefejné pfistupna sportovni hri§té

- vefejna parkovi$té pro osobni automobily

- drobné a docasné stavby slouzici kulturnim,
spole¢enskym nebo sportovnim uéelim, pfenosna zafizeni
anebo stanky pfimo souvisejici s pobytovym charakterem
a funkci vefejnych prostranstvi (drobné sakrélni stavby,
stanky, kiosky, zahradky restauraci, drobna sportovni
h¥i§té&, hledisté, podia apod.) za podminky, Ze svym
umisténim, velikostia u staveb trvalych nebo do¢asnych
na vice nez 1rok i architektonickym reSenim nenarusuji
charakter prostranstvi

- technické objekty na inzenyrskych sitich

Nepfipustné:

- vyuzitineuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pfipustné
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[TU]

[DS]

[TU] Technicka infrastruktura véeobecna
plochy technické infrastruktury dle § 22 vyhidsky &. 157/2024 Sb.

Vyuziti
Hlavni:
- plochy, stavby a zafizeni technické infrastruktury, véetné
likvidace odpadu

Ptipustné:
- plochy intenzivni ochranné zelené
- technické objekty nainzenyrskych sitich
- nezbytna dopravniinfrastruktura pro obsluhu pfisludné
plochy

Nepfipustné:
- vyuZitineuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pfipustné

[DS] Doprava silniéni
Plochy dopravni infrastruktury dle § 21 vyhldsky &. 157/2024 Sb.

Vyuziti
Hlavni:
- pozemni komunikace

Ptipustné:
- stavby bezprostfedné souvisejici s dopravou
- plochy intenzivni ochranné zelené
- technické objekty nainzenyrskych sitich
- technicka infrastruktura

Nepfipustné:

- vyuZitineuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pfipustné
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[AU]

[ZZ]

[AU] Zemédélské véeobecné
Plochy zemédéiské dle § 26 vyhldsky &. 157/2024 Sh.

Vyuziti
Hlavni:
- pole

Ptipustné:
- ovocné alesni 8kolky a sady
- remizy, meze arozptylena zeleri, zejména pro
ekologickou stabilizaci
- mobiliaf pro rekreaci a turistiku
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura pro obsluhu
pfislu§né plochy

Podminéné pfipustné:

- drobné stavby pro turistiku (rozhledny, turistické
piistiesky apod.)

- stavby bezprostfedné souvisejici se zemédélstvim, pokud
svym provozem a formou nepfiméfenym zplsobem
nenaruduji charakter uzemi

- ostatnidopravni a technicka infrastruktura tam, kde to
vyplyva z koncepce Uzemniho planu nebo ve zvlast
oduvodnénych pfipadech

Nepfipustné:
- parkovisté
- stavby pro individualni rekreaci
- adaldi vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo
podminéné pfipustné

[ZZ] Zeleri zahradni a sadova
Plochy zelené dle § 19 vyhldsky &. 157/2024 Sb.

Vyuziti
Hlavni:
- zahrady
- ovocné alesni 8kolky a sady

Ptipustné:

- doplikové stavby, souvisejici s hlavnim a ostatnim
pfipustnym vyuzitim nejvySe do 25 m? zastavéné plochy a
maximalné o jednom nadzemnim podlazi a nejvy$e jedna
takova stavba v ramci jedné zahrady

- plochy intenzivni ochranné zelené

- nezbytna technickd a dopravni infrastruktura pro obsluhu
pfislu§né plochy

Podminéné pfipustné:
- ostatni dopravni a technicka infrastruktura tam, kde to
vyplyva z koncepce Uzemniho planu nebo ve zvlast
oduvodnénych pfipadech

Nepfipustné:

- vyuZitineuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pfipustné
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[ZK]

[LU]

[ZK] Zelen krajinna
Plochy zelend dle § 19 vyhldsky &. 157/2024 Sb.

Vyuziti
Hlavni:
- luéniporosty
- rozptylend vysoka zelen
- porosty stfedni zelené
- remizy a meze, zejména pro ekologickou stabilizaci

Ptipustné:
- extenzivni louky ke koseni, pastviny
- péSistezky
- cyklistické stezky
- mobiliaf pro rekreaci a turistiku
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu
pfrislusné plochy

Podminéné pfipustné:
- drobné stavby pro turistiku (rozhledny, turistické
pfistiedky apod.)
- ostatnidopravni a technickd infrastruktura tam, kde to
vyplyva z koncepce Uzemniho planu nebo ve zvlast
odUvodnénych pfipadech

Nepfipustné:

- pole

- sklady a skladky

- parkovisté

- stavby pro individualni rekreaci

- oploceni kromé ohrad a ohradnikll neomezujicich pohled
do krajiny a migraci drobné zvéie

- adaldi vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo
podminéné pfipustné

[LU] Lesni véeobecné
Plochy lesni dle § 27 vyhlasky &. 157/2024 Sh.

Veskeré lesni porosty a ostatni pfirodni krajina musi byt plné
zachovany, jejich plocha nesmi byt zmen§ovana a Zzadnym
zpUsobem zastavovana.

Vyuziti
Hlavni:
- lesy

Pfipustné:

- péSistezky

- cyklistické stezky

- stavby, souvisejici s hospodarenim lesa, nejvys$e do 25 m?
zastavéné plochy a maximalné o jednom nadzemnim
podlazi

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu
pfislusné plochy

Podminéné pfipustné:
- drobné stavby pro turistiku (rozhledny, turistické
pristiesky apod.)
- ostatni dopravni a technicka infrastruktura tam, kde to
vyplyva z koncepce Uzemniho planu nebo ve zvlast
oduvodnénych pfipadech

Nepfipustné:
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[WU]

F.3

- vyuzitineuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pfipustné
[WU] Vodni a vodohospodarské vieobecné
Plochy vodni a vodohospoddrské dle § 25 vyhlasky ¢&. 157/2024 Sb.

V8echny vodni plochy a nadrze musi byt udrZzovany
v odpovidajicim technickém stavu. PoZarni nddrze zUstanou
zachovany.

Vyuziti
Hlavni:
- vodni toky, nadrze a rybniky a jejich brehy

Ptipustné:
- stavby pro ochranu a udrZbu vodnich ploch
- protipovodiiova opatfeni

Nepfipustné:
- stavby ohrozujici kvalitu vod
- adaldi vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo
podminéné pfipustné

Prekryvna znaéeni
Predpis vybavenosti a infrastruktury

Predpis vybavenosti a infrastruktury dopliiuje obecné vyuziti
stanovené plochou s RZV. Uré¢uje podminku realizace vybavenosti
¢iinfrastruktury v ramci konkrétni plochy s RZV. Je stanoven
plochou, ktera se vztahuje k bloku, v rdmci kterého se
pfedpoklada realizace ptislusného vybaveni/ infrastruktury.

Predpis vybavenosti a infrastruktury se uplatriuje u nasledujicich
ploch s RZV:

- ob&anské vybaveni oznaé. [OV] (ptislu§né vyuziti plochy s RZV
[OV] - ob&anské vybaveni vefejné)

Predpis vybavenosti a infrastruktury zuzuje hlavni vyuziti plochy
pro konkrétni typ vybavenosti / infrastruktury (konkrétni typ
vybavenosti nebo infrastruktury je specifikovan popisem u dané
ponechavé prostor pro stanovené pfipustné nebo podminéné
pfipustné vyuziti dané plochy s RZV. Ostatni stavby ¢&i plochy
hlavniho vyuziti dle pfislusné plochy s RZV, Ize umistit jako
podminéné pfipustné za podminky, Ze nebudou omezovat
predepsané konkrétni vyuziti.
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G. Vymezeni verejné prospésnych staveb
a opatreni

(dle ¢&l. 1., odst. 1., pism. g) prilohy &. 8 stavebniho zdkona)

Pozemky pro nasledujici vefejné prospésné stavby a opatfenilze

vyvlastnit.

Nové inzenyrské sité ve stavajicich komunikacich nejsou zna&eny,
jelikoz nevznika potfeba tyto pozemky pro jejich realizaci

vykupovat. Sou¢asti novych komunikaci vedenych jako VPS jsou i
potfebné inzenyrské sité.

= Vefejné prospésné stavby jsou vymezeny ve vykrese ¢. 3

= Vykres YPS
G.1 Dopravni komunikace

id nazev katastralni Uzemi

VD.01 Roz$ifeni dalnice D10 Dehtéary

VD.02 Koridor stavby SOKP (Do) * Jenstejn

a-b

VD.03 Mistni komunikace Novy Jenstejn
Jenstejn

VD.o4 Mistni komunikace Novy Jenstejn, Dehtary
Jenstejn — Dehtary

VD.05 Rozgifeni silnice 111/0103 Jenstejn, Dehtary

VD.06 Cast silni¢niho obchvatu Jenstejn
Radonic

VD.o7 Mistni komunikace Dehtary Dehtary
(plocha Z.09)

VvD.0o8 Mistni komunikace Dehtary Dehtéary
(plocha Z.10)

VD.09 Mistni komunikace Dehtary Dehtary
(plocha Z.10 a Z.23)

* soucasti vefejné prospésné stavby VD.02a-b Koridoru stavby

SOKP (D0) jsou také véechny vedlejsi vécné souvisejici stavby

(vyvolané a souvisejici) i s pfesahem mimo vymezeny koridor.

G.2 USES

Id nazev katastralni uzemi

VU.01a-b Vymezenilokalniho Jenstejn
biokoridoru

VU.02 Vymezenilokalniho biocentra | Jen§tejn

VU.03 Vymezeni lokalniho Jenstejn
biokoridoru

VU.04 Vymezeni lokalniho Jenstejn
biokoridoru

VU.05 Vymezenilokalniho biocentra | Jenstejn/Dehtary

VU.06a-b Vymezeni lokalniho Jenstejn
biokoridoru

VU.o7 Vymezeni lokalniho biocentra | Dehtéry

Vu.08 Vymezenilokalniho Dehtary
biokoridoru

VU.RK1151 | Vymezeniregiondlniho Jenstejn
biokoridoru RK 1151
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G.3 Zasobovani elektrickou energii*

id nazev katastralni
uzemi
VT.0la-b | Trafostanice a kabelové Jenstejn
pfipojeni JZD TS4
VT.02a-b | Trafostanice a kabelové Jenstejn

pfipojeni TS7

VT.09a-b | Trafostanice a kabelové Dehtary
pfipojeni TS16

G.4 Zasobovani pitnou vodou*

Id Nazev katastralni
uzemi

VT.12 Vyrovnavaci vodojem Jenstejn

VT.13 Vodojem Novy Jenstejn Jenstejn

*/ Pro vefejné prospésné stavby zdsobovani elektrickou energii,
pitnou vodou Ize na pozemcich uplatnit vécné bfemeno.

G.5 Ropovody a produktovody
Dale UP piebira koridor RO1 pro ropovod Druzba

(ptipoloz/zkapacitnéni) z nadfazené UPD a vymezuje jej jako VPS
pro technickou infrastrukturu VT.RO1, vymezeny v k.u. Jen$tejn.
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H. Prvky regulaéniho planu a dalsi
prostorova regulace uzemi

(dle ¢&l. I, odst. 2., pism. j) pfilohy &. 8 stavebniho zdkona)

H.1 Pravidla pro oploceni
Oploceni je jednim z nejdllezitéjsich prvkd, ovliviujici charakter
vefejnych prostranstvi. Jeho vy8ka, prihlednost &i uziti
podezdivky maji vyznamny vliv na vysledny charakter vefejného
prostranstvi.

1) B&Zné oploceni na hranici s uli&énim prostranstvim
oploceni prihledné s vySkou do 1,8 m, pfipadné s neprihlednou
¢astido vysky 1,0m nebo nepruhledné do vysky 1,2m

2) Oploceni na rozhrani zastavby s nezpevn&nymi prostupy a
krajinou
oploceni prihledné s vySkou do 1,8 m, bez nepruhledné ¢asti

3) Oploceni mezi pozemky
libovolné oploceni s vy$kou do 1,8m

Prahlednym oplocenim se rozumi napt. pletivo nebo plarky, ale
pro Ucely regulace se za pruhledné oploceni povazuje i zZivy plot
(dle regulace neni moiné pozemek ohrani&it plnou zdi).

Obecna pravidla pro oploceni se nevztahuji na oploceni vymezujici

H.2 Stavebni ¢ara

vzajemny vztah jednotlivych budov v uli¢ni fronté.

Uzemni plan pouZiva zakonem definované typy stavebnich &ar:

1. Uzaviena (dle § 12 pism. n) bod 1. stavebniho zdkona),

- ktera stanovirozhrani souvisle zastavéné, v celé délce
stavby,

- aodkteré zastavba nesmi nikde ustupovat.
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2. Otevrena (dle § 12 pism. n) bod 2. stavebniho zdkona),
- ktera stanovirozhrani pferuSované stavebnimi mezerami,
- aodkteré zastavba nesmi nikde ustupovat.

%

Nad ramec typu stavebnich &ar rozliSenych ve stavebnim zédkoné
definuje Gzemni plan je&té tyto doplfiujici typy stavebnich ¢ar:

3. Oteviena ustupujici,
- ktera stanovirozhrani pferudované stavebnimi mezerami,
- aodkteré smizastavba ustupovat az o 3 m.

1 |

[
_— " 70,
illlze odstoupitiaZz o 3 m

4. Prerusitelna,

- ktera stanovirozhrani, které muze, ale nemusi byt souvisle
zastavéné v celé délce (tj. libovolna kombinace oteviené a
uzaviené stavebni &ary),

- aodkteré zastavba nesmi nikde ustupovat.
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5. Prerusitelna ustupujici,

- ktera stanovirozhrani, které mlze, ale nemusi byt souvisle
zastavéné v celé délce (t]. libovolna kombinace oteviené a
uzaviené stavebni &ary),

- aodkteré smizastavba ustupovat az o 3 m.

6. Volna,
- ktera stanovirozhrani, bez pozadavku zplUsob jeho zastavéni,
- aodkteré smizastavba libovolné ustupovat.

7

Prostor mezi uliéni a stavebni éarou

Prostor mezi uliéni &arou (dle § 142 odst. 1 stavebniho zdkona) a
stavebni ¢arou se zpravidla zahradné upravuje nebo vyuziva pro
¢innosti souvisejici s navazujicim vefejnym prostranstvim, a to v
souladu s jeho charakterem. V prostoru mezi uli¢ni a stavebni
¢arou Ize umistovat pouze stavby, které tvofi sou¢ast zahradni
Upravy a Upravy parteru, podzemni stavby, stavby pfipojenina
sité technické infrastruktury a dopravniinfrastrukturu a déle také
nize jmenované prvky pred stavebni ¢arou:

Stavebni ¢aru mohou prekrodit:

— a) zéklady, sokly, obklady fasad, stavebni prvky, které
architektonicky ¢leni pruceli, zafizeni a prvky a
dodateéné zatepleni budovy do vzdalenosti 0,3 m;

— b) hlavni fimsa a stfecha do vzdalenosti 1 m;

— c) arkyfe a vykonzolované &asti vy$sich podlaZi do
vzdalenosti 1 m, tyto prvky mohou v sou¢tu vytvofrit
nejvy$e jednu tretinu plochy fasady prilehlé k pfislusné
stavebni ¢afe a nesmi prekrocit ulié¢ni ¢aru;

— d) balkony, pevné markyzy a zastfeSeni vstupt do
vzdalenosti 1,5 m pifed stavebni ¢aru, které zaroven
nesmi prekrodit uli¢ni ¢aru;

— e) podzemni &asti staveb, nepiekro&i-li zaroven &aru
uliéni.
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H.3 PoZadavek na aktivni parter

Pozadavek na aktivni parter stanovuje, aby ¢ast prizemi budovy
orientovana k hranici uli¢nich prostranstvi slouzila pfevazné
ob¢anskému nebo komerénimu vybaveni a byla z vétsi ¢asti pfimo
pfistupna z pfilehlého uli¢niho prostranstvi (uli¢ni prostranstvi
definuje § 142 stavebniho zdkona, v Uzemnim planu jsou uli¢ni
prostranstvi vyznaéena jako plochy vefejnych prostranstvi

H.4 Vyska zastavby
Uzemni plan uréuje pozadavek na konkrétni vysku zastavby

Vyskové hladiny jsou vymezeny pro jednotlivé bloky, popfipadé
¢asti blokd vymezené rozhranim vyskovych hladin. Vyskové
hladiny uréuji maximalni regulovanou vy$ku budovy (i vedlejsi
stavby), kterou se rozumi vzdalenost méfena svisle od nejniziho
bodu pfilehlého terénu po Uroven hlavni Fimsy. Hlavni fimsou se
rozumi prinik vnéjsiho lice obvodové stény a viditelné spodni
hrany §ikmé stfechy nebo horni hrany atiky u rovné stfechy. Ve
svahu Ize vySku stanovit samostatné pro jednotlivé ¢asti stavby.
Regulovanou vysku budovy je mozné posoudit nezavisle pro ¢asti
budov.

Hmax Hmax

Vy8kové hladiny jsou stanoveny nasledovné:

hladina | 0-5 m
hladina Il 0-7 m
hladina Ill 0-11,5 m

Nad Uroven maximalni regulované vysky je moiné vystavét:

a) $ikmou stfechu v maximalnim Uhlu 45° a do maximalni
vysky hiebene 5 m od maximalni regulované vysky;

b) ustupujici podlaZi do vy$ky 3,5 m, ustoupené od vnéjsi
obvodové stény budovy orientované k uli¢nimu
prostranstvi alespon o 2 metry;

c) jiné fedeni stiedni krajiny, které nepfesahne jedno z vyse
popsanych vymezeni.

Vys8ka staveb v nezastavéném Uzemi

Mimo zastavitelné uzemi obce (napf. pro vystavbu
rozhleden, nebo anténnich stoZaru) plati celkova maximalni
vy$ka 10 m do vzdalenosti 1000 m od véze Jenstejnského
hradu

Vyska staveb v historickych jadrech puvodnich vesnic

Na uzemi historickych jader pavodnich vesnic (lokalit /a:

nad stanovenou vy$kovou hladinu mozné vystavét pouze
$ikmou stfechu v Uhlu 35° - 45° a do maximalni vysky
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H.5

H.6

H.7

hfebene 5 m - pro prehlednost jsou v téchto Uzemich
vySkové hladiny ozna¢eny &ervené.

Moznosti odchyleni se od stanovené vySkové regulace maji tyto
pripady:

- Stavby verejného ob&anského vybaveni mohou maximalni
regulovanou vysku v odavodnénych pfipadech
pfesdhnout.

- Ustavajicich staveb, které maximalni regulovanou vysku
pfesahuji, jsou umoznény pouze stavebni Upravy,
popfipadé v odldvodnénych pfipadech nastavby vyvolané
potfebou umistit technicka zafizeni. Pfistavby jsou mozné
pouze v limitech stanovenych vy$kovou regulaci.

-V plochach s podminkou zpracovani Gzemni studie, bude
vyskova regulace stanovena UP dale provéfena a
zpfesnéna.

- Vplochach, kde neni uréena vyskova hladina a kde neni
zaroven rozhodovani podminéno pofizenim uzemni studie,
se stavby posuzuji s pfihlédnutim k charakteru uzemi
a jeho vyuziti (napf. s ohledem na typ provozu
pramyslového arealu).

- Vy8kovou regulaci mohou dale prekrocit i doplikové
konstrukce na stfese — kominy, hromosvody, antény,
apod., které budou prfednostné umistovany do méné
pohledové exponovanych mist.

e 44

Pési prostupnost blokt
Prostupy pfedepisuji sekundarni prostupnost v ramci blok0.
Prostupy jsou vefejnym prostranstvim, mohou véak ve
specifickych pfipadech podléhat rezimu (napf. ¢asovému, ktery
omezuje dobu, po kterou je prostup otevien).

Prostupy se déli podle pfesnosti jejich vymezeni:

a) Trasovany

- ktery vymezuje trasu prostupu bez konkrétniho uréeni dalSich
prostorovych parametrd (jako je $itka, nebo jeho plogné
vymezeni).

b} Netrasovany

- ktery v ramci bloku uréuje doplrikovou prostupnost bez pfesné
specifikované trasy (pfedepisuje propojeni stran bloku).

Parkovani

Pro vechny stavby (nebo jejich ¢asti} s u¢elem bydleni,
stanovuje UP procentualni korekci pro vypo&et celkového poé&tu

Nad to pro v8echny plochy smi§ené obytné venkovské [SV] a
plochy smi§ené obytné individualni [SX.i] - Gzemni plan stanovuje
nasledujici pozadavky pro parkovani nad ramec vypoctu dle
platné legislativy:

- pro stavbu rodinného domu musi byt zfizena minimalné
dvé parkovaci stani na pozemku a navs§tévnicka stani
mohou byt umisténa v ramci uliénich prostranstvi v
odpovidajicim poc&tu.

Prostorova regulace pro vybrané lokality
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Prostorova regulace pro vybrané lokality stanovuje specifické
regulativy pro jednotliva dil¢i Gzemi (vymezena v kapitole B.7

jako je naptiklad zplsob zastavby nebo specifické poZzadavky na
oploceni nebo vy$ku zastavby (stanovené nad ramec pozadavk
stanovenych vy$e v textu), ale pro nékteré rozsahlejsi
zastavitelné nebo transformaéni plochy v ramci téchto lokalit jsou

lokality jako celku je pomér hrubé podlazni plochy vSech
staveb v lokalité k celkové plo$e lokality, pfi¢emz hrubou
podlazni plochou se mysli sou¢et ploch danych vnéjsimi
rozméry budovy v jednotlivych nadzemnich podlazich a
zapo¢itatelnych ploch podkrovi.

pomér zastavéni parcely hlavni stavbou, tj. pomér
zastavéné plochy hlavni stavby k celkové ploSe pozemku
(= stavebni parcely zaméru).
vellkoststavebnlparcelypro stavbu rodinného domu
vymezované v plochach smi§enych venkovskych [SV].

Koeficienty KPP a KZL, které jsou stanoveny vzdy pro celou
lokalitu, budou dale provéfeny v ramci zpracovani vymezenych US
- v ramci jejich zpracovani mohou byt nahrazeny podrobnéjs$imi
regulativy vztaZzenymi ke konkrétnimu pozemku (=stavebni
parcele). V takovém pfipadé se pfi povolovani jednotlivych staveb
koeficienty vztazené k lokalité neuplatni.

nasledujici regulativy:
Lokalita la: Historické jadro obce Jenstejn - podhradi

Vyska zastavby v bezprostiedni blizkosti véze nesmi
pfevySovat zastavbu stavajici.

Lokalita Ib: Historické jadro obce Jenstejn - naves

a) Zpusob zastavby je stanoven nasledovné: Stavby

v lokalité navsi a zahumeni cesty se musi umistovat

v souladu s radialnim charakterem zastavby. V prostoru
navsi se budovy umistuji na hranu vefejného prostranstvi
zpravidla svoji §titovou sténou.

b) Oploceni se piedpoklada zejména v podobé zdi s vyskou
do 1,8 m, ktera lezi na hranici s vefejnym prostranstvim.

c) Dalsi regulace

kulturni pamatky a jako takové se stanovuje nasledujici:

a) opravy architektonicky cennych staveb musi byt
provadény tak, aby byly zachovéany historické prvky tvofici
jejich architektonickou podstatu

b) odstranovani dochovanych historickych staveb
povolovat pouze v pfipadé, Ze je jiz nelze opravit
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c) veskeré vedeni technické infrastruktury musi byt
realizovano jako podzemni.

Lokalita lll: Areal byvalého JZD

a) Maximalni koeficient podlazni plochy (KPP) pro plochu
lokality jako celku je stanoven na 0,2.

b) Maximalni zastavénost lokality (KZL) je 20 %.

c) Zpusob zastavby je stanoven nasledovné: V okoli
zdhumeni cesty bude dodrzen volny prostor v minimalni $ifi
20 m, zajis$tujici vzdalené prahledy do krajiny a
dostate¢nou vzdalenost nové zastavby od historické
zastavby centra obce.

Lokalita IV: Novy Jenstejn

Zpusob zastavby je stanoven nasledovné: prvni fada
zastavby ve styku s volnou krajinou je uréena pro vystavbu
solitérnich rodinnych doma.

Lokalita V: Radonice sever

Maximalni koeficient podlaZni plochy (KPP) pro plochu
lokality jako celku je stanoven na 0,6.

Lokalita 2a: Dehtary zapad

a) Maximalni zastavénost pozemku (KZP) je stanovena na
0,25.

b) Minimalni velikost pozemku (stavebni parcely) je
stanovena na 800 m2.

Lokalita 2b: Dehtary jih

a) Maximalni zastavénost pozemku (KZP) je stanovena na
0,25.

b} Minimalni velikost pozemku (stavebni parcely) je
stanovena na 800 m2,

Lokalita 3: Ke Svémyslicim sever

Zpusob zastavby je stanoven nasledovné:

- zastavba musi byt zarovnana s okolni zastavbou pfi dané
hranici vefejnych prostranstvi, v zastavitelnych plochach
a v mistech, kde na dané hranici zatim zadna zastavba
nebyla realizovana, musi zastavba od této hranice
ustupovat o 3-6 m v ramci jedné hrany bloku

- vymezené plochy je mozné dale ¢lenit na mensi bloky, je
mozné vytvaret ulice se slepymi komunikacemi, vzdy je
ale tfeba zajistit pési prostupnost smérem do
nezastavéného Gzemi

- v8echny pozemky rodinnych domud musi byt pfimo
pfistupné z vefejnych prostranstvi a zarovern nemohou
byt napojeny pfimo ze silnice lll. Tridy
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U zde umistovanych staveb pro bydleni bude fe$ena
ochrana pfed hlukem tak, aby v chranénych venkovnich
prostorech staveb byly dodrzeny hygienické limity hluku

Lokalita 4: U svémyslické svodnice

a) Maximalni zastavénost pozemku (KZP) je stanovena na
0,25.

b) Minimalni velikost pozemku (stavebni parcely) je
stanovena na 800 m2,

Lokalita 5: Ke Svémyslicim jih

a) Zpusob zastavby je stanoven nasledovné:

- zastavba musi byt zarovnéana s okolni zastavbou pfi dané
hranici vefejnych prostranstvi, v zastavitelnych plochach
a v mistech, kde na dané hranici zatim zadna zastavba
nebyla realizovana, musi zastavba od této hranice
ustupovat o 3-6 m v ramci jedné hrany bloku

- vymezené plochy je mozné déle ¢lenit na mensibloky, je
moziné vytvafet ulice se slepymi komunikacemi, vzdy je
ale tfeba zajistit pési prostupnost smérem do
nezastavéného Uzemi

- v8echny pozemky rodinnych domd musi byt pfimo
pfistupné z vefejnych prostranstvi a zarovert nemohou
byt napojeny pfimo ze silnice lll. Tfidy

b} Maximalni zastavénost pozemku (KZP) je stanovena na
0,25.

c) Minimalni velikost pozemku (stavebni parcely) je
stanovena na 800 m2,

U zde umistovanych staveb pro bydleni bude fe$ena

ochrana pfed hlukem tak, aby v chranénych venkovnich
prostorech staveb byly dodrzeny hygienické limity hluku
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I.  Architektonicky vyznamné stavby
nebo urbanisticky vyznamné celky

(dle ¢&l. I, odst. 1., pism. h) pfilohy &. 8 stavebniho zdkona)

Stavby uvedené v tab. 3 jsou povazovany za architektonicky
nebo urbanisticky vyznamné stavebni typologie, na jejichz kvalitu
je kladen zvladtni narok. Proto se pozaduje zpracovani
architektonické ¢asti jejich projektové dokumentace jen
autorizovanym architektem.

Vyjimku tvofi stavby technické infrastruktury bez vyraznych
vnéjsich znaku (inzenyrské sité v uzemnim planem vymezenych
uli¢nich prostranstvich a ptipojky pfipojnych vedeni ke stavbam),
a dale stavebni Upravy a pfistavby za pfedpokladu, Ze nedojde ke
zvét8eni zastavéné plochy o vice neZ 15 % a nebude zménén
architektonicky vyraz stavby do vefejnych prostranstvi a

v dalkovych pohledech.

Pro stavby dopravniinfrastruktury se toto ustanoveni pouzije
pfimérené.

[Tab. 3] Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby:

id stavba

o1 Vyznamnd vefejna prostranstvi a k nim pfiléhajici stavby*
(A/ naves v Jenstejné, B/ podhradi v Jenstejné, C/ hlavni
ulice v Dehtarech, D/ nova naves v Dehtarech)

02 Veskeré stavby ob&anské nebo komeréni vybavenosti

* oznac&eni staveb pfiléhajicich k verejnému prostranstvi se vztahuje
na objekty, které s nim sousedi a vymezuji jej, zpravidla se tak jednd
o hlavni obytné stavby

Vymezeni vyznamnych vefejnych prostranstvi je patrné na
ndsledujicim schématu:
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J. Uzemni studie

(dle ¢&l. I, odst. 2., pism. e) pfilohy &. 8 stavebniho zdkona)

Uzemni plan pozaduje zpracovani Gzemni studie jako podminku
pro rozhodovani v nasledujicich plochach:

Id lokalita plocha lhtta
kompletniho
pofizeni

US.01 | Aredl byvalého JZD Jen$tejn | SX.spec 4.9.2032

US.02 | Novy Jendtejn - centrum SX.i, PU 4.9.2032

US.03 | neobsazeno

US.04 | neobsazeno

US.05 | neobsazeno

US.06 | Ke Svémyslicim jih SV 4.9.2032

US.07 | neobsazeno

US.08 | neobsazeno

US.09 | neobsazeno

US.10 | Krajinné prostranstvi mezi ZK 4.9.2032

starym a novym Jen$tejnem

US.11 | neobsazeno

US.12 | neobsazeno

K. Pouzité zkratky a pojmy

(dle &l. I, odst. 2., pism. k) prilohy &. 8 stavebniho zdkona)

- plochy s RZV - plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
- MHD - méstska hromadna doprava
- SOKP - Silni¢ni okruh kolem Prahy
- US - Uzemni studie

- USES - Uzemni systém ekologické stability

- VPS - vefejné prospésna stavba
- VPO - vefejné prospésné opatfeni
- ZUR SK - zasady Uzemniho rozvoje Sttedo&eského kraje

- Blokem se rozumi ucelena ¢ast Uzemi, tvofena souborem
pozemkd, jednim pozemkem nebo jeho ¢asti, zpravidla
ohrani¢ena uli¢nim prostranstvim

- Bytovym domem s charakterem individualniho bydleni se
rozumi bytovy dam, ktery je zpravidla bez spole¢nych

komunikacénich prostor, ve kterém ma vétsina byta pfimy
vstup z vefejného prostranstvi a vlastni zahradu a ktery se
svym charakterem odpovida zastavbé fadovych rodinnych
domd.
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